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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Akern, 725000-0747 far harmed avge arsredovisning fér 2019, bolagets 81:e
rakenskapsar.

Allmiant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Norrkoping.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens
hus upplata bostader och andra I3genheter at medlemmar till nyttiande utan begrénsning i tid.

Enligt definitionen i IL (Inkomstskattelagen) ar foreningen ett privatbostadsforetag.

Styrelsen

Styrelsens valda sammanséttning under aret:

Ordforande: Erik Gregeborg

Vice ordf: Roy Kindblad

Sekreterare: Ulla Moback

Ledamodter: Lena Lemming och Malin Jonsson

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden, inklusive arsmotet.

Valda revisorer
P3 senaste arsstamman valdes Carin Grundberg till fdreningens revisor jamte extern revisor granska
rékenskaperna.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tre i forening.
Utéver detta tecknar forvaltaren firman i den utstréckning som behdvs for uppdraget.

Forvaltare
Till férvaltare for tiden fram till nésta arsmote valde styrelsen att anlita One Economy Norrkoping AB
(fd Smedjan Ekonomikonsult AB). One Economy Norrkoping AB har haft till uppgift att skéta

foreningens bokféring, administration och ekonomiska forvaltning. De har ocksa utfort detta bokslut.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Akern 3, belagen i korsningen Lindévagen/Odalgatan i
Norrkoping. Byggnaden uppfordes 1936. Total bostadsarea ar 1 890 kvm i fyra plan. Total lokalarea ar
235 kvm i ett plan.

Léagenheterna

Nar féreningen bildades 1936 upplats 40 bostadsrattslagenheter samt 4 bostadsrattslokaler.
Fordelningen av féreningens bostadsratter har inte 4ndrats sedan dess, Dock har flera av de
ursprungliga lagenheterna numera sammanslagits sa att huset nu i praktiken innehaller 27 lagenheter
samt 2 lokaler, 1 butikslokal om 83,9 kvm, 1 butikslokal om 151,5 kvm.

Den stora lokalen kaptes tillbaka av féreningen under 2018, med start januari 2019 ar den uthyrd till en
Tatueringssalong. | den mindre av lokalerna bedriver innehavaren pizzeria, i den storre butik/kontor
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(2:a handsuthyrning). 2 av bostadsldgenheterna har under aret varit upplatna som hyresréatter genom
dgarnas andrahandsuthyrning.

Under aret 6verlatna bostadsratter
Under 2019 har dveriatelser av totalt 4 bostadsrétter skett j 2 forsaljningar.

-2019-07-02 dverlat Gabriel Khami (AB) bostadsratten lokal nr 1 till Bahno Restaurang AB
-2019-08-23 dverlat Jonathan Pettersson bostadsratten nr 26 till Freja Lindroos Del Amo..

Taxeringsvarde
Fastigheten ar 2019 taxerad till 25 362 000 kronor, varav 11 582 000 galler byggnaden och 13 780 000
marken.

Forsakring }
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Lansfoérsakringar Ostgota.

Utéver den traditionella fastighetsférsékringen har foreningen sedan 2007 tecknat ett trygghetspaket
for flerfamiljshus i Anticimex.
Trygghetspaketet innebar:

- Regelbundna forsakringsbesiktningar av fastigheten, ldgenheterna och allmanna utrymmen sker for
att upptacka eventuella skador och brister. Besiktningen omfattar vatutrymmen, k6k och WC. Ett
protokoll upprattas for varje lagenhet.

- Forsakring mot akta hussvamp.

- Fér bostadsrattsinnehavare ingar en sjalvriskersattning vid lackageskada samt fel pa vitvaror.
Anticimex ersatter den sjélvrisk som bostadsrattsinnehavaren betalat till annan forsakringsgivare vid
lackageskador och fel pa vitvaror.

- Skadebesiktning vid lackageskada inklusive fuktmatning och rapport.

Reparation- och forbattringsatgarder
Gemensamt uppkdp av gruppanslutning bredband.
Nya sopkéarlsskap &r inkopta, aven ett Orangeri som kommer att uppforas under 2020.

Underhallsplan
Under 2019 har en underhalisplan tagits fram med hjélp av Fastighetsservice AB.
Enligt stadgarna sétts det av minst 0,3% av taxeringsvardet till underhélisfonden.

Framtida underhalisbehov
Ev relining och renovering av balkongerna.
Paborjat for ev individuell métning av elforbrukning.

Tidigare genomforda stérre renoverings- och reparationsarbeten
Under de senaste 20 aren har ett antal viktigare renoveringsatgarder genomforts. Samlat med arets
atgarder innebér detta att fastigheten for narvarande &r | mycket gott skick. Nagra av de viktigaste

tidigare genomférda atgérderna och kostnaderna for dessa (i respektiva ars penningvéarde) redovisas
nedan:
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Atgérd

Byte av stamnét for vatten, aviopp och el
Takomlaggning

Sakerhetsddrrar till samtliga lagenheter
Nya sopskap

Nya fonster

Tak och stupror

Byte av vdrmevaxlare

Termostatbyten, pagdende

Féreningens ekonomi

Som framgar av balansrakningen har féreningen en myc

Ar

1990
2000
2005
2007
2010
2012
2016
2017

Kostnad
1 700 000
568 000
425 000
99 000

1 645 000
136 378
213 456
146 738

bokférda varde 4r endast 12,6 % av taxeringsvardet, vilket innebar att betydande dold

formogenhetsresurs finns i féreningen.

Nyckeltal

2019
Nettoomsattning (tkr) 1133
Redovisat resultat (tkr) 116
Balansomslutning (tkr) 5060
Eget kapital (tkr) 2178
Soliditet (%) 43,0
Driftkostnad/kvm™ (kr) 168
Lan/kvm™* (kr) 1236
Arsavgift/kvm** (kr) 509,9
Ranta/kvm/* (kr) 19,1
Belaningsgrad (%)™ 82,0
Genomsnittsranta (%) 1,5

2018
1047
81
4928
2070
41,9

168
1260
509,9

19,4
80,6
1,5

2017
1084
102
4 898
1988

40,6

167
1284
509,9

20,2
79,2
1,6

Kostnader for uppvarmning, vatten, aviopp, sophéamtning och el

férdelat dver total bostads- och lokalarea (exklusive vind och kallare).

*%

** Summa langfristiga skulder/bokfért varde byggnad och mark.

Nettoomséttning ar lagre 2018, da stora lokalen képtes in av foreningen under aret och
under hosten pagick reparationer och darfor ej uthyrd.

Aktuell skuldséattning

2016
1084

7

4 854

1 886

38,5

144
1308
509,9

20,7
78,0
1,6

Féreningen hade 2019-12-31 nedanstaende langsiktiga skuldsattning i Stadshypotek AB

Lanebelopp Réanta (%) Ranta bunden till
760 798 1,44 2021-01-30

290 640 1,7 2020-03-01

346 560 1,35 2020-12-30

597 098 1,6 2021-12-30

631 456 1,59 2020-03-01

2 626 552

Stallda panter

Pantbrev finns uttagna i fastigheten till ett belopp av 3,6 mkr,
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ket solvent ekonomisk stallning. Fastighetens

2015
1084
131

4 926
1879
38,2

131
1329
510
30,0
76,6
1,8

Langsiktiga lan, arsavgift respektive réntekostnad fordelat over total bostads- och lokalarea.
From 2013 har ej tagit med den ounyttjade checkkrediten pa 250 000.
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Féreningens balansfonder

Vid arsstamman 2009 beslutades att genomfora en omdisponering av féreningens fondering av eget
kapital. Forandringen innebar att den tidigare kapitaltillskottsfonden uppldstes och ersattes med en ny
fond for underhallsatgarder. Samtidigt 6kades foreningens bundna insatskapital fran 65 000 kr till

500 000 kr.

Atgarden motiverades av att foreningens dispositionsfond for balanserat resultat annars skulle visa ett
betydande underskott. Genom atgarden forstarktes foreningens kapitalisering.

Arsredovisning
Betraffande verksamhetens resultat under aret liksom ekonomisk stalining vid &rets siut hanvisas till
nedanstaende resultat- och balansrakningar.

Eget kapital
Balanserad Arets

- - ~ Medlemsinsatser Yttre Fond vinst ~vinst
Vid arets borjan 500 000 1 035 589 452 791 81143
Omforing av féreg ars vinst 51 684 29 459 -81 143
Arets resultat ] o 16 462
Vid arets slut 500 000 1 087 273 482 250 116 462
Dispositioner betraffande vinst eller forlust

R ] - . Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
halanserat resultat 482 250
arets resultat 116462
Totalt 598 712
disponeras for
Qispositionsfond 522 626
Averfores till fond for yttre underhall, 0,3% av taxeringsvardet 76 086

Summa 598 712
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Resultatrékning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Resultat fére finansiella kostnader

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01-
2019-12-31

1132776
16 979
1149 755

-790 018

2 -58 676
3 -144 010
157 051

-40 589
116 462

116 462

116 462
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 2018-01-01-
2018-12-31

1046 615
12 359

1058 974

733 339
-61 831
141 534

T 122270

41127
81 143

81143
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Balansrékning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

3202 612
199 128

3 401 740

350 000
350 000

3 751 740

8 388

78217
86 605

1221 538
1308 143

5 059 883
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2018-12-31

3323 813
113 582

3 437 395

350 000
350 000

3787 395

6 048
14 903
61659
82 610

1058 191
1140 801

4928 196
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Balans_réikqing ) B ) S
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 500 000 500 000
Fond for yttre underhall 7 1087273 1 035 589
1 587 273 1 535 589
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 482 250 452 791
Arets resultat 116462 81143
598 712 533 934
Summa eget kapital 2185985 2 069 523
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 2575 432 2626 552
2 575432 2 626 552
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 51120 51120
Ovriga skulder 24 017 8 442
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223329 172 559
208 466 232121

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5050883 4928196



Brf Akern 8(10)
725000-0747

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsavgifter betalas i forskott och endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas som intakt.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits ill innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar S  %perér
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 2-10
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Arvoden
Avser arvode till styrelsen och fastighetsskétaren enligt beslut pa arsstdamman. Arvoden har utbetalats

enligt nedan:
Till styrelsen 37 436
Till fastighetsskotaren 7 425

Not 3 Specifikation avskrivning byggnad

Avskrivning har liksom féregende ar skett enligt plan med nedanstaende belopp:

Atgard Genomférd Antal ar Belopp
Renovering av rérstammar - 1990 - 50 32716
Takomiaggning 2000 25 22 700
Sakerhetsdorrar 2005 10 -
Sopskap 2007 10 -
Fénsterrenovering 2010 25 65785

Summa 121 201
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Not 4 Byggnader och mark
] B S 2019-12-31  2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3323813 3445014
3323813 3445014

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan _ -121 201 - 121201
. 121201 -121207
Redovisat virde vid arets slut 3202612 3323813

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
-  2019-12-31  2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets borjan 203 338 203 338
-Nyanskaffningar 108 355 =
311693 203 338

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -89 756 -69 423
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden - -22 809 -20 333
- -112565 -89 756
Redovisat virde vid arets slut 199 128 113 582

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav
- 2019-12-31  2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 350 000 -
-Tillkommande tillgangar = ~ 350 000
Redovisat virde vid arets slut 350 000 350 000

Noterade andelar

Redovisat Marknads-

B B B ) va_'rde_ - _vérde_
LGH?2, 3,4 - 350000 350 000
350 000 350 000

Not 7 Avsittning till underhallsfond

| stadgarna anges att avsattning till fonden varje ar ska ske med minst 0,3 % av taxeringsvardet.
Styrelsen beslutade med anledning av detta att géra denna avséttning i 2011 ars bokslut.

From 2012 féreslds avsattning till underhallsfond. Den ar féreslagen i vinstdispositionen och beslutas
av efterféljande arsstdmma i enlighet med féreningens stadgar.

Not 8 Langfristiga skulder

Fordelningen av féreningens lan framgar under sarskild rubrik pé sid 3.
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Underskrifter

Norrkoping 20 februari 2020
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Erik Gregeborg
Styrelseordforan j

o P2

Ulla Moback

MM IAynsson

“Walin Jonsson

Var revisionsberattelse har 1amnats den

Fredrik Jonasson

Roy Kindblad

Lena Lemming
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Carin Grundberg Sandell
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