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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AKERKROKEN 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma iir Bostadsritisforeningen Akerkroken 4.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita

bostidder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i foreningen p& grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Norrktping.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsritt Sverldtits eller vergtt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han/hon har antagits till medlem i féreningen. Anstkan om medlemskap limnas till
styrelsen. Styrelsen kan viigra medlemskap om personen i friga inte avser att bositta sig permanent i lagenheten,
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for préivningen har foreningen ritt att ta
kreditupplysning avseende stkanden samt upplysningar via frigeformuléir m.m.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har Svergdtt till fir inte véigras medlemskap i fdreningen om foreningen skiiligen bor godta
frviirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att férviirvaren for egen del inte permanent skall bositta
sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel i
bostadsriitt fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter frvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fér inte vigras pd grund av élder, kon, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En dverltelse &r ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlétits eller dvergdtt till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4§

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall andra avgifter faststills av &rsstimman.

Foreningens ldpande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas ph bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om findring
av prund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften
far uppgd till hégst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till htigst | % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmin forsdkring som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittriing, ) '

Overldtelseavgift betalas av fSrviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

ﬁ\rsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen i varje ménad. Om inte avgifterna betalas
i riitt tid utgdr drjsmélsréinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersiittning for inkassokostnader med mera.




2(7) '

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven parkeringsplats,
forrad eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tjtinar fler &n en ldgenhet

- till ytterdrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar
dven for all mélning forutom mélning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pd ett fackmannamissigt sitt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar och sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mlning

- elekirisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstéider, dock ej tillhtrande rokgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifrdn utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr htrande beslag och handtag samt all milning fbrutom
utviindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat dven for: = . . :

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfliikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréittshavaren for all inredning och utrustning ssom bland annat

vitvaror

tviitt och underhéll av kéksflikt och ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstéingningsventiler

Bostadstiittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
freningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler #n en Jigenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

For reparationer ph grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begﬂinsad
omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister samt utfra akuta dtgiirder pé sddan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats ansvarar bostadsrittshavaren endast for renhéllning
och sniskottning.
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68§

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for l4genhetens skick i sidan utstriickning att annans siikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har féreningen, efter
riittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhéll och installationer som denne utfrt,

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhélisétgiird i fastigheten besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

9§
Bostadsrittshavaren fir foreta foriindringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas endast efter

tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att foriindringen inte &r till pitaglig skada eller olégenhet fiir
foreningen. Foréindringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt stitt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex lindring i birande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig forindring.

10 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han/hon anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksd iakttas av den som hor till hans/hennes hushdll eller ghistar honom/henne eller av nigon annan
som han/hon inrymt i ldgenheten eller som dir utfér arbete fér hans/hennes rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skil kan misstidnkas vara behéftat med ohyra fér inte
foras in i fastigheten.

11§

Féretradare for foreningen har riitt att fi komma in i ldgenheten néir det behtvs for tillsyn eller for att utféra

arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt 6 §. Om bostadsriitten skall tvingsforsiljas iir
bostadsriittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar fSreningen tilltriide till ligenheten, nir foreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om handréckning.

12 §

En bostadsrittshavare fér uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstiindigt brukande om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansttka om samtycke till upplitelsen samt limna ifylld
villkorsblankett. 1 anstkan skall anges skilet till upplatelsen, till vem liigenheten skall upplatas samt under vilken
tid upplitelsen skall pigd. Upplételse beviljas htgst nio minader &t ghngen.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for freningen
eller annan medlem.

13§
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamdl iin det avsedda.
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14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

: bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan medlem

- ligenheten anviinds fr annat dndamdl n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lhgcnheten upplétits till i andra hand, genom vérdsl6shet &r véllande
till att det finns ohyra i liigenheten ellér om bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
stirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han/hon inte kan visa giltig ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

- ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséittning

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehdlier bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att
vidta riittelse innan foreningen har riitt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte
skiljas frén liigenheten.

16 §
Om fSreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen riitt till ersiittning for skada.

17 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsriitten tvangsforsiljas si
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars riitt bertrs av
forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit &tgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestr av minst tre ledaméter med minst en och hgst tvéd suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for tiden fram till niista ordinarie
freningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viljas &ven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondirer. Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av tvl styrelseledaméter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras ph ett betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen iir beslutfor niir antalet niirvarande ledaméter vid sammantréidet &verstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer kin hiilften av de niirvarande rostat eller vid
lika ristetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhiillighet niir for beslutsférhet
minsta antalet ledamoter &r nirvarande.
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218§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta viisentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sadan
egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsforteckning.

Styrelsen har riitt att behandla i férteckningarna ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgifislagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens ritkenskapsir omfattar kalenderdr, Senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen
till revisorerna tverldmna samtliga av revisorerna begiirda handlingar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hégst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till niista ordinarie foreningsstdmma.

25§ ¥ O3
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast vid ordinarie fdreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

26 §
Ordinarie foreningsstiimma skall héllas &rligen tidigast den | mars och senast fore juni ménads utging.

27 §

Medlem som dnskar anmiila #renden till stimma skall anméla detta senast den | februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestimmer,

28 §
Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av rende som 6nskas behandlat pa stimman.

29§
Pa ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma:

Oppnande
Godkiinnande av dagordningen
Val av stimmoordfrande
Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollftrare
Val av tvd justeringsmiin tillika rdstritknare
Friiga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rbstlingd
Féredragning av styrelsens vsredovisning
Foredragning av revisorernas bertittelse

‘—  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning : e
Beslut om resultatdisposition
Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
Faststillande av &rsavgift

15.  Oversyn av ordningsregler

o - T
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17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18.  Val av valberedning

9.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmiilt drende
20.  Avslutande

30§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stimman. Kallelse
skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.

Minst fyra dagar fore ordinarie foreningsstimma ska medlemmarna ges tillging till resultatriikning,
balansrikning, forvaltningsberittelse och revisionsberittelse.

318§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. RSstritt har endast den mediem som fullgjort sina taganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

328

Medlem far uttva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlémmen fér vara ombud. Ombudet fir inte foretriida mer tn en
medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frén utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.-. s

Medlem fir pA foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitréide.

33§

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna rsterna eller vid lika
rostetal den mening som ordftranden bitréider. Vid val anses den vald som har fétt flest rister. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsrittslagen.

34§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits.

358
Protokoll frén foreningsstimman skall hiillas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stiimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

37§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhdll.

Om foreningen har uppréttat underhélisplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
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VINST
38§

Om foreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
férhallande till ligenheternas &rsavgifter fér det senaste riikenskapséret.

ANDRING AV STADGAR
39§
Andring av stadgarna kan ske pé tvé pd varandra foljande mten, varav det en méste vara ett ordinarie Arsmote

och det méaste vara minst sex ménader mellan métena, Det méste tydligt framgd av kallelsen att stadgarna ska

behandlas pa4 motet. Forslag pd stadgar miste vara utdelat till medlemmarna minst tre veckor innan métet. For
beslut om forandring av stadgarna kréivs minst 2/3 majoritet.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

40§
Om foreningen upploses skall behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i férhdllande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gtiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig
lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie respektive extra féreningsstimma den 26 april och 31 maj 2015.

Sverker Hellstrém (sekreterare)
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