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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Vulkanen i Nora far harmed ldmna arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamai att i bostadsrattsfreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen som har sitt site | Orebro #ger fastigheten Busken 6, Vulkanen 16,i Nora som
byggdes &r 1988.

Pd fastigheten finns radhus med adresserna Herrgérdsgatan 5, 7, 8, 9, 10, Radmansgatan 4,
6 Radstugugatan 5, Nora.
Foreningens 42 bostader fordelar sig enligt féljande:

6st 1rok 49,0m?
21st 2rok 654 m?
13st 3rok 84,3m?
2st  5rok. 111,0m?
Lagenhetsyta: 2 984,0 m?

Inom féreningen finns 50 p-platser varav 24 med eluttag, som forhyrs av Nora Bostader.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam dar dven bostadsrattstilligget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-18.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB MéilarDalarna. Den tekniska
férvaltningen av Br. Persson Fastighetsservice HB.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Enhetsmattning 2013
Byte av undercentral 2014
Utvéandig mélining 2017

Agarforhillanden, mediemmar

Féreningen hade vid drets slut 52 (52) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.a
Under dret har 3 (8) ldgenhetsdverlitelser skett.
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Styrelsen

Charlotte Svensson ordférande

Goran Bjork ledamot

Gunilla R&dberg ledamot

Jan Rédberg ledamot

Anita Hallsveden ledamot

Ake Johansson ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma &r de ordinarie ledaméterna Anita Hallsveden,
Charlotte Svensson och Goran Bjork,

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare har varit Charlotte Svensson, Goran Bjork, Gunilla R&dberg och Jan R&dberg,
tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Jan Lundgvist, samt revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Rut Pettersson, Alve Pettersson (tom februari 2021) och Katarina
Lundqvist. Sammankallande &r Rut Pettersson.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstamma
Chariotte Svensson utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstimma.

Vasentliga hindelser under rakenskapséret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2020-05-15. P4 stdmman deltog 18 (20) medlemmar.

Underhall och investeringar
Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt

uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 135 000 kronor.
Under de narmsta &ren planeras framst I6pande underhll.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr till bokslutsdagen till 14 392 394 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 352 400 kr, Ett 1dn med 1,92 % rénta sattes om 2020-03-01, ny rénta 1,56 %. Ett
av foreningens 13n ska sattas om 2021-04-30.

Arsavgifterna hojdes med 1 % infér 2020. Arsavgifterna héjdes med 1 % aven infor 2021.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 887 kr per kvm efter héjningen.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Ytterligare information om de kommande fem &ren finns i verksamhet:;planeringen.gwW
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Foreningsinformation

Nyvaida styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhéllit sex nummer av Informationsbrev Nytt fran HSB
MalarDalarna. Ordférande har deltagit i kursen "Att forsta en arsredovisning”, anordnad av

HSB MalarDalarna.

Anita Hallsveden, Gunilla Radberg, Ake Johansson, Géran Bjork och Jan Radberg innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen behérigen skall kunna anstka om

certifikat for HSB Certifiering.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stilining

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar)
Arsavgifter bostader kr/m?
Bankskuld kr/m?

Réntekostnader kr/m?2
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde)
Avsattning underhallsfond kr/m?

Forandringar i eget kapital

2704 2696 26
523 520 3

84 2701 2713
36 -1420 448

23% 20% 18% 16% 21%

878 870 8
4823 4941 50
84 89

70 870 870
59 5177 5295
93 118 142

67% 69% 78% B80% 82%

Belopp vid arets ingdng

Omfbring av drets resultat enligt drstdmma
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan
Arets resultat

Belopp vid drets slut

45 44 55 73 53
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
1 534 989 497 193 1 314 684 520 181
520 181 -520 181
0 0
135 000 -135 000

523 337

1534989 632193

1 699 865 523 337ﬂw
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1 834 865
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 135000
Arets resultat 523 337
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 2223201

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2223201
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppg8r fond for yttre underhAll till 632 193 kr.

Arets resultat efter féréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 388 337 kr,
se resultatrékningen,

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningaraw
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 704 466 2 695 930
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 519 060 -1 509 656
Personalkostnader och arvoden Not 4 -84 241 -66 782
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -333 728 -337 863
Summa rérelsekostnader -1937 029 -1 914 301
Rorelseresultat 767 438 781 629
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 5172 5228
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -249 273 -266 676
Summa finansiella poster -244 101 -261 448
Arets resultat 523 337 520 181
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhalisfond -135 000 -131 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond ~135 000 -131 Q00
Overskott/underskott efter forindring av underhilisfond 388 337

389 1815@)/



@ Org Nr. 716453-0227

HSB brf Vulkanen i Nora

Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 14 314 654 14 643 632

Mark Not 9 1674 000 1674 000

Inventarier Not 10 14 250 19 000

16 002 904 16 336 632

Finansiella anfdganingstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 11 1 300 000 1 300 000
1 300 000 1 300 000

Summa anldggningstillgdngar 17 302 904 17 636 632

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 80 403

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 059 869 1426 934

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 26 047 23 913

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 164 105 661
2204 081 1636911

Summa omséttningstillgdngar 2 204 081 1636911

Summa tillgdngar 19 506 985

19 273 543},
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 534 989 1534 989

Underhélisfond 632 193 497 193
2167 182 2032 182

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 699 865 1314 684

Arets resultat 523 337 520 181
2 223 201 1 834 865

Summa eget kapital 4 390 383 3867 047

Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 445 194 11 421 905

11 445 194 11 421 905

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 947 200 3322 689

Leverantdrsskulder 146 863 137 145

Aktuell skatteskuld 442 0

Fond fér inre underhdll 178 489 187 093

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 35153 24773

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 363 261 312 891
3671 407 3984 591

Summa skulder 15 116 601 15 406 496

Summa eget kapital och skulder 19 506 985

19273 543Hw
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 523 337 520 181
Justering fér poster som inte ingéar i kassaflédet

Avskrivningar 333 728 337 863
Kassafldde fran l6pande verksamhet 857 065 858 044
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) fminskning (+) kortfristiga fordringar 65 766 -69 226
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 62 305 8 101
Kassafidde frén l6pande verksamhet 985 136 796 920
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskinerfinventarier 0 -23 750
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -23 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -352 200 -352 200
Inbetatda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafltde frén finansieringsverksamhet -352 200 -352 200
Arets kassaflode 632 936 420 970
Likvida medel vid drets borjan 2726 934 2 305 964
Likvida medel vid drets slut 3 359 869 2726934 Rtw

I kassafiodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredavisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriiknas fA. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser,

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enfigt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en model!. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,66 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan,

Skulder till kreditinstitut

Lé&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, ven om avsikten 3r att l3nen
ska foridngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hinfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 313 436 kr. (9 313 436 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan

%



&

Org Nr: 716453-0227

HSB brf Vulkanen i Nora

10

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 2620932 2594 928
Hyror 28 500 28 600
Qvriga avgifter 66 799 84 762
Ovriga intikter 1335 0
Bruttoomséttning 2 717 566 2708290
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -13 100 _-12300
2 704 466 2695 930
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 351037 374 091
Reparationer 28 543 9214
El 203 084 213 783
Uppvarmning 313 354 325971
Vatten 138 521 137 416
Sophamtning 57 163 54 297
Ovriga avgifter 57 229 45 763
Férvaltningskostnader 137 320 116 591
Fastighetsavgift 60018 57 834
Gvriga driftskostnader 172 792 174 697
1519 060 1509 656
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 60312 51978
Ovriga arvoden 6 459 600
Revisorsarvode 3 806 3 806
Léner och andra ersattningar 3329 4 000
Sociala kostnader 10335 6 397
84 241 66 782
Foreningen har inte haft nigra anstillda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Bygghader 328978 333113
Inventarier 4 750 4 750
333728 337 863
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 5172 5 228
5172 5228
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 249 273 266 611
Ovriga finansiella kostnader 0 65
249 273

266 676H W
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Noter

1

2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 20 203 001 20 203 001
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 20 203 001 20203 001
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 809 369 -4 476 256
Krets avskrivningar -328 978 -333 113
Utgdende avskrivningar -5138 347 -4 809 369
Ingdende nedskrivningar -750 000 750 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -750 000 -750 000
Bokfdrt varde 14 314 654 14 643 632
Taxeringsvarde fir Busken 6, Vulkanen 16 i Nora. Virde&r 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 17 000 000 17 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
17 000 000 17 000 000Q
Mark - bostader hyreshus 4476 000 4 476 000
Mark - Ickaler 0 0
4 476 000 4 476 000
Taxeringsvarde totalt 21 476 000 21 476 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsviirde 1 674 000 1 674 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 674 000 1 674 000
Bokfért virde 1674 000 1674 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 23 750 15995
Arets investeringar 0 23 750
Arets avyttringar 0 -15 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 750 23750
Ingdende avskrivningar -4 750 159095
Aterférda avskrivningar pga avyttring 0 15995
Arets avskrivningar -4 750 -4 750
Utgdende avskrivningar -9 500 -4 750
Bokfart virde 14 250 19 000
Not 11 Lingfristiga placeringar
HSB MalarDalarna, specialinidning. Liptid 2021-08-19, rénta 0,40 % 1300 000 1 300 000,
1 300 000

1300 000}y
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not £2 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 80 403
0 80 403
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1742
Skattekonto 25610 19 202
Gvriga fordringar 437 2969
26 047 23913
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1534 989 497 193 1314 684 520 181
Omfdring av Srets resultat enligh Arstimma 520 181 -520 181
Disp. fond far yitre uh enl styrelsebeslut 0 1]
Avsittn. Fand far yitre uh enl underhdlisplan 135 000 -135 000
Arets resultat 523337
Belopp vid drets slut 1534 989 632 193 1 699 865 523 337
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 221423 1,61% 2021-04-30 2625 000 30 000
Stadshypotek AB 279574 1,65% 2022-03-01 4 113 000 24 000
Stadshypotek AB 364650 1,77% 2024-04-30 2 946 140 32 200
Stadshypotek AB 382307 1,70% 2023-09-01 1737 765 120 000
Stadshypotek AB 412334 1,56% 2025-03-01 2 970 489 146 000
14 392 394 352 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 445 194
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgA till 12 631 394
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdriiga sdkerheter som har stallts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 19 780 000 19 780 000
Summa stillda sdkerheter 19 780 000 19 780 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beréiknade amorteringar) 352 200 352 200
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs 13neomsittning) 2 595 000 2970 489
2947 200 3322689
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 234 6 203
Kallskatt 21 258 16 980
Mervérdesskatt 3661 750
Ovriga kortfristiga skulder 0 840
35153 24 773
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 248 765 198 748
Upplupna réntekostnader 27 315 29 039
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 87 181 85 104
363 261 312 Bgllilu.
Nora, 2021- - J
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Revisionsberittelse
Till téreningsstamman | HSB Brf Vulkanen i Nora, org.nr. 716453-0227

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér HSB Bif Vulkanen
i Nora fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafléde fér
&ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
{6renlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststailer
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r gberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dassa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den
andra informationen bestar av Bostadsréltskollen och HSB
cerifiering  verksamhetsplanering, men  innelattar  inte
Arsredovisningen och vér revisionsberéttelse avseende denna.

Vart utalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
infarmation och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen 4r det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmilat under revisionen samt bedémer om
informationen i &vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baseral pa det arbete som har utiérs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inneh3ller
en vasentlig felaklighet, &r vi skyidiga att rapporiera detta. Vi har
inget alt rapporiera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har angvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedmer &r nédvandig fér att uppréatia en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misslag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsaita verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillamplig, om férh&llanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ til att géira
nagot av delta.

Jag har utér revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utiérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskill eller tillsammans rimligen
kan farvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som Ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken f8r att inte upptacka en vésentlig felaklighet till f8ljd av
aegentligheter &r hogre &n [or en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern koniroll.

o skalfar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsélgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsals, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att forlsiétta verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
olilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhallanden géra alt en forening inte langre
kan fortsélta verksamheten,

iy



e ulvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om &rsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionerna och handelserna p& ell sétl som ger en
réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulia iakitagelser under
revigionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utféd en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréltats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningsn har vi dven utfart en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Vulkanen i Nora fér
ar 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
{orslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Vi har utlért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vari
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid f3rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
frsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likvidite! och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
forllapande bedéma fareningens ekonomiska situation ach att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigt kontrolleras p elt belryggande sét,

Vart mai betréffande revisionen av idrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r ait inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseends:

{oretagit nAgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  péndgot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréftande revisionen av forslaget lill dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och dérmed van uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller atl ett férslag
till dispositioner av éreningens vinst eller férlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom ach pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
disposilioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

ola den A 1 2 2021

Asa Axell Jan Lundgyist
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSE Riksférbund

utsedd revisor
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Oppnar dérren for deldgarna!

Styrelsen anstrénger sig

I'en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deléigare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhéallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsritt, 1angsiktigt
fastighetsidgande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhll
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nidrmaste fem arens ménadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetmate med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerirsprognos diskuteras di och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen basta mojliga forutséttningar att planera
kommande &r. Flerdrsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till Arsredovisning.



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2021 2022 2023 2024 2025

Avgiftsforandring 1 % 0% 1% 0% 1 %

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgérd beriiknas kosta.

(Underhéllsatgirder redovisas pa sidan "Planerat underh3ll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerénta
Intdktsriantor
Kostnadsutveckling pa ¢vriga kostnader

Berikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

HSB MilarDalarna har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Cenrtifiering Verksamhetsplanering. bilaga till drsredovisning.




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Lopande underhdll VVS, sirykning undertak trapanel/stalplat 53 000 kr
2022 Lopande underhall VVS 21000 kr
2023 Lépande underhall VVS, byte motorvirmaruitag 84 000 kr
2024 Lépande underhall VVS, byte fliktaggregat 69 000 kr
2025 Loépande underhdll VVS, strykning triipanel, byte blandare 310000 kr

Beriiknad kostnad fér underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.

Underhallsplanen innehdller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

X
X Protokoll har férts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgitt frdn underhallsplanen.

HSB Certifienng Verksamhetsplanering, bilaga till Arsredovisning.




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

2021 2022 2023 2024 2025

;a:}r:zrﬁnta pé omsatta lin med bunden 2% 3% 3% 3% 39

Specificerade bindningstider och réntor for féreningens 14n finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikning i % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintdkter 0% 0% 0% 0 % 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 3% 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstriinta

Inldningskonto / placering 2021 2022 2023 2024 2025
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0 %
Specialinlaning HSB 04 % 04 % 0.4 % 0,4 % 04 %

HSB Centifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning,



Upptdljning

Styrelsens ekonomiska planering
Réntefordndringar pd omftrhandlade 14n samt information om nytecknade 14n

s 5 Omsiittnings-  Tidigare " Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp St réinta Ny riinta (bunden/rérlig)
Stadshypotek AB 3079992 2020-03-01 1,92 % 1,56 %  Bunden
Foreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter = Area bostiider Area lokaler
1988 42 2984 kvm

HSB Centifiering Verksamhetsplanering, bilaga tili Arsredovisning.




Information till deligarna g 3 g

N

i

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamiter

(X Hilften av styrelseledaméterna dock sninst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Eimnats till deliigarna
X} Skriftlig mediemsinformation enligt krav delas ut till deldgamna.

X Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiirmed
dverlamnas en informationsskrift.

DX Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvi ginger om éret.

' Medlemsmdte utéver foreningsstimma har hallits under aret.

Ort och datum
Noraden /% -202/
HSB Bostadsrittsforening Vulkanen

Cluadobte. Sveanyon ks C*fé%lﬂ'

Charlotte Svensson Anita Hallsveden
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