Stadgar for Bostadsrattsféreningen Larkan, Nol nr.8

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsréttsforeningen Larkan, Nol nr.8.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata ldgenheter i foreningens hus under
nyttjanderétt for obegréinsad tid, forvalta fSreningens fasta och 18sa egendom samt i Gvrigt
frimja sina medlemmars ekonomiska intressen

En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplitelse, kallas bostadsriitt.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt séte 1 Nol, Ale kommun, Vistra Gotalands lén.

§ 4 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Ansékan om medlemskap skall géras skriftligen.

Medlem far inte uteslutas eller uttréida ur foreningen sé linge han har bostadsritt eller andel
av bostadsritt.

§ 6 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska ange de drenden som
ska forekomma pa stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé
veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Kallelsen ska utfiéirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas péa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Extrastimma skall hallas da styrelsen finner anledning dértill och ska dé utlysas av styrelsen,
eller da revisorerna eller minst 1/10 av de rostberittigade medlemmarna gor en skriftlig
anhallan som anger det drende som ska forekomma pa stimman.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmdla drendet hos styrelsen senast en vecka fore stimman.
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§ 7 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt faststiillande av
rostldngd.
2. Val av ordftrande vid stimman och anmélan av stimmoordftrandens val av
sekreterare vid mdtet.
Val av justeringsman som jémte stimmoordfSranden justerar protokollet.
Friagan om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.
Faststillande av dagordningen.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas revisionsberittelse.
Faststillande av balansrikning.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10 Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
11. Fraga om arvoden for styrelseledarm&tena och revisorerna.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisorer och revisorsuppleanter.
14. Fraga om tillsittande av valberedning.
15. Ovriga i kallelsen angivna drenden.
16. Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
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Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-3, endast forekomma de
drenden for vilken stimman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tvé veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgéngligt for medlemmarna. Kopior av stimmoprotokollet skall utséindas till medlemmarna.

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.

Réstberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rist.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfdrdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréide pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan mediem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Stimmofrégor, bl.a. frigor om #ndring av dessa stadgar, som for giltighet fodrar sarskild
rostovervikt behandlas i bostadsrittslagen och lagen on ekonomiska f6reningar.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med lédgst en och

hogst 3 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter viljs arligen {or tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. ¢
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Styrelsen dr beslutfor, nir vid sammantriide néirvarande antal verstiger hilften av antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta rstande frenar sig,
och vid lika rostetal den mening som bitrides av ordférande.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som helhet av den eller de personer som
styrelsen inom sig utser.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhiénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen 4ger dock inteckna och beldna sddan egendom utan
foreningsstdmmans horande.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jdmte réikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna
skall tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar.
Revisorerna skall avge berittelsen 6ver verkstélld revision och i den yttra sig angdende
faststiillande av balansrdkning, till-eller avstyrka ansvarsfrihet it styrelsens ledamdter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anvéindande av Gverskott eller av underskott enligt
resultatrikning. Om revisorerna gor sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen limna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och érsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgiften for en ldgenhet beriiknas s att den, i
forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny ménads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av
arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strdm,
renhallning eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning eller yta.

Féreningens utgifter for virme, vatten och elektriskt kraft i gemensamhetsutrymmen ska delas
lika mellan ldgenheterna. Styrelsen kan besluta att andra avgifter &n ovan ska delas lika,
beriknas efter forbrukning eller efter bostadsrittsldgenheternas andelsvirden. Styrelsen kan
ocksé besluta att erséttning for investeringar/nyttigheter som ér till lika nytta for samtliga
medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelsvirde.
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar kan sérskild avgift
utga som bestdms av styrelsen.

Om inte avgifter betalas i ritt tid, utgér drjsmalsrinta enligt réintelagen p& den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker.

§ 12 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut
av styrelsen. Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, ndr bostadsrétten upplats forsta gangen.

For arbete vid §vergdng av en bostadsritt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av pnsbasbeloppet enligt lagen
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om allmén forsikring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhalisplan for genomf6rande av underhallet av foreningens
fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13. De
dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 15 Bostadsréattshavarens ansvar och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Han #r ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av mark och
dvriga utrymmen som tillhor fastigheten.

Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre ridknas

— rummens véggar, golv och tak

~ inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

— glas i fonster och dorrar

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor och yttersidor av fonstrens bagar och
karmar, men inte for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och inte
heller for annat underhdll &n malning av radiatorer eller av de anordningar for avlopp, virme,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

I de fall ldgenheten forsetts med duschutrymme svarar bostadsréttshavaren for bade underhall
och reparationer av detta.

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, véirme,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjénar mer
dn en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av niagon om hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rilkning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om

det forekommer ohyra i ldgenheten.
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I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.
Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsitgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgérder som utfdrs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 16 Fordndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gbra ingrepp i bdrande
konstruktioner, &ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig forédndring av ldgenheten. Styrelsen far inte véigra att ge tillstind om inte tgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 17 Tilitréde till ldgenhet
Bostadsrittsforeningen har rétt att fa tilltrdde till ligenheten nér det behovs for att utéva
tillsyn for att utfora arbete som erfordras.

§ 18 Ordning och skick

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Omgivningen fér inte utsittas for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars kan forsémra deras boendemilj6 om de inte skiligen kan tilas. Han skall riitta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rékning.

Om det forekommer stdrningar i boendet, skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
Bostadsrittshavare far inte anvdnda ldgenheten till annat indamal 4n det avsedda.

§ 19 Andrahandsupplatelse.
Bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
ldgenheten skall upplatas.
Om foreningen inte har befogad anledning att vdgra samtycke, godkénner styrelsen normalt
andrahandsupplatelse om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil och inte 4r i tillfille att
anviinda sin ldgenhet under en begrinsad tid. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forenas
med villkor. Om styrelsen inte godkénner upplatelsen kan ansokan om tillstdnd ske hos
hyresndmnden. Varken foreningen eller bostadsriittshavaren kan 6verklaga hyresnimndens
beslut.
Det aligger bostadsriittshavaren att vid sddan uppléatelse tillse att den som nyttjar ldgenheten

Fa %infonnerad om gillande ordningsfSreskrifter och bestimmelser. Bostadsrittshavaren
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svarar gentemot foreningen for sddan person, till vilken denne upplatit lagenheten i andra
hand.

§ 20 Nyttjanderdtt och uppsédgning

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och

foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anammat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i

andra hand.

Om ldgenheten anvinds for annat dn avsett indamal.

4. Om bostadsinnehavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiilig drojsmal underritta styrelsen
om forekomst av ohyra i ldgenhet bidragit till att ohyra sprides i fastigheten.

5. Om lagenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplates i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt 28§
bostadsrittslagen skall iakttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt nmnda paragraf aligger bostadsréttshavare.

6. Om tilltréde till 1igenheten vigras och bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursikt.

7. Om i ldgenheten eller annan upplaten lokal, bedrivs n#ringsverksamhet som helt eller
delvis &r brottslig.

Ritten till nyttjande av ldgenheten &r inte forverkad, om det som ligger

bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning péa grund av forhallande som avses i stycke 1, 2, 3, eller 5, 6, far endast ske

om bostadsrittshavaren inte pa tillsigelse vidtar réttelse utan drdjsmal.

Om bostadsriittshavaren ségs upp till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for

skada.

o

§ 21 Upplatelse och évergang av bostadsrétt

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, &ndamalet med upplatelsen, ligenhetens-
betéckning samt det belopp, varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift
for upplatelse av bostadsriitt (upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den redovisas i
upplételsehandlingen.

Har bostadsrétt 6vergitt till ny innehavare, far denna utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas som medlem i fSreningen. Utan hinder far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare
utdva bostadsritten.

Den till vilken bostadsrétt Svergatt, far inte viigras intriide i fSreningen, om foreningen
skiligen kan n6jas med denne som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt §vergétt till bostadshavarens make/maka, fér intrdde inte vigras make/makan.
Detsamma giiller om bostadsritt Svergatt till person, som varaktigt sammanbor med

'bostadsrattshavaren, eller till bostadsrittshavarens forélder, barn eller syskon.
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Den till bostadsriitt 6vergétt, ir jaimte Sverlataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot foreningen, som &vilat dverlataren i dennes egenskap av bostadsrittshavare.
Foreningen kan meddela undantag fran bestimmelsen 1 foregéende stycke.

Overlatelse av bostadsriitt skall ske skriftligen pa av styrelsen faststillt formulir.
Overlatelsehandlingarna upprittas i tre exemplar dér séljaren, kdpare och fSreningen tar var
sitt. Uppréttande av handlingarna skall ske med minst en styrelseledamot nérvarande, varvid
dennes underskrift i koparens formulédr bekriftar ansdkan om intréde i foreningen. Har
styrelsens sida inga invéindningar som riktats mot koparen inom tvé veckor fran
undertecknandet av dverlatelsehandlingarna, rdknas denne som medlem i foreningen. |
samband med uppréttande av Sverlatelsehandlingarna noteras verlatarens uttrdde ur
foreningen om annat inte Gverenskommes.

§ 22 Forsdkring
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring med ett sa kallat
bostadsriittstilldgg

§ 23 Uppldsning av féreningen
Om foreningen upploses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga férfattningar.

35 /7

L/Lf [ . 5= // T |\ /
C / /‘/ ik
//f—-— B
i
S / "l
Q& It ] b~ \ t P



