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Forvaltningsberittelse

For
HSB Bostadsrittsforening Backa Sateri i Ale

Mal och visioner for det goda boendet.

Backa Sateri préglas av ndrheten till golfbana, dngar, skogar, bad- och fiskesjoar samt Ale torg med butiker,
banker, grundskola, gymnasiet samt utmérkta kommunikationer till Géteborg. Féreningen skall frimja ett
tryggt boende for samtliga medlemmar samt verka for att underlétta vardagen och gora boendet
bekvamt och attraktivt.

Viktiga hiindelser under aret

Foreningen har under varen/sommaren 2014 malat om samtliga byggnader inklusive foreningslokal
och milj6hus. Styrelsen tog in 5 st. offerter som utvérderades och Tingstad Maleri anlitades for att
utfora arbetet. Kostnaden foér malningen beréknades till ca 2 100 000 kr varav 109 000 kr exklusive
moms betalades av Skanska som kompensation fér den problematik féreningen haft med mikrobiell
pavéxt pa takfotter och carporter. Féreningen behdvde inte ta upp ndgra nya lan utan kunde hantera
kostnaden med egna medel.

Styrelsen har dven uppdaterat var underhallsplan under aret.
Foreningens fastigheter

utgors av fastigheten Ale Nodinge Stommen 1:260.
Foreningen har adress Patron Ahlmans allé 15-21 (udda nummer)
och Hégers grand 1-16 samt Hégers grénd 17-33 (udda nr).

Den totala boendeytan &r 3 280,4 m?

Fordelat pa: Ist 3 rum och kdk pa 95,6 m?
18st 4 rum och kok pa 109,6 m?

8st 4 rum och kok pa 116,6 m?

Ist 4 rum och kok pa 139,6 m?

Ist 5 rum och kdk pa 139,6 m?

Foreningens fastigheter dr fullvdrdesforsédkrade genom Moderna Forsédkringar.

Underhall, reparationer och investeringar
Under 2014/2015 planerar foreningen inga storre renoveringar enligt underhallsplan.

Foreningen &r medlem i Backa Séteri samfallighetsférening. -
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Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 31 okt 2013. I stimman deltog 29 medlemmar varav 19 var
rostberittigade.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid rakenskapsérets slut 57 medlemmar.
Anledningen till att antalet medlemmar Sverstiger antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan
bo i samma bostadsrétt. Vid stimman kan dock endast en rostrétt per bostadsritt utnyttjas.

Under aret har 3 bostadsritter overlatits.
Styrelse samt suppleanter

Styrelsens sammanséttning har varit:

Henrik Kjellberg Ordférande

Niklas Dahl Vice ordforande/Sekreterare/Kassor
Fredrick Nordfeldt Ledamot

Bengt Ménsson Ledamot

Stina-Kajsa Melin HSB-representant

Fredrik Reuterberg Suppleant

Barbro Wallin Ledamot (Avgick ur styrelsen dec -13)
Annelie Engstrém Ledamot (Avgick ur styrelsen dec -13)

[ tur att avga vid stdmman ér:

Henrik Kjellberg Ordférande
Niklas Dahl Vice Ordforande
Fredrik Reuterberg Suppleant

Styrelsen har under perioden 2013-07-01 till och med 2014-06-30 haft 10 protokollférda mdten.
Styrelsen har dessutom haft ett flertal arbetsmoten med anledning av mélningsentreprenaden.

Firmatecknare

Firmatecknare tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av Henrik Kjellberg, Niklas Dahl, Bengt Mansson och Fredrick
Nordfeldt.

Revisorer

Revisorer har varit Lennart Bodén med Roland Berg som suppleant samt en revisor fran
BoRevision AB vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foérenings representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Bengt Méansson med 6vriga i

styrelsen som ersittare, valda av stdmman. W@
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Valberedning

Valberedning har varit Stewe Claeson, Hans Rutgersson och Bernt Carlsson.

Ekonomi

Resultat och stillning 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Nettoomséttning i tkr 1787 1 784 1750 1750 1 746
Rorelseresultat i tkr -11 1301 1248 1323 1309
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 011 292 214 333 392
Balansomslutning i tkr 76 476 77 182 76 909 76 605 76 257
Avgifts och hyresbortfall i % av omséttn. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Avgiftsniva for bostédder, kr per m?

exkl. varme och vatten 543 543 532 532 .
Fond f6r yttre underhall 1 068 904 740 576 412

Avgifter och hyror
Foreningens arsavgifter uppgick i genomsnitt till 543 kr/m? ldgenhetsyta exklusive vdrme och
vatten.

Efter budgetarbetet for rdkenskapséret 2014-07-01--2015-06-30 beslot styrelsen att hoja avgifterna
med 3% vilket ger en avgift om 562 kr /kvm och ar. Detta for att méta framtida underhallsbehov
samt skapa utrymme for kommande styrelser.

Placeringar av féreningens pengar
Styrelsen beslot under rédkenskapsaret att 16sa upp de fonder som varit placerade hos HSB Géteborg
for att betala malningsentreprenaden. Fonderna var pa 800 000 kr respektive 700 000 kr. -
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Forslag till resultatdisposition

Underhallsfond &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stédllning till hela det fria
egna kapitalet samt att besluta om avsittning till eller disposition ur underhallsfond.

Styrelsens forslag till avsittning till underhallsfond sker enligt antagen budget och disposition ur
underhéllsfond skall motsvara arets kostnader for utfort planerat underhall.

Enligt foreningens budget skall arets

avséttning till underhéllsfond vara 164 000
Arets kostnader for utfort planerat underhall

enligt resultatrdkningen &r 1 163 950
Att disponera ur underhéallsfond 999 950

Arets redovisade forlust uppgar till -1 010 820 kronor.

Styrelsen foreslar att underskottet disponeras enligt forslaget nedan.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 942 395
Arets forlust -1 010 820
-68 425

Styrelsen foreslar féljande disposition:

-att disponera ur underhallsfond -999 950
-att till balanserat resultat fora 931 525
-68 425

Detta innebér att vi har minskat balanserat resultat med 10 870 kr, fran 942 395 kr till 931 525 kr
och att vi har minskat underhéallsfonden med 999 950 kr, fran 1 068 000 kr till 68 050 kr.

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning. i
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2013-07-01  2012-07-01
Resultatrdkning 2014-06-30 2013-06-30
Nettoomsattning Not 1 1787 143 1784 264
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -485 675 -341 171
Planerat underhall -1 163 950 0
Fastighetsskatt/avgift -103 124 -102 573
Avskrivningar Not 3 -45 000 -39 360
Summa fastighetskostnader -1 797 749 -483 104
Rorelseresultat -10 606 1301 160
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 39 562 46 065
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 039 776 -1 055 185
Summa finansiella poster -1 000 214 -1 009 120
Arets resultat -1 010 820 292 040
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhdllsfond -164 000 -164 000
Disposition underhallsfond 1163 950 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 999 950 -164 000
Resultat efter fondforandring -10 870 128 040

'8
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Hsb Brf Backa Sateri

Balansrakning 2014-06-30  2013-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 65 221 000 65 266 000
Mark 9 380 000 9 380 000
74 601 000 74 646 000
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 74 601 500 74 646 500
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1113
Avrékningskonto HSB Goteborg 1822 749 840 789
Ovriga fordringar Not 8 4 430 101 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 47 541 91 939
1874720 1035 141
Kortfristiga placeringar 0 1 500 000
Summa omséattningstillgéngar 1874720 2 535 141
Summa tillgédngar 76 476 220 77 181 641
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Balansrékning 2014-06-30 2013-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 43 415 000 43 415 000

Underhallsfond 1 068 000 904 000
44 483 000 44 319 000

Ansamiad foriust

Balanserat resultat 942 395 814 356

Rrets resultat -1 010 820 292 040

-68 425 1106 396

Summa eget kapital 44 414 575 45 425 396

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 31 286 750 31 303 750
31 286 750 31 303 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 000 17 000

Leverantdrsskulder 0 23 082

Skatteskulder 8 362 109 813

Ovriga skulder Not 13 39833 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 709 699 302 600

774 894 452 495

Summa skulder 32 061 644 31 756 245

Summa eget kapital och skulder 76 476 220 77 181 641

Poster inom linjen

Stidllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 31 467 000 31 467 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Backa Sateri
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna ré&d.

Nytt regelverk for rsredovisningar

For rakenskapsér som pébéras 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt.

Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna &rsredovisning och fran budget for 2014/2015.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,07% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat Sverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 87 589 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-07-01 2012-07-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 73 100 20 100
Sammantradesersattningar 32 000 8 200
Revisorsarvode 5140 2 140
Léner och andra ersattningar (bilersattning) 213 0
Sociala kostnader 26 560 6 495
137 013 36 935

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

A
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Hsb Brf Backa Sateri
2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1782 264 1782 264
Hyror 1100 2 000
Ovriga intakter 3779 0
1787 143 1784 264
Not 2 Drift
Personalkostnader 137 013 36 935
Fastighetsskotsel och lokalvard 9342 7 214
Reparationer 3244 2 360
El 5905 2535
Uppvarmning 45 113 44 104
Vatten 3940 3698
Sophamtning 41 051 50 433
Ovriga avgifter 86 909 86 753
Férvaltningsarvoden 76 406 52 020
Ovriga driftskostnader 76 752 55119
485 675 341171
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 45 000 38 000
Inventarier 0 1 360
45 000 39 360
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2975 2 362
Rénteintakter skattekonto 0 248
Ovriga ranteintakter 36 587 43 455
39 562 46 065
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1039 191 1 054 825
Rantekostnader kortfristiga skulder 180 0
Ovriga finansiella kostnader 405 360
1039776 1055 185

L8
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Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 65 502 000 65 502 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 502 000 65 502 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -236 000 -198 000
Arets avskrivningar -45 000 -38 000
Utgdende avskrivningar -281 000 -236 000
Bokfort virde 65 221 000 65 266 000
Taxeringsvarde for fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:260
Byggnad - bostader 21 780 000 21 780 000
Mark - bostéder 9 015 000 9 015 000
Taxeringsvarde totalt 30 795 000 30 795 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 460 96 588
Handkassa 1970 4712
4430 101 300
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 45 862 64 079
Upplupna intékter 1679 27 860
47 541 91 939

RK
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Henrik Kjellberg

Var revisignsberéttelse har ﬂ/ - /0 - 0/ avgivits betraffande denn redovisning

’ Arthur Kozak

Lennart Bodén
Av foreningen vald revisor

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 10 Férindring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 43 415 000 904 000 814 356 292 040
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 164 000 128 040 -292 040
Arets resultat -1 010 820
Belopp vid arets slut 43 415 000 1 068 000 942 396 -1 010 820
Not 11 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2754050512 3,20% 2014-05-03 8 231 250 0
Swedbank Hypotek 2754050553 3,86% 2015-09-25 7 325 000 10 000
Swedbank Hypotek 2754050579 3,30% 2014-09-25 7 747 500 7 000
Swedbank Hypotek 2758871756 3,30% 2017-09-26 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 2850556347 1,90% 2014-09-28 3 000 000 0
31 303 750 17 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 286 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 218 750
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 17 000 17 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 840 0
Arbetsgivaravgifter 17 993 0
39 833 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 125 114 149 209
Ovriga upplupna kostnader 451 466 30 306
Forutbetalda hyror och avgifter 133 119 123 085
709 699 302 600
Nitimé'a' 19 2014
% =
b
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Backa Sateri
Organisationsnummer 769611-6032

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hsb Brf Backa Sateri fér 8r 2013/2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att uppréatta en rsredovisning som inte inneh8ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgéarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Backa Sateri for 2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vvart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfyifiet for rakenskapsaret.

e Af A M@g Ji-10-01

&
Lennart Bodén / ! Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader
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