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Styrelsen for RB BRF Ndsvikenhus nr 1

Forvaltningsberattelse o ""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Hudiksvalls kommun.
Arets resultat 4r lgre én foregaende r vilket framforallt beror pd hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pa hogre kostnader for underhall,
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. ligre lan.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 149% till 104%.

I resultatet ingar avskrivningar med 283 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 357 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fors Hamre 26:26 i Hudiksvalls Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med
36 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress 4r Forssévédgen i Nésviken.

Fastigheten ér fullvirdeforsdkrad i RB Forsakring Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér 1 foreningens forsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
8 14 14 36
Dessutom tillkommer
P-platser Carport
35 22
Total bostadsarea 2 339 m?
Arets taxeringsvérde 8 223 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 8223000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefdreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa terbéring pé kopta tjénster [15
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhéll for 553 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig evig underhallskostnad pé 487 tkr, som
motsvarar en kostnad pa 203 kr/ m2.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 487 tkr enligt plan.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterrep 2016

Markarbeten 2016

Div. platarbeten 2016

Spolning av avloppsror 2017

Malning trapphus och kéllare 2017

Ny tvittmaskin 2017

Malning av fonster 2018-2019

Takrengéring 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malning av trapphus 103 488
Modernisering av hissar 449 713 M
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Birgitta Hellstrom Ordférande 2020
Kerstin Tillemar Sekreterare 2020
Ann-Kristin Nilsson Vice ordférande 2021
Rune Nilsson Ledamot 2021
Carina Blomqvist Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Simon Blom Suppleant 2020
Rolf Berg Suppleant 2020
Amanda Hallberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Birgitta Johnson Fortroendevald revisor

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marianne Niemi

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stiimma

Kent Debourg
UIf Robert Gustafsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Coronapandemin #r en som kan komma att paverka foreningens intikter under nuvarande/kommande rikenskapsar,
framforallt for de foreningar som hyr ut lokaler. BFN har &ven beddmt att pandemin kan péverka foretag sa pass mycket
att det har gjorts vissa forindringar i regelverken och samtidigt klargjort hur eventuella forluster ska redovisas. BFN har

4ven publicerat en information som heter * Coronavirusets effekter — att tinka pa ndr arsredovisningen upprittas”.
informationen finns bland annat upplysningar om vésentliga héndelser under och efter rikenskapséret.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 49 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2012-10-01 d& den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m*/ér.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st.) n&
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1932 1919 1912 1918 1918
Resultat efter finansiella poster 74 218 660 210 369
Soliditet % 43 42 41 37 37
Likviditet % 104 149 140 97 163
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 670 672 670 670 670
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 269 280 265 308 339
Rinta, kr/m? 104 108 113 124 141
Lén, kr/m? 3577 3714 3 850 3987 3 845
Skuldkvot % 4,24 4,42
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«- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

= Riinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat

avgifter fond

Belopp vid rets borjan 2746 996 50 000 1 621 405 2042 688 218294
Disposition enl. arsstimmobeslut 218294 218 294
Reservering underhéllsfond 487 000 -487 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -553 201 553201
Arets resultat 74 054
Vid arets slut 2 746 996 50 000 1555204 2327183 74 054

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2260982
Arets resultat 74 054
Arets fondavsittning enligt stadgarna -487 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 553 201
Summa 2 401238

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 2 401 238
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med M
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1932336 1918 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 093 44514
Summa rorelseintikter 1972 429 1963 323
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1182 114 -1 041578
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 245 -115 528
Personalkostnader Not 6 -72 101 -66 965
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -282 735 -276 444
Summa rorelsekostnader -1 657 195 -1 500 515
Rorelseresultat 315234 462 808
Finansiella poster
Resultat frin évriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 5184
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 2391 2788
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -243 571 -252 487
Summa finansiella poster -241 180 -244 514
Resultat efter finansiella poster 74 054 218 294
Arets resultat 74 054 218 294
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 14 338 879 14 227 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 375 366 360 822
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 14 714 245 14 588 329

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgingar 14 768 245 14 642 329

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 50 0
Ovriga fordringar Not 16 6 620 6 620
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 22 930 22310
Summa kortfristiga fordringar 29 600 28 930
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 815425 1196 939
Summa kassa och bank 815 425 1196 939
Summa omsittningstillgangar 845 025 1225869
Summa tillgangar 15613270 15 868 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2796 996 2 796 996

Fond for yttre underhall 1555204 1 621 405

Summa bundet eget kapital 4 352200 4 418 401

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2327 184 2 042 688

Arets resultat 74 054 218 294

Summa fritt eget kapital 2 401 238 2260982

Summa eget kapital 6 753 438 6 679 383
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 8 046 203 8366203

Summa lingfristiga skulder 8 046 203 8366203

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 320 000 320 000

Leverantorsskulder Not 20 21 854 9289

Ovriga skulder Not 21 217 236 239010

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 254 540 254 312

Summa kortfristiga skulder 813 629 822 611

Summa eget kapital och skulder 15613 270 15 868 197
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Standardforbattringar Linjér 20

Inventarier Linjér 10,5 M

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostdder 1567 452 1571148
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 000 -42 000
Hyror, p-platser 50 050 30 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 500 -5 840
Brinsleavgifter, bostédder 343 944 344 741
Elavgifter 19 390 20 160
Summa nettoomsattning 1932 336 1918 809

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 32 832 37088
Ovriga erséttningar 7017 5765
Fakturerade kostnader 0 960
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 0
Atervunna fordringar 0 581
Ovriga rorelseintikter 240 120
Summa évriga rorelseintékter 40 093 44 514

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhéll -553 201 -385 675
Reparationer -49 685 -68 244
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 669 -24 669
Forsakringspremier -35 453 -33211
Kabel- och digital-TV -52 281 -51 398
Aterbéring frén Riksbyggen 0 700
Serviceavtal -1 850 -1 630
Obligatoriska besiktningar -15 980 -9 469
Sné- och halkbekdmpning -33 541 -41 379
Forbrukningsinventarier -32 477 -27 232
Fordons- och maskinkostnader -1924 -1115
Vatten -80 157 -89 555
Fastighetsel -198 489 -192 692
Sophantering och atervinning -34 382 -26 037
Forvaltningsarvode drift -68 026 -89 971
Summa driftkostnader -1182 114 -1 041 578
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -64 893 -63 339
IT-kostnader -3 426 -1 663
Arvode, yrkesrevisorer -19 932 -8 125
Ovriga forvaltningskostnader -12 629 221114
Kreditupplysningar 0 -1 545
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 552 -5092
Kontorsmateriel -6 369 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -76
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2700
Bankkostnader -3743 -3 572
Ovriga externa kostnader 0 -8 301
Summa 6vriga externa kostnader -120 245 -115 528
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
L&n till kollektivanstéllda -7 168 -8 960
Styrelsearvoden -42 000 -41 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 100 -5 000
Ovriga kostnadsersittningar -3 464 -3 165
Sociala kostnader -7 369 -8 840
Summa personalkostnader -72 101 -66 965
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -137 971 -137 971
Avskrivningar tillkommande utgifter -80 542 -76 877
Avskrivning Maskiner och inventarier -33 429 -33 429
Avskrivning Installationer -30 793 -28 168
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -282 735 -276 444
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 5184
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rinteintikter fran bankkonton 2391 2097

Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 0 691

Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 391 2788

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Réntekostnader for fastighetslan -243 545 -251 160

Ovriga rantekostnader -26 -1326
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -243 571 -252 487 nA
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 26 739 762 26 739 762
Mark 609 812 609 812
Tillkommande utgifter 2015261 2015261
Anslutningsavgifter 69 500 69 500
29 434 335 29 434 335
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 329 886 0
329 886 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 764 221 29 434 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 890 498 -5 752527
Anslutningsavgifter -69 500 -69 500
Tillkommande utgifter -471 119 -394 242
-6 431 117 -6 216 269
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -137 971 -137 971
Arets avskrivning tillkommande utgifter -80 542 -76 877
-218 513 -214 848
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 649 630 -6 431 117
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingiende nedskrivningar -8 775 712 -8 775712
-8 775 712 -8 775712
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 338 879 14 227 506
Varav
Byggnader 11935 582 12 073 552
Mark 609 812 609 812
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 1793 485 1544 142
Taxeringsvarden
Bostider 6 876 000 6 876 000
Totalt taxeringsvérde 6 876 000 6 876 000
varav byggnader 6 000 000 6 000 000
varav mark 876 000 876 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 444 367 370 617
Installationer 281 675 281 675
726 042 652 292
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 45000
Installationer 78 766 0
78 766 45 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 804 808 697 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -308 885 -275 456
Installationer -56 335 -28 168
-365 220 -303 624
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -33 429 -33 429
Installationer -30 793 -28 168
-64 222 -61 6597
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -342 314 -308 885
Installationer -87 128 -56 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -429 442 -365 220
Restvirde enligt plan vid arets slut 375 366 360 822
Varav
Inventarier och verktyg 102 053 135 482
Installationer 273 313 225 340
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 54 000 54 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 54 000 54 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 0
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 4 602 4602
Skattekonto 2018 2018
Summa ovriga fordringar 6 620 6 620
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 1411 1554
Forutbetalda forsdkringspremier 11 880 11 693
Forutbetalt forvaltningsarvode 5451 5321
Forutbetald kabel-tv-avgift 4188 3743
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 930 22 310
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 617 654 905 120
Transaktionskonto 197 771 291 818
Summa kassa och bank 815 425 1196939 hA
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 8 366 203 8686 203
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -320 000 -320 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 046 203 8 366 203

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,74% 2020-10-23 3 150 000,00 0,00 60 000,00 3 090 000,00

SWEDBANK 3,46% 2020-12-30 435 000,00 0,00 60 000,00 375 000,00

SWEDBANK 2,61% 2021-09-24 1 826 203,00 0,00 150 000,00 1 676 203,00

SWEDBANK 3,07% 2022-09-23 3275 000,00 0,00 50 000,00 3225 000,00

Summa 8 686 203,00 0,00 320 000,00 8 366 203,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 320 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 l&n med villkorsindringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 13n som léngfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pd att lanen inte kommer att

omsiittas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31

Leverantorsskulder 21854 9289
Summa leverantorsskulder 21854 9 289

Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 216 633 237 870
Skuld sociala avgifter och skatter 603 0
Avrikning hyror och avgifter 0 1 140
Summa &vriga skulder 217 236 239 010
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Not 21 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 196 13 196
Upplupna réntekostnader 26 580 27 750
Upplupna elkostnader 8552 8023
Upplupna revisionsarvoden 0 1000
Upplupna styrelsearvoden 41 000 41 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 940 8200
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 157 271 155 143
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 254 540 254 312
Not Stallda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 25 640 000 25 640 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Nésvikenshus Nr 1

Org.nr. 716458-5783

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Nisvikenshus Nr 1 for rikenskapsaret 2019-09-
01 -- 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s it tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viara mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i Arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga fot att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir kimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Nisvikenshus Nr 1 fér rikenskapsiret 2019-09-01 -- 2020-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i férhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och diirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utf6rs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
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dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhillanden som dr
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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