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Version &

Anpassningar av dessa stadgar HSB brf Vivaren

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar fér bostadsrattsféreningar av 2011 i
féljande bestimmelser:§11 och §27 (ang insats istéllet
fér andelstal) § 17 punkt 23,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfireningens firma och site

Bostadsrattsforeningens flrma 8r HSB Bostadsrittsférening_Vavaren_orgnr 727000-0628 _j
Nassjo . Styrelsen har sitt site | (ange ort)___ N&ss|6

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Sndamal att i bostadsritisféreningens hus upplata bostadstdgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen tlll §ndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréittsféreningen samt fdr att stirka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktlg hdllbar utveckling,

Bostadsriitt &r den riitt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | bostadsrittsféreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HS8 att bitrdda
hostadsrittsfdreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom k&p ska upprétias skriftligen och skrivas under av
séljaren ach kiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande gilier vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsréittsféreningen kan beviljas den som r medlem | HSB och -

1. kommer att erhdlia bostadsritt genom uppldtelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsratt har &vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsritt till bostadslagenhet évergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsfSreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
dndamal rétt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HsB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvirvat hostadsritt tifl en boastadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun elfler landsting som firvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem [ bostadsrattsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens stycelse for att genom tvertateise forviirva bostadsratt tiil en bostadslagenhet
som Inhte &r avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsilining om den |urldiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Dan som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhat ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och
férvirvaren inte antaglts till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvédrvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
forviarvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsratten
tvangsforsélias enligt bostadsréttslagen f8r f&rvarvarens rikning,

§ B Ritt att utéva bostadsratten

Nér en bostadsriitt Svergatt till ny Innehavare, fir denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattstdreningen.

Ett dddsbo efter en avlidan bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap [ bostadsriitisféreningen, har forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte flis, far bostadsrétten tvangsférsiljas for
dddsboets rikning enligt bostadsréttsiagen,

En jurldisk persan som har pantritt i bostadsriitten och frviirvet skett genom tvangsfdrséljning
eller vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
hagoh, som Inte fir nekas medlemskap | bostadsrétisféreningen, har fdrvirvat bostadsrétten ach sokt
medlemskap. '

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen kamma att begéra
kreditupplysning avseande stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr oglitig om den som bostadsratien dvergatt tifl nekas mediemskap |
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsigenheterna I férhillande tlll ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfbreningens Ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
resarvering fér underhil| av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad undechallsplan.
Om Inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderméanads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
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utgdr drisjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

| drsavglften ingiende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricltet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. For informationsdverféring kan ersidttning
bestdmmas till ika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avglft for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut Bverltelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsttningsavglft av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls fér Sverlitelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter basiut av styrelsen., Bostadsrattsfareningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilidtna avgiften efter det antal
kalenderm3nader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen far | 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari -~ 31 december,

Senast sex veckar fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av féirvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och
tildggsupplysningar. '

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstimman &r bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ockséd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p3 annat sitt
fdlja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant besiut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberiittigade som &r niirvarande vid féreningsstémman.

Ombud, bitriden och andra stdmmofunktionidrer har alltid r&tt att ndrvara vid fdreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie f8reningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styralsen kallar till fdreningsstdmma.

Kalielse till féreningsstdmma ska innehalla uppglft om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utférdas senast tvl veckor
fére féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kailelse
ska enligt Jag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsréttsfireningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsétiningar f8r anvindning av elektroniska hjgipmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstéamma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostlangd

fraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimie stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdang av styrelsens arsredovisning

11. genormgang av ravisorernas berattelse

12, bes|ut om faststéliande av resultatrékning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststilida
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15, beslyt om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-tedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av distriktsrepresentant och ersattare tll distriktsstarmmor samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till f8reningsstdmman hdnskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

CHNON P WP

Extra foreningsstimma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utBver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitriade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar hostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst. tnnehar en mediem flera bostadsriitter | bostadsrttsféreningen har
mediemmen eh rost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Qmbud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ar
fran utférdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avglvna résterna
eller vid lika réistetal den mening som stémmoordféranden bitrader,

vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet f&rréttas.

For vissa beslut krdvs sdrskilkl majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,



2017081003545

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfdranden vid féreningsstamman ska se tili att det férs protokoll.
| frga om protokollets innehili géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fareningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ach av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrattsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [Hgst tre och hbgst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant f&r denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstamman véiljer styrelsens ordfSrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva Ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av fireningsstimman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styretsen utser acksé organisatér fér
studie- och fritldsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfbreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 3r beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdéter a0 ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flasta réstande férenar sig om, Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. N&r minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att |4ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréde ska féras | nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hiigst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksférbund, Bvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore freningsstdmman. Styrelsen ska l18mna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revislonsheréttelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning,
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Mandattiden 4r fram till ndsta ordinarie f8reningsstimma. Valberedningen ska bestd av 18gst tva
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fiiresldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstémman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman |&mna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersidttningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for ytire underhall,

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhail av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond f&r Inre underhall bastdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhill av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran farhdllandet mellan insatsen fér
ligenbeten och samtliga insatser fér bostadsratisligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fr genomférande av underhalt av bostadsrattsfdreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fr att sikerstélia att tilirickliga medel finns fir underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3, setill att bostadsrattsforeningans egendom beslktigas | limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadstéttshavare har ritt att £ utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f&r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pian som ligger till grund for
uppliteisen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

L

&S opw

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
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Bostadsrédttshavaren ska pa egen bekostnad hialla lagenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande firsikring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande falf for sfalvrisk och kostnaden fér Aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska f6lja de anvisningar som hostadsréttsféraningen [dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation ach anordhing fér
Informationsverféring. Fér vissa atgérder i ligenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Stgérder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alitid utféras fackmdssigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jJdmte den underliggande behandling som iaévs fir
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhorande lagenhaten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdéyrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5, insida av ytterd®rr samt beslag, handtag, gdngjérn, tdtningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall 1solerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;
hostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga defar av
fonster/fonsterddrr,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ladningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterfiikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventliationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som hostadsrttshavare frsett lagenheten med.

ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fér
l4genheten enligt ovan, Detta géller dven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om légenheten 4r utrustad med halkong, aitan eller hér till I3genheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Milning utfors enligt bastadsréttsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tlll bostadsriittsféreningen anméla fel och brister | sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls | gott skick.

10
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Bostadsrétisféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av f8ljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsréttsforeningen forsett Jigenheten med och sam finns [ golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i l3genheten som bostadsréttsféreningen forsett ldgenheten
med,

4, rokgangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilattonsdan samt dven far spiskapa/koksflakt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i férekommande fall f&r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen,

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i |dgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsétgéird

Bostadsrittsféreningen far utféra raparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdy bostadsrdttshavarens lagenhet,

§ 35 Fériindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma Innebir ate en figenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin heihet behbva tas | ansprék av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gdtt med pa besiutet, Om
bostadsrattshavaran inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltlgt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | figenhetens skick 58 snart som ma]ligt, far bostadsrittsfreningen avhjdlpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstéittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [igenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppi en b3rande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan véasentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsan far bara viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oligenhet f6r bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hdisan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fiér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér tilt bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrittshavaren har Inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete |
lagenheten,

11
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Bostadsrittsfdreningen kan anta crdningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska féija bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsrétishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsrattshavaren siigs
upp med anledning av att stdrningarna r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremat ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten,

§ 39 Tilitrade till iagenheten

Firetridare for bostadsrattsfareningen har rdtt att f4 kernma in | ligenheten nar det behidvs far
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller for att avhijdlpa brist nar
hostadsriittshavaren farsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvAngsforsaijas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas p4 limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av sttrre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattsfareningen har ritt att komma in i lagenheten och utfdra nédvindiga atgarder fr att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte {8mnar tilitrde nir bostadsrittsféreningen har ritt tifl det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

£n bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styralsens samtycke bér begrénsas till viss tld och ska
l4rnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplitelsen och bostadsratisféreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse iAmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden {&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsiigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tilf andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsréatt har férvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsdiining eniligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= am [@genheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till lagenheten Innghas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra
men for bostadsrattstéreningen eller ndgon annan madlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast 3beropa awikelse som &ir av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsrattsféreningen.

12
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§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplateisen och
dérigenom bli fri fran sina fdrplikteiser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte sam
intraffar nirmast efter tre minader fran avsigelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en figenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrétts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala Insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforaningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Srsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en iokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upptatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nBdvindigt samtycke eller tilistdnd upplater [genheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anviinds fér annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren Inrytnmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | [dgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar ach liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten tili i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ardningsregler,

8, Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren Inte ldmnar tilitride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utBver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

13
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om ligenheten heit eller till vasentlig del anviinds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, viiken utgér eller | vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt frfarande eller om
|dgenheten anviinds fér tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte fdrverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bll att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandetitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fér bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten dr férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar { boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran 13genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren thl avflyttning Inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drsjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, fir denne p grund av dréjsmaélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nir det r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen
ach anledningen till denna har iamnats till socialniimnden i den kommun dér ldgenheten &r
belagen.

2. omavgiften — nidr det 4r friga om en lokal — betalas [nom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsléigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenhetean om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i férsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta Instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser | s4 hdg grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bér f4 behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punit 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, Inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstdnd till uppldtelsen och far ansdkan bevlljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran liganheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader frén
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses 1 punkt 3.

14
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som ségs | punkt 7 Sven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten | andra
hand,

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindrmnden underrattas, Vid
sHrskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan sklljas frén lZgenheten enligt punkt 10 endast orm bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att
bostadsrattsféreningen fick reda p4 forhailandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frdn det att domen § brottmélet har vunnit [aga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krédvs av den;

tillsdgelse om stérningar i hoendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NN A®NR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa |amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféraningen far till medlemmarna eller till nagon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hidlpmedel, Narmare reglering av férutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel ahges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styralsen eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrédttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heler riva eller besluta om vésentliga férédndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom védsentiiga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning etler annan inskrivping i
bastadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sidrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkédnnande av styrelsen fdr HSB;

1. beslut att Svertita bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. bestut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér glltigheten av féljande baslut kréivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsfGreningen ska tréda 1 likvidation eller fusloneras med annan juridisk

person,
4. beslut om findring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att hostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet glitigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

vid uttrida ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF VAVAREN |1 NASSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Géta ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Vivaren i Nissj6 att antaga nya normalstadgar med anpassningar 1 foljande paragraf/er:
§11 och §27. §17 punkt 23.

HSB Goéta ekonomisk forening

A rs Hikansson %
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