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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarfoérhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under daret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med érets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Vavaren i Nassjo
Org. nr. 727000-0628

Styrelsen far harmed avge 3rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Nassjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1954-1955 pd fastigheten Vavaren 11 och
Vévaren 12 som foreningen innehar med dganderétt. Pa fastigheten finns 3 st
bostadshus med 11 uppgdngar med adresserna: Stolmakaregatan 6 A-B och 8 A-B
samt Centralgatan 24 A-C och 26 A-D.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 15 st 1 rok 543 m?
48 st 2 rok 2702 m?
28 st 3 rok 2045 m?2
3 st 4 rok 264 m?
94 st 5554 m?
Lokaler 9 st 425 m?
Garage 30 st 564 m?
P-platser 26 st
65 st
Totalt 159 st 6 543 m?




HSB Bostadsrattsforening Vavaren i N&ssjo
Org.nr 727000-0628

De senaste &ren har féreningen gjort féljande stérre underhalisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

o Bytt alla termostater pd elementen och bytt styr och regleringsutrustning.
Samtliga lagenhetsdorrar och kallardorrar (vid entrén) ar utbytta.
Samtliga fonster och balkongddrrar ar utbytta.

Nytt Idssystem och postboxar.
Installerat nya kall- och varmvattenror i samtliga fastigheter/lédgenheter.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgérder:

Malat om kéllargolven i alla fastigheterna samt dér det behdvdes i torkrum och
tvattrum mm. Gjort omfogningar p3 tegelfasaden, lagat murar och rénnor.
Reparerat avlopps stam, lagat nddljusbelysning och lagat radiatorer.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-08-03.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen och vérderar varje atgérd som dar
foreslds vid aktuell tidpunkt. De narmsta dren planerar styrelsen for féljande storre
dtgarder:

Vi forsoker att halla oss till den faststélida underhéllsplanen.

Méalning av samtliga trapphus ska géras under 2021. Besiktning av lekplats samt ny
sand. Om fogning av tegelfogar och dven strykning av taksprang.

Aktiviteter
Informationsmdte om ekonomin i januari 2020. Tisdagsfika pd tisdagar i bérjan av
2020 for medlemmar. Info méten for nya medlemmar.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2021 har man beslutat att 13ta drsavgifterna vara oférandrade.

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 695 kr/kvm bostadslégenhetsyta for 2021.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika
storre hojningar enskilda ar.

Medlemsinformation

Raddningstjansten har gétt igenom fastigheterna och upprattat ett
brandsynsprotokoll som féreningen har dtgardat till fullo, bland annat har nytt
seriekopplat brandlarm installerats.
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Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus frdn HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsférsakring hos Lansforsékringar via Sakra.
¢ Internet hos Telia.

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10, postrdstning. Pa stémman deltog 41
medlemmar.

Féreningen hade vid rets slut 111 medlemmar (féregdende 3rs antal 109) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 15 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Dag Persson ordférande

Eva Hakansson vice ordférande och sekreterare
Yngve Andersson ledamot

Jesper Eriksson ledamot

Christer Klasson ledamot

Bernt Thuresson ledamot utsedd av HSB Géta
Arne Karlsson suppleant

Christer Magnusson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna
Dag Persson, Eva Hakansson, Jesper Eriksson och Christer Klasson samt suppleanten
Arne Karlsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dag Persson, Eva H3kansson, Yngve Andersson och Christer
Klasson, tvd i férening.

Vicevard har varit Peter Fransson.

Revisor har varit Josefine Vileskog med Viktor Karlsson som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit
Dag Persson med Eva Hakansson som suppleant.

Valberedning har varit Kerstin Magnusson och Asa Géransson.
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HSB Bostadsréattsférening Vavaren i N&ssjo

Org.nr 727000-0628

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 589 4 565 4 568 4472 4415
Res. efter finansiella poster, tkr 370 136 795 925 694
Soliditet, % 29 % 27 % 33% 47 % 42 %
Balansomslutning, tkr 28 604 28985 23 635 14 814 14 446
Eget kapital, tkr 8 320 7 949 7 813 7 018 6 092
Taxeringsvarde, tkr 34307 34307 25 985 25 985 25 985
- varav byggnad, tkr 25564 25564 19 210 19 210 19 210
Underhallsfond tkr 5906 6 136 6 534 6 242 5 066
Arsavgiftsnivé fér bostader, 695 695 682 682 680
kr/m?
Bankskuld kr/m? 3391 3391 2 295 1112 1135
hela bankskulden 2020/bostadsytan
Beléningsgrad, % bankskuld/taxvérde 55 56 50 24 24
Réntekostnader kr/m?2 37 32 25 11 20
rantekostn/bostadsytan
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 135 035 0 6 136 315 1541 569 136 124
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 121 678 -136 124
Utrangering -121 678 136 124
6 014 637 1799 371
Avsattn enl plan yttre underhdll -20 198 000 -198 000
Iansprékt frén yttre underhall -20 -306 448 306 448
Arets resultat 370 498
Belopp vid &rets slut 135035 0 5906 189 1907 819 370 498
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1907 819
Arets resultat 370 498
Till stdmmans férfogande 2278 317
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll (utrangering) -9 177
Balanserat resultat 2 287 494
2278317

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 5 897 012 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB brf Vavaren i Néssjo, 727000-0628

2020-01-01 2019-01-01

Resultatridkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter :
Nettoomséttning Not 1 4 589 193 4 565 136
Summa rorelsens intékter 4 589 193 4 565 136
Roérelsekostnader %
Driftskostnader Not 2 -1 920 936 -1 933 337
Periodiskt underhall Not 3 -306 448 -626 517
Utrangering Not 3 -9177 -121 678
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 700 -43 400
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 062 219 -1 112 020
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -671 470 -422 876
Summa rérelsens kostnader -4 013 951 -4 259 828
Rorelseresultat 575 242 305 309
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2736 6 450
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 480 -175 635
Summa finansiella poster -204 744 -169 185
Resultat efter finansiella poster 370 498 136 124
Arets resultat 370 498 136 124
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HSB brf Vavaren i Nassjo, 727000-0628

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 14 Not 7 25523710 21 126 537
Mark 87 900 87 900
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 328 300 381 850
Pdgéende nyanlaggningar och férskott Not 9 0 4788 271
25939 910 26 384 558
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 25940 410 26 385 058
Omsiéttningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5958 1163
Avrakningskonto HSB Géta 1434 659 2 245 826
Ovriga fordringar Not 11 103 346 74 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 733 277 829
1 544 696 2 599 780
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 0
Kassa och bank 118 823 619
118 823 619
Summa omsattningstillgdngar 2 663 519 2 600 399
Summa tillgéngar 28 985 457

28 603 929
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HSB brf Vavaren i Nassjo, 727000-0628

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 135 035 135035
Fond for yttre underhall 5906 189 6 136 315
6 041 224 6 271 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1907 819 1 541 569
Arets resultat 370 498 136 124
‘ 2 278 317 1677 693
Summa eget kapital 8 319 541 7 949 043
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 950 000 18 832 500
11 950 000 18 832 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 882 500 520 000
Leverantorsskulder 253 882 546 201
Skatteskulder 99 377 102 033
Fond for inre underhall 533 927 482 344
Ovriga skulder Not 15 69 448 59 514
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 495 254 493 821
8 334 388 2203913
Summa skulder 20 284 388 21 036 413
Summa eget kapital och skulder 28 603 929 28 985 457

(“Yv
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Noter

HSB bif Védvaren i Nassjo, 727000-0628

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning '
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen f8tt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanfcrliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och | skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillglngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfdrs s8 att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,03
Ombyggnader 2,23
Inventarier 10-20

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsiuta l3nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering &r [8ngsiktig.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhédlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. fgx)
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HSB brf Vavaren i Nassjo, 727000-0628

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar

Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till félid av en

intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det

belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiattning

Arsavgifter, bostader 3 860 856 3 860 856
Hyror 334116 341 030
Ovriga intikter . 492 720 461 550
Bruttoomsattning 4 687 692 4 663 436
Hyresbortfall -400 -200
Avsatt till inre fond -98 100 -98 100
4589 193 4 565 136
Not 2 Driftskostnader ‘
Fastighetsskotsel och lokalvard 49 323 57 699
Reparationer 69 536 23 478
El 82921 87 301
Uppvédrmning 689 929 716 878
Vatten 313833 321 464
Sophamtning 77 467 69 692
Kabel-TV, internet 223 886 248 055
Ovriga avgifter 59 724 44 426
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 114 870 114 870
Foérvaltningsarvoden 147 263 144 605
Ovriga driftskostnader 92 184 104 868
Not 3 Periodiskt underhali

Rrets kostnad for genomfért periodiskt underh3li 306 448 626 517
Utrangering 9177 121 678
315 625 748 195
Not 4 Ovriga externa kostnader ‘
Extern revisor - BoRevision 10 000 9 700
Medlemsavgifter 33 700 33 700
43 700 43 400

Not 5 Personalkostnader och arvoden

I féreningen finns en manlig fastighetsskétare anstalid samt en kvinnlig lokalvardare pa deltid.
Fortroendevalda

Styrelsearvode 49 800 54 540
Revisorsarvode 3 000 3000
Léner och andra erséttningar 10 306 9753
Sociala kostnader 14 619 17 493
. 77 724 84 787
Ovriga anstiilida
Léner och ersdttningar 598 213 622 013
Sociala kostnader 190 324 204 376
Uttagsskatt 195 958 200 845
984 495 1027 233
Totalt 1062 219 1112020
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -
Avskrivningar
Byggnader 617 920 342776
Inventarier 53 550 80 100

671 470 422 876
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HSB brf Vévaren i Nassjo, 727000-0628

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7. . Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2073
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1954
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 25 854 588 15 996 235
Arets investeringar 5024 270 10 572 605
Rrets forséljning/ utrangering -214 917 -714 252
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 663 941 25 854 588
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 728 051 -4 977 849
Arets avskrivningar -617 920 -342 776
Arets forsalining/utrangering 205 740 592 574
Utgdende avskrivningar -5 140 231 -4 728 051
Utgdende bokfort viirde 25523710 21126 537
Taxeringsvarde for Vavaren 11
Byggnad - bostader 24 400 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 1 164 000 1164 000
25 564 000 25 564 000
Mark - bostdder 8 200 000 8 200 000
Mark - lokaler 543 000 543 000
8 743 000 8 743 000
Taxeringsvarde totalt 34 307 000 34 307 000
Not 8  Inventarier, verktyg och installationer !
Ingdende anskaffningsvérde 710 392 710 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 710 392 710 392
Ingdende avskrivningar -328 542 -248 442
Arets avskrivningar -53 550 -80 100
Utg8ende avskrivningar -382 092 -328 542
Bokfort varde 328 300 381 850
Not 9. Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 4788 271 7754 711
Arets investering 236 000 -2 966 441
Omfért till byggnad -5 024 270 -10 572 605
Utgdende anskaffningsvérde 0 4788 271
Not 10. Andra langfristiga virdepappersinnehav ‘
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 101 346 72 962
Ovriga fordringar 2 000 2 000
103 346 74 962
Not 12 ' Forutbetalda kostnader och upplupna intakter '
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 733 277 829
733 277 829
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HSB brf Vavaren i Néssjo, 727000-0628

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mdn 0,30% 1 000 000
1 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB  05-134568-29909 1,11% 2022-06-30 6 385 000 220 000
Stadshypotek AB  05-134568-947592 1,20% 2021-01-30 6 532 500 6 532 500
Stadshypotek AB 22004 0,94% 2022-04-30 5915 000 130 000
18 832 500 6 882 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 950 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 232 500
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 6 882 500 520 000
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfsr redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 19 558 000 19 558 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 29919 28 725
Arbetsgivaravgifter 29 017 26 685
Ovriga kortfristiga skulder 10512 4 104
69 448 59 514
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 34 144 35 095
Ovriga upplupna kostnader 126 631 132 255
Forutbetalda hyror och avgifter 334 479 326 471
495 254 493 821
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Vavaren, org.nr. 727000-0628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vavaren for &r 2020.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av fdreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forentig med Arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker d&rfdr att freningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara utalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om férhllanden som kan paverka férmagan ait fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HS8 Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed { Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om
huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier
tilsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme ach har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga fér att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontrofl,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effekfiviteten i den interna kontrollen.

o utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden
gbra att en forening inte 1&ngre kan fortsatta verksamhsten,

o Uulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocks4 informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, Mitt ma! &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stallning.




Rapport or andra krav enligt lagar, andra forfatiningar
samt stadgar

Uhtalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Brf Vévaren for dr 2020 samt av férstaget til
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fbreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet or
rakenskapsaret,

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi.anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga

som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget til dispositioner betréffande
féreningens vinst eller foriust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr freningens organisation och firvaltningen av
féreningens angetdgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma fdeningens ekonomiska situation och aft tilise att freningens
organisation &r utformad s4 att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolieras pa et
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhmta revisionsbevis f3r att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fdretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller

o pnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna. »

Vért mal betraffands revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust, och dérmed vért uttalands om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti 6r att en
revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller aft et forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svetige anvénder
revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisormn
utsedd av HSB Riksforbunds professionelia bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p sddana

Atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
disposttioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Nassioden 3) 13 2021

Wl e Jodn. Vs

Arthur Kozak Josefine Vileskog
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforound

utsedd revisor




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar saisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rianta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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