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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bér
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som
inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter férslag frén styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldggningstillging
fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under darens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anliggningstillgaingar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
dllgangar sasom avgittsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslin och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sidkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsitingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i drsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforenmgens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande

- ~utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen,

Féreningen har sitt séte i N&ssjo.

Bostadsréattsféreningens hus byggdes 8r 1954-1955 pa fastigheten Vavaren 11 och
Vévaren 12 som féreningen innehar med aganderatt. P3 fastigheten finns 3 st
bostadshus med 11 uppgdngar med adresserna; Stolmakaregatan 6 A-B och 8 A-B
samt Centralgatan 24 A-C och 26 A-D.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). \

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingér
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter,

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 15 st 1 rok 543 m?

48 st 2  rok 2702 m?

28 st 3 rok 2045 m?

3 st 4 rok 264 m?

94 st 5554 m?

Lokaler 9 st 425 m?

Garage 30 st 564 m?
P-platser ' 26 st
. 65 st

Totalt 159 st 6543 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

» Nya stdrre och inglasade balkonger.

» Ny belysning vid kéllarnedgdngar och varmgaragen.

» Nya markplattor, nya planteringar och utformning av inne tradgdrd, och

- lagningar pa fastigheterna.

» Byte avfuktare i torkrum.

» lLagat murar och trappor
Viasentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Underhall
Under dret har foéreningen genomfért foljande stérre underhdlisdtgarder:

Ny torktumlare i C-huset och en ny avfuktare A-huset.

Nya dérrstédngare i entréer och kéllaringangar.

Ny asfaltsbeldggning pd p-platser langs Karinlundsgatan.

Kopt in en battre begagnad hjullastare och sélt den gamla traktorn.

Bytt alla kall- och varmvattenrdr och nytt varmesystem (klart 2019).

Bytt alla termostater p§ elementen och bytt styr och regleringsutrustning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2018-10-10.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen for
foljande stétre Stgarder: Vi forstker att hdlla oss till den faststéllda underhlisplanen.

P& tur stér byte av fonster och lagenhetsddrrar, inkl kallardérrarna. Underhdll av
plattak mellan hus A och B samt utbyggnad av sopsorteringshuset kan bli aktuellt.
Under 2019 kommer en ny energideklaration att tas fram. For detta andamal har HSB
Férvaltning engagerats.

Alktiviteter

Ekonomisk information i januari 2018 till medlemmarna. Gardsfest i augusti. Info
mdéten for varje trappuppgdng angdende byte av kall-och varmvattenrér, &ven fika pd
tisdagskvallar for medlemmarna.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2016-01-01 med 4 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2019 har man beslutat att hdja drsavgifterna med 2% 2019-01-01.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 695 kr/kvm bostadsligenhetsyta fér 2019,

Styrelsén anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje 8r for att undvika
stérre hdjningar enskilda ar. A
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden,

Vasentliga avtal
« Administrativt avtal HSB Forvaltning.
» Fastighetsférsakring hos Lansférsikringar.
o Internet hos Telia.
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-29. P4 stdmman deltog 32 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 106 medlemmar (féregdende 8rs antal 106) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 10 ldgenhetséverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under 8ret varit,

Dag Persson ordférande

Eva Hakansson vice ordftrande och sekreterare
Yngve Andersson ledamot

Jesper Eriksson ledamot

Christer Klasson ledamot

Bernt Thuresson ledamot utsedd av HSB Géta
Arne Karlsson _ suppleant

Christer Magnusson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Dag Persson, Eva Hakansson, Jesper Eriksson och Christer Klasson samt suppleanten
Arne Karlsson.,

SWrelsen har under 8ret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare har varit Dag Persson, Eva H3kansson, Yngve Andersson och Christer
Klasson, tva i férening.

Vicevard har varit Peter Fransson.

Revisor har varit Patrik Cronwall med Josefine Vileskog som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstimma har varit
Dag Persson med Eva Hdkansson som suppleant.

Valberedning har varit Kerstin Magnusson och Asa Géransson. 5
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Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 6 533 832 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resuitat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

o

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4 568 4 472 4 415 4 207 4 398
Res. efter finansiella poster, tkr 795 925 694 1222 1339
Soliditet, % 33 % 47 % 42 % 64 % 59 %
Balansomslutning, tkr 23635 14814 14 446 8 392 7 184
Eget kapital, tkr 7 813 7 018 6 092 5399 4176
Taxeringsvarde, tkr 25985 25985 25985 23739 23739
- varav byggnad, tkr 19 210 19 210 19 210 18 005 18 005
Underhdlisfond tkr 6 534 6 242 5 066 3 887 2 589
Arsavgiftsnivd fér bostader, 682 682 680 653 641
kr/m? _
Langfristig Bankskuld kr/m?2 2 295 1112 1135 275 293
Beldningsgrad, % 50 24 24 6 7
Réntekostnader kr/m? 25 11 20 15 15
Forandring av eget kapital :
E . Uppl. Underh.- Balanserat Arets
_ -Insatser avgifter fond resultat resultat
Bélopp vid rets ingang 135 035 0 6 242 048 -283 597 924 790
Resultatdisp enl stimmobeslut ~17 0 924 790 -924 790
: : 6 242 048 641 193
Avséttn enl plan yttre underhall -18 500 000 -500 000
Tansprakt frén yttre underhdll -18 -208 216 208 216
Aretsresuttat - 794 643
Belopp vid 3rets slut ' 135 035 0 6533832 349 409 794 643
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 349 409
Arets resultat _ 794 643
Till stdmmans férfogande 1 144 052
Styrelsen foreslar fljande disposition:
Balanserat resultat 1144 052
1 144 052
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2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31  2017-12-31

4 568 030 4472 018
Summa rérelsens intakter 4 568 030 4472 018
Driftskostnader Not 2 -1 971 839 -2 037 934
Periodiskt underhall Not 3 -208 216 -56 384
Ovriga extemna kostnader Not 4 -43 100 -42 700
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 082 142 -1 049 061
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -339 814 -304 814
Summa rorelsens kostnader -3 645 111 -3 490 893

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 218 4 230
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 494 -60 566
Summa finansiella poster -128 276 -56 336

R R

Résultat e
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2018-12-31

2017-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigéngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&géende nyanlaggningar och forskott

Finansfefla anldggningstifigdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra.kundfordringar
Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

QOvriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

11018 386 11 278 100
- 87 900 87 900
461 950 192 050

7754711 93 750
19 322 947 11 651 800
500 500

500 500

19 323 447 11 652 300
6 698 11978
3036 336 1888 928
29 076 27 952

112 924 41 006
3185034 1 969 864
1000000 1 000 000
126 090 191 988
126 090 191 988

4 311 124 3161 852
23 634 571 14 814 152
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Egétkapital ¢

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 035 135035

Fond fér yttre underhall 6 533 832 6 242 048
6 668 867 6 377 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 349 409 -283 597

Rrets resultat 794 643 924 790
1 144 052 641 193

Summa eget kaplial 7812919 7018 276

Skulder

L8ngfiistiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 14 12 747 500 6 175 000

12 747 500 6 175 000

Korttristiga skulder ) ‘

Skulder til} kreditinstitut Not 14 300 000 130 000

Leverantdrsskulder 1577772 158 548

Skatteskulder 69 740 66 908

Fond for Inre underhall 437 690 510 065

Ovriga skulder Not 15 61 078 51 947

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter Not 16 627 873 703 408
3074 152 1620 876

Summa skulder 15 821 652 7 795 876

Summa eget kapital och skulder - 23634571 14 814 152

9
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tlliimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringshamndens allmanna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkemster redovisas till verkligt vérde av vad fijreningen fatt eller berdknas 4. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominelit befopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuelta nedskrivningar. Anskaffringsvardet bestdr av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga
till férvérvet f6r att bringa den p8 plats och i skick att arvéndas.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalila féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillférditligh sétt, Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underhdl! samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

. D3 skiflnaden i férbrukningen av en.materiell anldggningstiligings betydande komponenter bedéms vara visentiig,

| delas tilig&ngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgingar kostnadsfirs s§ att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tilig8ng har delats upp pa olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde | en modeil.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: . %

Byggnader 1,07
Ombyggnader 2,00
Inventarier © 10-20

Bedémda nyttjandeperioder.och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pé att forvéntad
férbrukning har foriindrats viisentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framdatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar efler mindre klassiticeras i &rsredovisningen som langttistig skuid da

finansieringen av fastigheten &r [Angfristig och fireningen inte har for avsikt att avsiuta lnefinansieringen inom ett
ar,

Fond fér yttre underhdll
Reservering fir framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvirdet

fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan h&nféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. gy



bavat:
HER — 48 mjighotarny bor

HSB brf Vavaren | Nassjg, 727000-0628

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Uppskattningarch beddmningar
Avsatiningar

En avsattning redovisas i balanstakningen nér féretaget hat en legal eller informell férpliktelse till foljd aven
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfliide av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforiitlig
uppskattning av beloppet kan gbras,

En avséttning omptdvas varje balansdag och justeras s att den &terspegiar den bista uppskattningen av det belopp
som krdvs for att reglera den befintliga forplikteisen pé balansdagen, med hinsyn tagen till visker och osakerheter
forknippade med férpliktelsen.

8

Hytor 330 228 309 803
Ovriga Intikter 551 594 478 531
Bruttoomsattning 4 666 910 4 573 422
Hyreshorifall -780 <3304
Avsatt till inre fond -98 100 -88 100
. 4568 030 4472018
Fastighetsskotsel ach lokalvard 54 368 41 947
Reparationer . 43 241 128 411
El 84 817 85 554
Uppvarmning ’ 797 744 799 652
Vatten 316 115 302 747
Sophédmitning 69 024 65 177
Kabel-TV, internét =~ 247 130 249 620
Owriga avgifter 37 297 34 412
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 050 89 050
Férvaltningsarvoden 142 155 142 372
Ovriga driftskostnader 90 899 98 992

208 216

Medlemsavgifter

42700

I féreningen finns en manlig fastighetsskétare anstalld pd heitid samt en kvinnlig staderska deltid.

Fértroendevalda
Styrelsearvode - ' 47 650 44 130
Revisorsarvode 3 000 3000
Léner och andra ersattningar 23 535 9 747
Sociala kostnader o ) 19 967 17 050
94 152 73 967

Ovriga anstillda
Ldner och ersittningar 584 322 579 406
Sociala kostnader 211 191 205931
Uttagsskatt 192 477 189 757
o 987 990 975 094
Totalt ‘ 1082 142 1049 061

Avskrivningar

Byggnader 259 714 259714
Inventarier - 80 100 45 100
339 814 304 814 A
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2017-12-3%

Véardet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r

Varde8r enligt taxeringsbesiut

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfdrt viirde
Taxeringsvérde fér Vdvaren 1]
Byggnad - bostéder

Bygagnad - lokaler

Mark - bostider

Mark - lokaler

Taxeringsvarde totak

2073

1954
15 896 235 15 996 235
15 996 235 15996 235
4718 135 -4 458 421
259 714 -259 714
-4 977 849 -4 718 135
11 018 386 11 278 100
18 000 000 18 000 000
1210000 1210000
19 210 000 19 210 000
6 400 000 6 400 000
375 000 375 000
6 775 000 6 775 000
25 985 000 25 985 000

547 892 390 392
Arets investeringar 350 000 157 500
Arets utrangeringar -187 500 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 710 392 547 892
Ingdende avskrivningar -355 842 -310 742
Arets avskrivningar -80 100 45 100
Arets utrangeringar ‘ 187 500 0
Utg8ende avskrivningar -248 442 -355 842
Bokfirt viirde 461 950 192 050

INoLo: pagh aniagghin .
ngde nskaffningsvarde 750 0
Arets Investering. 7 660 961 93 750
ttgdende anskaffningsvérde 7 754 711 93 750

. Pagdende nyanlaggning avser kall och varmvattenrdr inkl nya avsténgningsventiler.
Aven pbdrjat fénster och lagenhetsdérrar,

Beraknad utgift uppgar till ca 7,8 milj kr (kall-varmvatten), och berdknas fardig 2019.

Beraknad utgift uppgar till ca 8 milj kr (fonster och Ighdérrar), och knas férdig 2019,

Skattekonto : 27 076 25952
Ovriga fordringar 2000 2000
' 29 076 27 952

112924 41006,
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HSB bif Vavaren i Nassjo, 727000-0628
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gita Ekonomisk Férening 2018-10-01 2019-01-02 3 mén 0,35% 1 000 000
1 000 000
(Mot

Nésta ars

Lineinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-134568-858557 0,95% 2015-04-30 6 175 000 130 000
Stadshypotek 05-134568-947592 1,20% 2021-01-30 6 872 500 170 000
13 047 500 300 000
LAngftistiga skulder exklusive kortfristig del 12 747 500
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 11 547 500
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 300 000 130 000
Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut 13 305 000 8 234 000
Varav obeldnade . 0 1734 000

viigs 2L

Kallskatt : 27 142 26133
Arbetsgivaravgifter 27 041 25 814
Ovriga korifristiga skulder 6 895 0

61 078 51847

INoti16 Upplupna kostn: &
Upplupna réntekostnader 18 634 4991
Ovriga upplupna kostnader ' 304 183 366 430
Forutbetalda hyror och avgifter 305 056 3310987

627 873 703 408@
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VAr revislonsberittelse har 2019 - 0 - |§  avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Johahnesson

Patric Cronwall Malin
Av féreningen vald reyisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstéamman i HSB Brf Vavaren | Néssj6, org.nr. 727000~
0628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif Vavaren |
Nassjo for rakenskapsaret 2018, '

Enfigt v&r uppfatining har arsredovisningen upprédtats 1 enlighst
med rsredovishingslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella siélining per den 31
dacember 2018 och av dess finanslella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen, Férvaliningsberéttelsen ar fdrenlig med
arsredovlsningens dvrlga delar,

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststailer
resuftatrakningen och balansrakningen far foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen endigh god revisfonssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Rlksftibunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisor utsedd av HSB Rikstérbund har fullgjort slit
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

V| anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa lassificeringen av féreningens skulder tilt
kreditinstitut | drsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassiflceras som langfristiga men férfailer Inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r Kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en dttvisande bild endlgt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den inlerna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for alt upprétta en
Arsredovisning som inte Innehafler nigra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheler eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
hedémningen av Freningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om frhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om forisatt drift. Antagandst em fortsatt drift till&mpas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller Inte har nagot reafistiskt alterativ il att gbra
négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionsn enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mdl &r atf uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet Inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter effer pa fel, och att lmna en revisionsberattelse som
Innehaller véara uttalanden, Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhel, men &r ingen garantt for att en revislon som utfdrs entigt
ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakligheder kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentligz om
ds enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka ds
ekonomiska besluf som anvindare fattar med grund |
Arsredovisningen,

Som del av en revision enllgt [SA anvander jag professionalit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

= [dentifierar och beddmer Jag riskerna fér vasentliga
fetaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsigarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
Andamélsenliga fGr att utgbra en grund fir mina uttalanden.
Risken [or alt inte upptacka en vasentlig fetaktighst fill folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteidmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av Intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fOr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn tili
omstandighetetna, men inte for att uftala mig om affektiviteten
i den intema konfrollen,

»  ubvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinclpar som
anvinds och rAmiigheten | styrelsans uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en siulsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &
otllirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som Inhdmtas fram filt
daturnet fér revistonsberatielsen, Dock kan framtida handelser
elfer férhallanden gbra att en forening inte langre kan forlsatta
verksambheten,

«  ufvérderar jag den dvergripande presentationsn, strukturen
och Innehaliet | rsredovisningen, déribland uppiysningama,
och om 4rsredovisningen aterger de underflggande
transakfionema och handelserna pa ett satt som ger an
rattvisande: bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrtktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulta iakifagelser under
revislonen, daribland de eventuelta batydande brister i den Interna
kontrollen som Jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ufféit en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r aft uppna en fmlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enfighst
med rsredavisningstagen och om &rsredovisningan ger en
réttvisande bild av freningens resultat och stélning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatiningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsradovisningen har vi dven utfort en revision av
styralsens forvaltning for HSB Brf Vavaren for &r 2018 saml av farsiaget til
dispositioner betr&ffande fBreningens vinst eller #drust.

Vitillstyrker att f8reningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget |
forvaltningsberattelsan och beviliar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rékenakapsaret.

Grund for utfalanden

V1 har utitrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar, V1 4r oberoends |
forhallande tilt fireningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisom utsedd av
HSB Riksfarbund har | Svrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tirackliga och dndamalsenliga
som grund or vira uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det &r styrslsen som har ansvaret {Gr frslaget il dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forust, Vid farstag til uidelning innefattar defia bland
annat en beddmning av om uidelningen ar farsvarlly med hansyn 4l de krav
som fireningens verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storeken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, iikviditel och stéllning | wigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och f3rvaltningen av
féreningens angelégenheter, Detta Innefattar biand annal att forfidpande
beddma fdeningens ekonomiska sttuation och aft tillse alt féreningens
organisation &r utformad s4 ait bokiéringen, medetsfBrvaltningsn och
foreningens ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras p4 ett
befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed virt uttalande
om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedtma om négen styrelseledamot | nagot vasentigt
avseende:

« foretagit nagon Atgard eller glort sig skyldig till ndgon frsummelse som
kan foranieda ersétiningsskyldighet mol freningen, eller

«  phnagot annat satt handlat | strid med bostadsrattsiagen, tllimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgama, '

Vért m&l betriffande revislonen av farslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller @Briust, och darmed varl uttalande om detla, 4r atl med rimlig grad
av sikerhet bedbma om fralagst ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for alt en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder efler frsummelser som kan firantoda erséfiningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag ti] dispositionar av fdreningens vinst eller
forlust inte &r ftrenligt med bostadsréttslagen.

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisom Utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionallt skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen
av fdrvaltningen och firslaget til] dispositioner av freningens vinst eller
foriust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
{llkommande granskningsétgérder som uffirs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
ulgangspunkt i isk och véasentiighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana

"

aigérder, omraden och forhAllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild belydelse fr foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
Atgénder och andra forhallanden som ar relevanta fir virt uitatande om
ansvarsfrihet. Som underiag 6r vart uttalande om styrelsens firslag il
dispositioner betriffande foreningens vinst eller farust har vi granskat om
flirslaget &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Nissioden 5 14 2019
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Malin Johannesson  Patic Cronwall
BoRavision AB 20 14-du- 1 Av freningen vald ravisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor



