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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsherattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning,.

Inot till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgAngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och &vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KDRTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pd markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, briansle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framaéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pi ovanstdende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i drsredovisningen.
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HSB Bostadsrittsforening Timmermannen i Ndssjo
Org. nr. 727000-0727 |

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen,
Féreningen har sitt sdte i Nassjo.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes ar 1958 pa fastigheten Timmermannen 16 i
Nassjo som féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus
med 9 uppgangar med adresserna: Karinlundsgatan 16-26 och Akersgatan 48-52.

Bostadsrattsféreningen ar ett pri\}atbostadsfﬁretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for féreningens ldgenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 23 st 2 rok 1280 m?
62 st 3 rok 4294 m?
85 st 5574 m?
Lokaler 2 st 130 m?
Garage 26 st ‘ 531 m?
P-platser 30 st ‘
58 st 661 m?
Totalt 143 st 6235 m?
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhélisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

s OVK-besiktning.

+ Paborjat arbete med kulvert,

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgérder:
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

o Slutfort arbetet med kulverten.

¢ Renoverat samlingslokal.

» Bastuaggregat.

Styrelsen uppdaterar arligen underh&lisplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen
for foljande stdrre dtgarder:
« Dranering innegarden.
- » Vatten/avlopps stammar.

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har inte haft ndgra gemensamma aktiviteter under 2019.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2019-01-01 med 1,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2020 har man beslutat att hja drsavgifterna med 2 % 2020-01-01.
Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 482 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
stérre héjningar enskilda &r. '

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit [@nen p& olika bindningstider.

Mediemsinformation

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
o Fastighetsfrsakring hos Lansfdrsakringar via Sakra.
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Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23. P8 stdmman deltog 20 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 95 medlemmar (féregdende ars antal 97) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit,

Andreas Bohlin ordftrande

Oskar Svensson vice ordférande

Jonas Helmer sekreterare

Margita Zander ledamot

Erik Linn& ledamot

Dennis Waldo ledamot

Asa Stockman ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna
Andreas Bohlin, Margita Zander och Dennis Waldo.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Margita Zander, Oskar Svensson, Andreas Bohlin och Jonas
Heimer, tvd i férening.

Vicevard har varit Rolf Karlsson.

Revisor har varit Annette Frisk med Henric Axeheim som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas stimma har varit Andreas Bohlin och Jonas
Helmer.

Valberedning har varit Pernilla Falkenstrom, sammankallande och Elisabeth
Gustafsson.
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2 808 2 785 2 841 2720 2 696
Res. efter finansiella poster, tkr 236 333 619 297 584
Soliditet, % 58 % 54 % 54 % 48 % 47 %
Balansomslutning, tkr 8 044 8172 7 505 7172 6726
Eget kapital, tkr 4 645 4 409 4 076 3457 3159
Taxeringsvarde, tkr 32000 24200 24 200 24200 22000
~ varav byggnad, tkr 24600 18200 18200 18200 17 000
Underhallsfond tkr 3543 3 765 3591 2 866 2 283
Arsavgiftsnivd for bostider, 475 470 466 462 459
kr/m?
1 8ngfristig Bankskuld kr/m? 488 503 518 534 549
Beldningsgrad,% 9 11 11 12 14
Réntekostnader kr/m? 7 8 8 8 19
Forandring av eget kapital
: Upp!. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 153 085 0 3764572 158 368 332 542
Resultatdisp enl staimmobesiut -18 0 332542 -332542
3764572 490910 -
Avsittn enl plan yttre underhall -19 179 000 -179 000
TIansprakt fran yttre underhall -19 -400 470 400 470
Arets resultat 236 438
Belopp vid &rets slut 153 085 0 3543102 712 380 236 438
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 712 380
Arets resultat 236 438
948 818
Styrelsen fdresldr foljande disposition:
Balanserat vinst 948 818
948 818

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 3 543 102 kr.

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

L
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatriikning 2019-12-31 _ 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 808 476 2 785 400
2 808 476 2 785 400

Summa rorelsens intakter

IRorglsel T
Driftskostnader Not 2 -1 757 110 -1 684 681
Periodiskt underhdll Not 3 -400 470 -326 267
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 400 -40 100
Personalkostnader och arvoden Not 5 -144 616 ~157 450
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar Not 6 -196 679 -206 637

-2 539 275 -2 415 135

Summa rirelsens kostnader

R,

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5434 4 847
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 197 -42 570
: -32 763 -37 724

Summa finansiella poster
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Balansrﬁkning

HSB brf Timmermannen i Néssjé, 727000-0727

2019-12-31

2018-12-31

Anliggningstillgdngar
Materiefla anfdggningstifigdngar
Byggnader

Mark

Finansiefta anldggningstiligdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstiligdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter
{{ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgadngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

5 346 950 5543 629
37 800 37 800

5 384 750 5 581 429
500 500

500 500

5385 250 5 581 929
2798 1138
840 001 959 740
30 406 36 784
172 297 158 891

1 045 502 1156 553
1 600 000 1 400 000
13 660 33 100

13 660 33 100
2659 162 2 589 654
§044 412 8171584

RN
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Balansrékning

2019-12-31

HSB brf Timmermannen { Nassjo, 727000-0727
2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langftistiga skulder
Skutder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder _

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

153 085 153 085
3 543 102 3 764 572
3 696 187 3017 657

712 380 158 368
236 438 332 542
948 818 490 910
4645 005 4408 567
2 719 503 2 804 487
3719 503 57804 487
84 984 84 984
341 683 502 809
17 020 0
4268 4796

231 949 365 941
679 904 958 530
37399 407 3763 017
30a3412 8171584

™
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2019-12-31 2018-12-3).
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KA 5
Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allménna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncetnredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nomineilt belopp (fakturabelopp).

Materiefla anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
tiil forvérvet fér att bringa den p3 plats och i skick att anvéndas.

Tillkernmande utgifter inkluderas endast | tillgingen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannollkt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifalifa féreningen och att
anskaffhingsviirdet for densamma kan mitas pa ett tillfritligt sétt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh&il samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrékningen | den period d& de uppkommer.

D3 skilinaden i férbrukningen av en materiell anliiggningstillgings betydande komponenter bedSms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materiella anliggningstillgingar kostnadsférs s att tillgéingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tlligdng har delats upp pa olka komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fiir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader , 1,23
Ombyggnader 3,68

Beddmida nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns Indikationer pd att férvéntad
férbrukning har férandrats visentiigt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag, Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas Inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskuider, ldneskulder samt leverantirsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lingfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett 3¢ eller mindre klassificeras | 8rsredovisningen som langfristlg skuld d&

finansieringen av fastigheten #r {8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett
ar, :

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av fdreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavqift p& bostéder som higst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

f8r bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsret 1 377 kronor per ldgenhet.
Fér lokalet betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanfbras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Noter

Avsattningar .
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f8ijd av en
Intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krivs fir att reglera forptiktelsen och en tiifarlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.
En avsiitining omprdvas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp

som krévs for att reglera den befintliga férplikielsen p3 balansdagen, med hansyn tagen tili risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen

e =

Hoom: n

Arsavgifter, bostdder 1 966 896 1937 844
Hyror 136 448 133 020
Varmeintakter 679 417 680 088
Ovriga intakter 38 050 44 231
Bruttcomsattning 2 820 811 2795 183
Avgiftsbortfall -1 752 0
Hyresbortfall . -10 583 -9 783

. 2 808 476 2 785 400

2o

Fastighetsskétsel och lokalvard © 319689 287 946
Reparationer . © 31292 82 274
El 75 568 66 350
Uppvarmning 479 752 487 820
Vatten . 266 825 263 705
Saphamtning 60 640 58 239
Kabel-TV, internet 139 066 135 820
Ovriga avgifter 49 791 41 759
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 96 000 72 600
Firvattningsarvoden 151 613 144 178
(Ovriga driftskostnader 86 924 43 990

1757110 1684681

Arets kostnad fér genomfdrt petiodiskt underhdil 400 470

400 470

Extern revisor
Mediemsavgifter

iT[ ey sErr e oo sEmeeamea e

Féreningen har endast haft timanstélid personal | mycket begrinsad omfattning,

Fértroendevalda
Styrelsearvode 41 000 41 400
Vicevardsarvede 72 000 67 000
Revisorsarvode 0 2 500
Léner och andra ersattningar 2293 8 803
Sociala kostnader ' 22 170 23 699
137 463 143 402
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 6 450 10 512
Sociala kosthader 663 3536
7 153 14048
Totalt 144 616 157 450

Avskrivningar
Byggnader 196 679 206 637
196 679 206 637
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HSB brf Timmermannen | Nassid, 727000-0727
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadefnas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2077

Vardedr enligt taxeringsbesiut 1958

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 10 986 350 10 986 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 986 360 10 986 360
Ingdende ackumulerade avskrivningar 5442 731 -5 236 094
Arets avskrivhingar -196 679 -206 637
Utg8ende avskrivningar : -5 639 410 -5 442 731
Utgdende bokfort viirde 5 346 950 5543629

Taxeringsvarde for Timmermannen 16

Byggnad - bostader 24 600 000 18 200 000
24 600G 000 18 200 000

Mark - bostader 7 400 000 6 000 000
7 400 000 6 000 000

Taxeringsvarde totalt 32 000 000 24 200 000

NaE S A AT A STa S Ve AP parsTe _
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
A fordri

Skattefordran
Skattekonto 30 406 30 404
30 406 36784
MNot it Kostnader bch-upplupna intak : 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 172 297 158 891
172 297 158 891

(T erisia placatin a
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Ranta Belopp

HSB Gota Ekonomisk Férening 2019-11-01 2020-02-03 3 min 0,35% 1 600 000

1 6006 000

Lineinstitut Lanenummer : Rénta Konv.datum Belopp amottering
Stadshypotek 07-1414-219358 1,34% 2021-12-04 2 804 487 84 984
2 804 487 84 984
Edngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2719503
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 379 567
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 84 984 84 984

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 5377 900 5377 900
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HSB brf Timmermannen i N&ssjo, 727000-0727
2019-12-31 2018-12-31

Qrbetsgiva ravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna réntekostnader 3132 3227
Ovriga upplupna kostnader 9 400 161 987
Forutbetalda hyror och avgifter 219 417 200727

231 949 365941
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Annette Frisk Arthur Kozak
Av freningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberétielse
Till féreningsstBmman | HSB Brf Timmermanaan, org.nr, 727300-0727

Rapport om arsredovisningen

Uttalandon

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Timmermannen for &
2019,

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats | enfighet med
Arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden ritivisande bild
av fdreningens finanslella stéllning per den 31 decamber 2019 cch av dess
finansiella resuttat fr aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar frenlig med Arsredovishingens dvriga delar,

Vi tillstyrker drfor aft foreningsstimmen fastsidllier resultatrdkningen och
balanss&kningen fdr féreningen.

Grund fér utlalanden

VI har utfort revislonen enligt god revislonssed i Sverlge. Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare [ avsnitten Revisom uisedd av HSB
Riksfarbunds ansvaroch Dan fBreningsvalda revisoms ansvar,

V1 & oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisarn utsedd av HSB Riksforsund har fullgjort sitt yrkeseliska ansvar enligt
dlessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhémat ar tiirdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r vara uttatanden,

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for aff arsredovisnlngen uporéttas och att
den ger en raftvisande bild enllgt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
aven for den iema kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en
&rsradovisning som Inte Innehdller nigra visentliga felakiighefer, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, :

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedOmningen av
féreningens fiméga att fortsétta verksamheten, Da upplyser, ndr s& &r
tillampligt, om forhAlianden som kan paverka firmagan att fortsatta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsalt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inta om styrelsen avser att fikvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt attemativ til att gdra
nagot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enfigt Infemational Standards on Auditing (ISA) och
dod revislonssed | Sverige, MItt ma) &r aff uppnd en rimlig grad av skerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet Inte innehéller négra visentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter effer misstag, och aft
{4mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sdkerhet
&r en hig grad av s8kerhet, men &r Ingen garant] for att en revision sem utférs
enligt |SA och god revislorssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vsentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsth pé grund av
oegentligheter elfer misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilisammans rimligen kan farvanias paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1A anvénder jag professlonellt omddme ach har
en professionslit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessulon:

e identifierar och bedGmer jag riskema fér véisentfiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat uflfrén dessa risker
och Inhamtar revisionsbevis som &r tirdckiiga och dndamalsenliga for att
utgira en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppificka en
vésentllg felaktighet ti filid av oegentligheter ar hogre an {0r en
viisentllg felaktighet som berar pa misstag, eftersom oegentiigheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelAmnanden,
felakti information eller sidoséttande av Intem kontroll,

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens intema kointroll
s0m har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r [dmpliga med hinsyn tll omsténdighetema, men Inte fér att uttala
mig om effekiiviteten | den Inferna kontrollen.

o utvirderar jag lBmpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten § styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhdrande
upplysningar.

+  drar Jag en slutsats om lamplighelon | att styrelsen anvénder anlagandet
om fortsatt drift vid uppratiandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlly osakerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda i betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten, Om jag drar siutsatsen attdetfinnsen
vésentlig osakerhetsfaklor, méste Jag | revislonsberattelsen fasta
uppméarksamhaten pd upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom elfer, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera utalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser
haseras pa de revisfonshevis som Inhémas fram till datumet fBr
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte Fngre kan forisatta verksamheten,

«  ulvarderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | Arsredovisningen, darbland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underfiggande transakdionemna och
hindelsema pa ett satt som ger en riftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annaf revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd Informera
am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den Interna konirollen som Jag idenfifierat,

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utidrt en revision enligt bostadsratistagen och ilampliga delar av
lagen-om ekonomiska freningar, Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
shkerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réitvisande bild av
fireningens resuttat och stalining, @(\



Rapport om andra krav enligt Jagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vir revislon av &rsredovisningen har vi &ven uiftet en ravision av
styrelsens fGevaltning f6r HSB Brf Tinwnermannen for ar 2019 samt av
forslaget tl disposttioner betraffande foreningans vinst efler frlust,

Vi Hlistyrker att Breningsstimman behandlar resultatet enligt fGrslaget |
fdrvaltnlngsberattelsen och bevilfar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for
rakenskapsdret,

Grund Fir uttalanden

V1 har utfod revisionen enligt god revisionssed i Sverlge, Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi r oberoende |

forhéllande il foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisom utsedd av
HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgiort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis v har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga

som grund 3r véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir firslaget il dispositioner betriffande
foreningens vinst efler frust, Vid frslag till wideling innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn ill de krav

som fdreningens verksamhelsart, omfatining och risker stdller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringshehaov, likviditat och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar Ir foreningens crganisation och fBrvaltningen av
foraningens angeldgenheter, Detta Innefattar bland annat att fortlGpande
bedoma foeningens ekonomiska situation och att tilse att foreningens
organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsfirvaltningen och
foreningens ekonomiska angefégenheter | Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt

Revisomns ansvar

Vart mal betriffande revislonen av forvaltningen, och démned vart uttalande
om angvarsfihet, ar att inh&mta revisiansbevis fr att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vasantligt
avseende:

o firetagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig il négon firsummelse som
kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, efler

¢+ panigot annat satt handlat [ strid med bostadsrattstagen, ifampliga
dedar av lagen om ekonemiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgama.

Viért mél betréffande revisionen av fdrslaget til disposttioner av foreningens

vinst eller @rlust, och danmed vart uttalande om detta, 4r att med.rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget & forenfigt med bostadsrittslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garantf fér att en
savislon som utidrs enilgt god revislonssed i Sverige alltid kommer att

upplicka Atgarder eller forsummelser som kan féranteda ersatiningsskyldighet

mot fireningen, eller att eft farslag fill dispositioner av foreningens vinst efler
foriust inte &r forenfigt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god sevisionssed | Sverige anvinder
revisom ulsedd av HSB Riksfirbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilning under hela revisionen, Granskningen
av firvatiningen och frslaget tilf dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revislonen av rakenskapema, Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfbrs baseras pa revisom
ufsedd av HSB Riksfdrbunds professionelia beddmning med
utgngspunkt | risk och vésentlighet, Det Innebar att vi fokuserar
granskningen p sddana
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- dtgarder, omréﬂéﬁ och fﬁrhéllénden som &r vésenﬂiga.arfé.r verksamhelen och

dér avsteq och dverlradsiser skulle ha sarsklld betydelse for foreningens
situation, Vi gér iganom och priivar fatiade besiut, beslutsundertag, vidlagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag fli
disposttioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrtistagen.

Néssjd den o??f g 2020

.

Arthur Kozak Annette Frisk

BoRevision AB Av Breningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



