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§ 1 Bostadsrittsforeningens finna och séite

Bostadsrattsféreningens firma dr H5B Bostadsriiitsfirening Ornen | Ndssj, Styrelsen har sitt s3te |
Nissjo,

§ 2 Bostadsraftsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att | bostadsriittsforeningens hus uppiata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler At mediemmarha tlli nyttjande utan tldsbegrinsning och dérnted
frimja medlemmarhas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen tilt sndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillg8nglighet med
anknytning till boendet, BostadsrattsfBreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fsr en lngsiktig haltbar utveckling,

Bostadsrétt & den ritt | bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlen som har bostadsritt kallas hostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdraningen ska vara mediem i en HSB-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsrittsféreningen,

Bostadsrattsféreningans verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen b&r genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitréida
bostadsréttsforeningen i firvaltningen av dess angelégenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAPR

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avtat am dveridtelse av bostadsrétt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képahandlingen ska Innehaila uppgift am den [3genhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gilter vid hyte och gdva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven dr Gverlatelsen ogiftig.

§ 5 Riitt tifl medlemskap

Intrdde ¥ bostadsrittsforeningen kan bevillas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrétt ganom upplatelse i bostadsrttsfareningens hus, eller

2, Bvertar bostadsritt i bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergdtt tll bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttsforeningen endast om maken [nte 8r medlem § HSB. Vad som nu saghs far motsvarande
tilldmpaing om bostadsritt til bostadstigenhet dvergitt till annan niirstéende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsritishavaren,

Ben som en bostadsratt vergltt till far Inte nekas Intride | bostadsrittsfreningen, om de vilikor
for medlemskap som f8reskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsféreningen sk¥ligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att férvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen [ enlighet mead bostadsrittforeningens
dndamd] ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i hostadsrattsfraningen.
Jurldisk persoen sam forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kemmun eller landsting som f8rvirvat bastadsrétt till hostadslagenhet for inte
nekas meadiemskap,

£ juridisk person som dr mediem | bostadsrdttsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrétisfdreningens styrelse fér att genom gverldtelse férvirva bostadsratt til en bostadslagenhet
som inte dr avsedd fdr fritfdsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsilinlng eller
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tvangsforsslining om den Juridiska personen hade pantritt | bostaden efter vid fdrvdrv som gors av en
kammun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som frvirvat andel § bostadsritt tl bostadsidgenhet ska bevillas mediemskap om bostadsritten
efter f8rviirvat innehas av makar, sambor afler andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer,

§ 7 Familjeriittsiiga forviry

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller {iknande férvary och
farvirvaran inte antaglts tl mediem, far bostadsrattsféraningen uppmana férvirvaren attinom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsréttsférentngen har
farviirvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte fé{)s, far bostadsritten
tvingsférsiillas enligt bostadsrdttslagen for forvdrvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostacdsritten

Nir en bostadsritt Svergtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrittsfdreningen.

Ett ddsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsratten trots att dddsboat Inte &r
medlem | bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsritisfdreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsréitten har Ingétt { bodelning elier
arvskifte elfer att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvérvat
bostadsritten och s&kt medleniskap. Gm uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvéangsfirsdlias (6r
didsboets rikning enligt hostadsrittslagen.

En Juridisk persan som har pantritt | bostadsritten och férvérvet skett genom tydngsforséljning
elfer vid exekutiv férsitning, kan tre r efter firviirvel uppmanas att Inom sex manader visa att
négon, som Inte far nekas medlemskap | bostadscattsf8reningen, har forvirvat bostadsrétten och skk
mediemskap.

& 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap Inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen,

F&r att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverltelse dr oplitig om den som bostadsrdtten &vergtt till nekas mediemskap |

baostadsrdtisféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsélning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 lnsats och arsavgiit

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavglften ska ticka bostadsréittsféreningens |dpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond flnns ingar 8ven fondering for Inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas ay styrelsen.

Beslut om #ndring av Insats ska alltld bes|utas av féreningsstdmima, Regler for giltigt besfut anges|

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvls senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads borian om inte styrelsen bastutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgir drsjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betaining
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.



| arsavgiften ingdende ersittning {6r varme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning elter
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationstverfring kan ersdténing
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Hverfatelse- och pantsittningsavyift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelssavgift, dverlitelseavpift och pantsattningsavgift kan tas ut efter heslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pantsittningsavglft av bastadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bastéims entigt socialférsikringshalken och faststiils f6r dverlitelseavglft vid anstkan
om medlemskap ach fér pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift §6r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. Om en Kgenhet uppléts under en del av ett &r, berfiknas den hiigsta tlilatna avelften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

BostadsrittsiGreningen far | 6vrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
hostadsriittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsforaningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie fdreningsstdmma ska styrelsen tilt revisorerna limna
arsredovisning, Denna best4r av {drvaltningsheriitielse, resultatedkning, batansrdkning och
tilligasupplysningar,

§ 14 Féreningsstiamma
Fdreningsstamman 4r bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande argan. _
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skil till dat. Extra féreningsstimma ska ockss
hillas om det skrlftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rgstberditigade,
Begliran ska ange vilket &rende sam ska behand|as.

Féreningsstdmman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha r3tt att ndrvara eller pa annat sitt
folja férhandlingarna vid fareningsstimman, Ett sadant besfut &r giitigt endast om det bitrdds av
samtlipa rBstberiittigade som #r nirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiontrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstémman.

& 156 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarle féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendaet 11 styreisen fSre februarl indnads utgng,

§ 16 Kallelse titl foreningsstimma

Styrelsen kallar till fareningsstdmma,

Kallelse til féreningsstimima ska inhehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor féire féraningsstdmman och ska utférdas senast tvd veckor
fdre foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Yamplig plats inom hostadsrétisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far di skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Nirmare reglering av forutstittnlngar f6r anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i log,

§ 17 Dagordning
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Ordinarle féreningsstamma
Vid ordinatle fdreningsstdmma ska f8rekomma:

foreningsstdnmans 8ppnande
val av stiimmoordférande
anmiilan av stdmroordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rdstidngd
fraga om nérvaroriitt vid féreningsstamman
godkinnande av dagordning
val av tvd persaner att Jimte stimmoordfdranden justera protakollst
val av minst tva rdstriknare
fréga om kallelse skett { behérig ardning
. genomgang av styrelsens Arsradovisning
. 2enomgang av revisorernas berittelse
beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslutl anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiilda
balansrékningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. besiut om aryoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar foir styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts ay
féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17, val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamé&ter | valberedningen
22, val av valheredning, en [edamot utses till valbaredningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distrikisstdmmor samt Bvriga representanter i
H5B
24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsst&mmans avslytandea
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Extra fdreningsstidmma

Pd extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias,

§ 18 Rostritt, ombud och hitrade

Pa féreningsstémma har varje mediem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rast. Innehar en mediem flera bostadsritter | hostadsrédttsféreningen har
mediemmen en rist,

Medlem som inta betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte risstriit.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen persontigen eller den som 3r
medlemmens stéllféretrddare enligi lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst et &r
frén utfardandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara fretrida en medlem.

Mediem far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans tieshut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stmmaoordfdranden bltrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid tika rostetal avgérs valet genom
lotthing am inte annat beslutas av fdreningsstdimman innan valet férrittas,

Fir vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimimelser | lag.

Om réstsedel nte avlidmnas eller réstsedel aviimnas utan rdstningsuppgift (54 kallad blank sedel)
vid sfuten omristning anses inte réstning ha skett,



§ 20 Protokoll vid foreningsstiimma

Ordféranden vid foreningsstémman ska se till att det f6rs protokoll.
1 fraga om protokollets innehal| géller att;
1. rdstlingden ska tas In i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras In i protokoliet, samt
3. om riistning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stmmeordforanden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protakollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsfrepingen f6r madlemmarna.
Protokoll ska firvaras helryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ltigst tre ach hiigst elva styrelseledamdéter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses eh styrelsefedamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Fireningsstdmman viljer styrelsens ordirande ach Gvriga styrelsaledambter och suppleanter.
Mandattiden Ar hiigst Lv &r, Styrelseladamot och suppleant kan villas om, Om helt ny styrelse val)s
av fareningsstdmman ska mandattiden far hilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering ocht firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatdr fér
studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrattstireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfbreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfér ndr fler n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut giiller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
menlng sotn styrelsens ordfdrande bitriider. Ndr minsta antal ledamdter 3r narvaranda krdvs
enhillighet for giltigt bes|ut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde -

Vid styrelsens ssammantriden ska dat foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterigare ladamot som styrelsen utser,

Styrelsetedamot har ritt att fa avwitkande inening antecknad till protokalist,

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fidrfogar Gver
méjiigheten att [ita annan ta de| av styrelsens protokeli,

Protokoll ska fSrvaras batryggande. Pratokolt fran styrelsesammantride ska foras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til antalet vava ldgst tva och hiigst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksforbund, tvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ardinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska badriva sitt arbete 4 att revisionen 4r avslutad ach revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skriftlig [Briklaring tH ordinarle
fBreningsstiirnma dver gjorda anmérkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsharittetsen och styreisens farklaring Sver gjorda anmirkningar
| revistonsberittelsen ska hallas tligdngliga fbr medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie férenfngsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie freningsstimma. Valheredningen ska besta av l4gst tva
ledamiter, En fedamot utses av (Breningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningan bereder och foreslar personer til} de fértroendeuppdrag som féreningsstdmiman ska

tilisdtta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna f8rslag pa arvode och fdresla principer fér andra

ekonomiska ersittntngar f8r styralsens jedaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f&r yttre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel fér

yitre underhall,

ltire fond
Bostadsriitisfdreningen kan ha fond far itre underhal av bostadsréttsldgenheter.
Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underhail av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tilthér bostadsrattsidgenbeten,
Bostadsrittsizgenhetens andel av fonden bestdms utifran firhallandet mellan insatsen fér
1#genheten ach samtliga insatser fér bostatsrattstigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag far

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta an underhdlisplan fir genomfdrande av underhll av bastadsrittsi@reningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sikerstdlla att tilirickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfareningens fastighet,

3, setill att bostadsrittsforeningens egendom bestktigas { ldmplig omfattning ach | enfighet
med bostadsrattsforeningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det tiver- eller underskott som kan uppsta pd hostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur tdgenhetsfdrteckning
Bostadsréttshavare har rétt att f4 utdrag ur |igenhetstdrtackningen hetraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange;

1. lagenhatens beteckning, bel8genhet, rumsantal och Svriga utrymmen,



dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som Hgger till grund fér
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

Insatsen fr bostadsriitten,

vad som filns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum f8r utfdrdandet,

~

o wsw

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla [genheten i gott skick. Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdvill underhdila som reparera lgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsitkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfareningen tecknat en
motsvarande forsékring til fiirman for bostadsriittshavaren svarar bostadsratishavaren i
férekommande fall fér sjslvrisk ach kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska filja de anvisningar som hostadsrittsioreningen [Emnar betréffande
installatianer avseende aviopp, viirme, gas, e, vatten, ventilation och anordning far
informationsdverfdring. Fir vissa dtglrder | genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

¥ill lHgenheten hor hland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fér
att anbringa ytsklkiet pd ett fackmissigt sttt Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum ach vatrum,

2. [cke birande innervigear,

3. inredning i 13genheten och 8vriga utrymmen tillhrande idgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror s@sor kyl/frys och tvttmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna Inredning,

4, ldgenhetens innerdirrar med tillhirande lister, foder, karm, thtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, 18s och
nycklar,

6. plasi fonster och dBrrar samt sprojs pa fnster och i férekommande fall lsoterglaskasset,

7.t fénster och f8nsterddrr hbrapde beslag, handtag, gangiédrn, tatningslister samt méalning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdtre,

8. maining ay radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverféring tll de delar de
#r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuelia ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ach anstutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vatteniis,

12, eldstider och braskaminer,

13, koksfdkt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilatlonsflakt am de inte ir en del
av husets ventilationssystem, Instaliation av anordning som paverkar husets ventitation
kréver styralsens tifistand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirma och handdukstork som bastadsrattshavare fiirsett Bigenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplitelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bastadsrattshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar f8r dessa utrymmen som fir
{dgenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som dr upplaten med bastadsritt,

Om lgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hiir tifl l#genheten mark/uteplats som &r
uppléten med bastadsrdtt svarar bostadsritishavaren fir renhdlining ach sndskottning. For
balkang/altan svarar hostadsrittshavaren fir malning av Insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Maning utférs enligt bostadsriittsféreningens instruktioner, Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska hostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
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mark/uteplats dr bostadsrittshavaran skyldig att folja bostadsritisforeningens anvisningar giliande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriattshavaren ir skyldig att til bostadsrittsféreningen anmiifa fal och brister 1 sddan
l4genhetsutrusining/ledningar som bostadsratisfdreningen svarar for enlflgt denna
stadpehestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadstittsfdreningen svarar fér att huset och bostadsrittsforaningens fasta egendom, med
undantag far bostadsrittshavarens ansvar enfigt § 31, dr vl underhdllet och hals 1 gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér undechall och reparationer ay féljande:

1. ledningar fir avlopp, vrme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsrattsforentngan har
firrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 8n en ligenhet (sd kallade
stamiedningar),

2. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsrittsfareningen forsett ligenhaten med och som finns 1 goly, tak,
ligenhetsavskillande- eller birande vigg,

3, radiatorer och virmeledningar | Higenheten som bestadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4, rdkglngar (of rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, Inkjuderat hela
ventilationssystemet Inkiusive ventilationsdon samt dven fiir spiskapa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i férekommande fall for brevidda, postbox ach stakat,

§ 33 Brand- och valtenledningsskada samt chyra
F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | hegrinsad omfattning | enlighet med

hostadsrattsiagen,
Detta gélier ven i tildmpliza delar om det finns ohyra i 13genheten.

§ 24 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhailsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara féir, Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstdnmma och far
endlast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som herdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av hostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma inneb#r att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyganad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tll férindringen, blir beslutet dnd3 glltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och bestutet dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

§ 38 Avhjalpande av brist

O'm bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick s# att annans siikerhet
Hventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen | ¥genhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsritisféreningen avhidlpa bristen
p4 bostadsrittshavarens hekostnad.

§ 37 ingrepp i ligenhef
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | Kigenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. Iingrepp ) en birande kenstruktion, '
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas elter vatten, eller
3. annan vsentlig férindring av tagenheten,
Styrelsen far bara végra att medge tilistand tilt en Atgird som avsss | forsta stycket om dtgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér hostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten
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Vid anvindning av ligenheten ska hostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts fdr stdeningar som | sddan grad kan vara skadliga far hilsan eller annars férsimra deras
hostadsmiljé att de inte skéligen b télas. Bostadsrittshavaren ska Sven i Svrigt vid sin anviindning av
lédgenheten faktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ardaing och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgsrs ocksa av de som
hor dil bostadsrittshavarens hushll, de som besBker bostadsrédttshavaren som giist, ndgon som
bostadsréttshavaren har intymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten,

Bostadsrdttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

Om det firekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge hostadsrattshavaren
tillséigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrpingarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten.

§ 3¢ THitrdde till Fagenheten

Foratrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att f4 komma in [ Jagenheten niir det behivs fér
tilisyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar far efler f3r att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren fisrsummar sitt ansvar [or [Agenhetens skick,

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvingsforsaljas 4r
bostadsréttshavaran skyldig att 3ta lgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre cldgenhet 8n nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har viitt att komma in i ligenheten och utfra nbdvindipa drglirder For att
utrota ohyra | huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte [mnar tilltrdde ndr bastadsrattsforeningen har ritt til det kan
bostadsrattsféreningen anstka om strskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sfatvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
famnas om bostadsrattshavaren har skél féir upplatelsen och bostadsrattsféreningen inke har ndgen
befogad antedning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmndan [Emnar sitt tillstind.

Nar en furidisk person innehar en bostadsisgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrittsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
+ om en bostadsratt har f8rvarvats vid exekutiv farséljning eller tvangsférsiiining enligt
bostadsréttslagen av en Jurldisk person som hade pantritt i bostadsritten och som Inte antagits til}
mediem | hostadsrattsforeningeh, etler

« om {iigenbeten r avsadd for permanentboende ach hostadsritten till {3genheten innehas av en
kommun elier ett jandsting,

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrytnma utomstaende

Bastadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i l3genheten, om det kan meadtsra
men fir bostadsrattsfdreningen efler ndgon annan medlen | hostadsrittsféraningen.

12



-

2017091204852

¢ ©

§ 42 Andamdl med hostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamdi dn det avsedda,
Bostadsréttsfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem | bostadsrittsfdreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

£n bostadsritishavare far avsdga sIg bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplataisen och
dérlgenom bl frl frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska g8ras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergir bostadsritten Hil bostadsciittsféreningen vid det manadsskifte som
Intréffar nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det sanare manadssklfta som angetts |
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttlander4tten tl en igenhet som innehas med bostadsritt ach som tilltrdtts 4r forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avfiytining enligt féljande;

1, Brojsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats ller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att hostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dri]smal med Arsavgift eller avgift for andrahandsuppiitelsa

om hostadsrittshavaren drbjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsligenhet, mer 3n en vecka efter ficfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
&n tv vardagar after farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse 1 andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt sartycke eller tillstnd uppliter ldgenheten | andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvéinds fér annat 4ndamal 4n det avsedda,

8. Inrymma utomstdende
o bostad srittshavaren infymmer utomstiende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om baostadsrittshavaren efler den, som ldgenheten upplatits tiIl i andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns chyra | ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dedisma! underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stBrningar och llknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas elfer om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
4r upplaten till | andra hand utsitier boende § omglvningen for stérningar, inte fakitar sundhet,
ordning ach gott skick efler inte filjer hostadsritisf8reningens ardningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsritishavaren Inte Kimnar tilltrdde tll [3genheten nir bostadsréttsféreningen har ratt til
tilltrdde och hostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
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om hostadsratishavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver del han ska gra enligt
hostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vike fr bostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgtirs, samt

10, Brotisligt f6rfarande

otn tigenheten belt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller am
ldgenheten anvinds fér tillfilliga sexiella forbindelser mot erséttning,

En uppsipning ska vara skrifilig.

Nyttjanderitten dr inta forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren 6l fast &r avringa
betydelse.

Réttelseanmadan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsrdtishavaren [3ter bii att efter tilsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmat,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rttelse Innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadseittshavaren tif) avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frdn [Egenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtren dr fdrverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet,

Bostadsrittshavaren Far inte heiler skiljas frén (igenheten entlgt punkt 6 eller 4 om
hostadsrittsfareningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsidrenmgen fick reda pd forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttlanderditen enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsavglft eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrétisfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaran tlil avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bhostadsligénhet — betalas fnom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att f4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats tiHl socizindmnden | den kommun dér |dgenheten 4r
beldgen.

2, om avgiften — ndr det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka légenheten
genom att betata avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslsgenhet fAr en bostadsrittshavare Inte heller skillas fran Eigenheten om
bostadsrittshavaren har varit fériindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom elfer liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans,

Vad soim ségs | forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifétlen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s4 hig grad att hostadsrétishavaren skiligen inte
bar f4 behalia ldgenheten,

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tred}e vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, livte ske om
bostadsritishavaren wtan drédjsmal anstker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad,
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Bostaclsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrttsforeningen har sagt tll
bostadsrittshavaren att vidta ritielse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske Inom tvé manader frin
den dag dé hostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

V|d sarskilt aflvarliga stdrningar t boendat giiller vad som stigs | punkt 7 dven om nigon tilisigelse
om rittelse Inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsritten &r upplaten | andra
hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. vid
sirskil altvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmanden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till soclaindmnden.

Punkt 16
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsidreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader frén det att
hostadsrattsForaningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angefts till atal
eller om frundersdkning har inletts inom samma tld, har hostadsrattsféreningen dock kvar sin rdtt Hil
uppsigning Intill dess att tvd midnader har gtt frdn det att domen t brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet bas avslutats pa nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen glort vad som krévs av den;

tiflsdgelse om stérningar i boendet

tills8gelse att avhjélpa brist

uppimaning att betata insats eller upplatelseaveift

titlsigelse att vidta riittelse

meddelande till soclaindmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nom e w N

Andra meddelanden till medlemmarna sker ganom anslag pi lmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfireningen fir tili mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvédnda elektroniska hjilpmedel. Mirmare reglering av forutsdttningar fir
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsrittsfSreningens fastighet och tomtréit

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhiénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller bestuta om visentliga frndringar av
boestadsrittsféreningens hus elfer mark sésom visentfiga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom,
Styrelsen oller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrlvning i
hastadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sdrskdida regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godidnnande av styralsen fér HS8;

1. heslut att dverlata bostadsrattsférenlngens fastighet, del av fastighat eller tomtrdty,
2. bestut om &ndring av hostadsritisféreningens stadgar,
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For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksfdrbund;

3. beshut att hostadstittsfareningen ska tréda i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrétisfreningens stadgar som inte dverensstémmer med av
Hs5 Riksférbund rekommenderade normalstadgar [r bostadsréttsfreningar.

§ 48 Uttréde ur HSE

O ett beslut innebir att bostadsritisféreningen begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra fSljande freningsstdmmor och pd den senare fireningsstimman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritisféreningen upplises ska behalina tillgangar tilfalla medlemmarna i forhaliande till
bostadsrittslagenheternas insatser,
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