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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ir uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehilla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets éverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fi sa stort
overskott som méjligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhéll. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
srsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar daven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsétnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anlaggningstillgangar. Omsittnings-
tillgAngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA DCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ir, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetsldn.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvalmingsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pA markvirdet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamféra bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nigot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Ornen i Néssjo
Org. Nr. 727000-0644

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Ve'rksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har titl andamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsiégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dédrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate | Nassjo.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 8r 1956 p§ fastigheten Ornen 6 | Nissjo som
foreningen innehar med &ganderétt. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus med 2
uppgéngar med adresserna; Mariagatan 21 A-B och lokaler Postgatan 14 A-D,

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). :

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingar dven
bostadsréttstiilagg for féreningens lagenheter,

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsritt 1 st 1 rok 41 m?
3 st 3 rok 243 m?
6 st 4 rok 575 m?
3 st 5 rok 326 m?
13 st 1185 m?
Lokaler*  Bostadsratt 4 st 400 m?
Lokaler  Hyresratt 4 st 132 ¥
Garage 5 st 90 m?
13 st 622 m?
2

Totalt 26 st 1807 m F

* 7004 egen bostadsréttsiokal.



HSB Bostadsrattsforening Ornen | Nassjo
Org.nr 727000-0644

Hab - dir WMum et

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
e Relining av avioppsréren (kvarvarande ledningar) | kéllaren.

Vasentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhail

Under 8ret har féreningen genomfdrt féljande stérre underhdlisatgéarder:
¢ Virmeinjustering, byte av termostater och ventiler.
« Byte av tvittmaskiner och torktumlare.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh8lisplanen, De narmsta dren planerar styrelsen
for féljande storre 8tgarder:

o Oversyn av 13ssystemet négot av de ndrmsta dren,
Fastigheten &r vl underh8llen varfor inga stérre underhdlisbehov finns.

Aktiviteter
Féreningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2019,

Ekonomi
Avgifterna hojdes from 2015-01-01 med 2,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten

for &r 2020 har man beslutat att drsavgifterna ar oféréndrade.
Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 501 kr/kvm bostadstagenhetsyta och
631 kr/kvm for bostadsréattslokaler.

Féreningens ekonomi &r synnerligen god.

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Férvaltning.
« Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsikring hos Lansforsakringar via Sékra.
« Kabeltv, bredband och iptelefoni avtal med Comhem (ingdr i hyran).




HSB Bostadsrattsférening Ornen i Néssjo
Org.nr 727000-0644

oy = =

HSD ~ db¥ enBfighetarna b

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-05-09. P& stdmman deltog 11 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 21 medlemmar (foregdende &rs antal 20) varav HSB
Gota utgsr en. Vid stémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 4 éveritelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Dag Svensson ordférande

Paul Snills sekreterare

Thomas Gullberg jedamot

Mats Danielsson ledamot

Peder Lindstrom ledamot utsedd av HSB Géta
Emil Karlsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna
Mats Danielsson och Dag Svensson, samt suppleanten Emil Karlsson.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Mats Danielsson, Dag Svensson ach Thomas Gullberg, tva |
forening,

Revisor har varit Didem Karlsson, vald av féreningen, samt en av revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Dag Svensson
med Thomas Gullberg som suppleant.,

Valberedning har varit Mona Gullberg, sammankallande och Gunilla Danielsson.

&
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning, tkr 1113 933 932 910 904
Res, efter finansiella poster, tkr -146 109 268 151 180
Soliditet, % 63 % 58 % 56 % 45 % 42 %
Balansomslutning, tkr 2 401 2 838 2 706 2791 2 635
Eget kapital, tkr 1501 1 647 1538 1270 1119
Taxeringsvarde, tkr 10 093 7 411 7 411 7 411 6 898
- varav byggnad, tkr 7 351 5214 5214 5214 5 206
Underhdllsfond tkr 1 005 1307 1193 856 713
Arsavgiftsniv for bostader, 501 501 501 501 501
ki/m? | .
Langfristig Bankskuld kr/m? 537 789 819 1105 1139
Beldningsgrad, % 6,5 13 13 18 20
Réntekostnader kr/m? 12 14 25 27 39
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 98 100 0 1306886 132 624 109 495
Resultatdisp enl stdmmobesiut -18 0 109495  -109 495
. 1 306 886 242 119
Avsittn enl plan yttre underhdll -19 170 000 -170 000
Iansprakt frdn yttre underhdll -19 -471 815 471 815
Arets resultat -145 672
Belopp vid arets slut 98 100 0 1005071 543934 -145672
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 543 934
Rrets resultat -145 672
Till stdmmans forfogande 398 262
Styrelsen foresl@r foljande disposition:
Balanserat resultat 398 262
398 262

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 1 005 071 kr,

Ytterllgare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns | efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. &~
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31  2018-12-31

IROFélseintak

Nettoomsattning 113 209 32 63
Sumima rdrelsens Intakter 1113209 932 634
Rbialsekostiiad

Driftskostnader _ -63: A
Perlodiskt underhal Not 3 -471 815 -165 759
Ovriga externa kostnader Not 4 -18 500 -18 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -31 250 -24 954
Av- och nedskrivningar av matetiella anldggningstiligéngar Not 6 -59 687 -59 687
Sumirna rorelsens kosthader -1212 640 -807 566
Rérelsera: 25068
Resultat fran finansiella poster

Ovilga ranteintékter och liknande resultatposter 1026 1525
Réntekosthader ~17 098
Summa finansiella poster 15 573

Restiltat efter finansiella poste (5:495!

Skatter

Arets skattekostnad, reavinst 7001,7002,7003 -32 635 0




Hith- dis mbficheterns et

Balansrikning

HSB brf Ornen | Néssj, 727000-0644

2019-12-31

2018-12-31

Tillgdng

Anléggningstiligdngar
Materielia anléagringstiigdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avaifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

“Not 9

Not 10

Not 11

1 800 453 1 860 140
71 500 71 500
1871953 1931 640
500 500
500 500
1872453 1932 140
0 9
356 969 244 116
54 040 61 850
71 440 52 777
382 449 358752
0 500 000
45 669 46 688
45669 46 688
578 118 905 440
40057 2837580
2400571 37 P
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

[Egét Kapital 6

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 100 98 100

Fond f8r yttre underhall 1 005 071 1 306 886

‘ 1103171 1 404 986

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 543 934 132 624

Arets resultat -145 672 109 495
398 262 242 119

Summa eget kapital 1 501 433 1 647 105

Skulder

L8nigfiistiga skulder

Skulder tHl kreditinstitut Not 12 636 000 935 340
636 000 935 340

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 000 3% 332

Léverantérsskulder 115 065 104 569

Skatteskulder 32635 0

Owvriga skulder Not 13 1497 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 97 940 111 234
263 137 255 135

Summa skulder 899 137 1190 475

Summa eget kapital och skulder 2400571 2837 580

g
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redoulsnings: aeh VardeiIngsprngipars
Allménna upplysningar

Arsrédovisningen upprittas med tilldmpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas Ll verkligt vérde av vad féreningen f3tt eller berdknas f&, Det innebér att féreningen redovisar

inkomste tilt nominellt belopp (fakturabelopp).

Materlella antiggningstiligdngar

Materlella antaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och ‘eventuella nedskriviingar. Anskaffiingsviirdet best8r av inkipspriset och utgifter som 8r direkt hinfarliga
tll farvarvet fér att bringa den pd plats och i skick att anvindas.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonoiniska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tilfzllla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan indtas p8 ett tiforitligt satt, Alla évriga kostnader fGr reparationer och
underhlt samt tillkommande utgifter redovisas | resultatridkningen 1 den period d de uppkommer.

DA skillnaden | forbrukningen av en materiell anliganingstiligings betydande komponenter bedSms vara vésentiig,
delas tillafingen upp p4 dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materlella anldggningstillig8ngar kostnadsfdrs si att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess.beddmda nyttjandeperiod. Om en tiflg8ng har delats upp pd olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttfandepetiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
koniponenteras respektive virde § en modell.

Fétjande atlig avskrivningsprotent tilEimpas: %
Byggnader ‘ 0,67
Ombyggnader 3,33

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det fians Indlkationer pd att férvintad
férbrukning har fotandrats vésentligt jamfdrt med uppskattningen vid firegdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ineskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lingfristiga skulder ‘
L&n med en kvarvarande bindningstid pJ ett &r ejler mindre klassificeras i drsredovisningen som lngfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten ar [3ngfristig och fireningen inte har for avsikt att avsluta inefinansleringen inom ett
ar,

Fond for yttre underhil
Reserveting fdr framtida underh8il av féreningens fastigheter sker pd basls av féreningens underhilisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f3r vara 0,3% av

taxeringsvardet for bostadsdelen, Fireningens fastighetsavgift var for rikenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsféirening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vantigtvis inte

med inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% f8r verksamheter som inte kan hinl&ras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar,
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2019-01-01 2018-01-03.
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Wt : R L

Oppskattningar och bedomningar

Avsiittningar
En avséttn’ing redovisas | balansrikningen nér firataget har en legal eller informell férpliktetse til foljd av en

Intréffad hiindelse och det &r sannolikt att att utfibde av resurser krdvs fir alt reglera firpliktelsen och en tifériitig
uppskattning av beloppet kan gbras,

En avsitining omprivas varje bialansdag och justeras sh att den Aterspeglar den bista uppskattningen av det
belopp som krévs f8r att reglera den befintiiga farpliktelsen pd balansdagen, med hiinsyn tagen til risker och
 oskerheter férknippad Srplikt
iNattoomsatthing 1 : 1
wvolftet, bostider 593412 593 412

i
N

Arsavgifter, lokaler 260 354 269 618
l-%:’or 104 964 104 880
*(vriga Intakter 207 285 15 042
Bruttoomsattning 1165985 982 950
Avgiftsborifall 47 856 -47 856
Hyresbortfall -4 920 +2 480

1113209 932 634

* kdpeskilining 190,000 kr fér lokaler 7001,7002 & 7003 ,

e FDrifEkostn ; ‘
Fastighetssktsel och lokalvérd 140 676 128 600
Reparationer 34 312 14 131
El 23 229 21 862
Uppvérmning 162 035 165 251
Vatten 57 282 58 145
Sophamtning 16552 14 082
Kabel-TV, Internet 40 424 40 421
Ovriga avgifter 12 880 10813
Fastighetsavgift/fastighatsskatt 36101 28291
Forvaitningsarvoden 55414 52013
*Gyriga driftskostnader 52 479 4357

B 5§ %c;:1: A+ - § 11

* tvriga drlftkosmader/fdwaltn!ngskostnader maklararvode 37,500 kr fir lokalerna 7001, 7002 & 7003,

Not3 - Perlodiske Underndl) sl Loy bt
Krets kostnad for genomfdrt periocllskt underhail

Extern revtsor BoRevision 7600 7 700
Medlermsavgifter 10 600 10 600
18500 18 300

Not5 "'Personaikqstnademch aivaden .- - e e R T
Foreningen har Inte haft nigra anst&llda under ﬂret.

Fdrtroandevalda

Styrelsearvode 24 000 18 500

Ravisorsarvode 1000 1 000

Loner och andra ersattningar 0 800

Soctala kostnader 6250 4 654
31250 24 954

Mot 6 Av=och nedskrivilngar av materlella anliggningstiiigingar

Avskdvningar

Byggnader 59 687 59 687
59 687 59 687

&



HSB brf Gmen | Néssjo, 727000-0644
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Vérdet utgdrs av produkiionsutgiiten (anskaffningsvardat),

Byggnadernias nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2075

VirdeSr enligt taxeringshesiut 1956

Ingiende ackurnulerat anskaffningsvérde byggnader 3 705 126 3705 126

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 3 705 126 3708 126

Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 844 986 -1785 259

Arets avskrivningar -59 687 59 687

tg8ende avskrivningar ~1 904 673 -1 844 986

Utgédende boldért viirde 1800453 1860140

Taxeringsvirde fdr Ormen 6

Byggnad - bostader 6 200 000 4 691 000

Byggnad - lokaler 1151 000 523 060
7 351 000 5214 000

Mark ~ bostader 2073 000 1629 000

Mark - lokafer 663 000 568 000
2742 000 2197 000

Texeringsvérde totalt 10 093 000 7 411 000

Net's /iandrd 1anofristida Virdépappeisinnehav
1 andel | HSB Gota ek.fér,
Not'9,/ Oviidd fardrings Ry
Skattefordran
Skattekonto . 22 975 22 975

54 040 61 B850

Not 10 Férlitbetaldd Kostiadar dch Upslipnd ntaltar . <v it st D
Férutbetalda kostnader och upplupna intkter

HSB Gbta revers 0 500000
Not 12/ 8kulder til kveditnstient . - . - el TR el e e

LAneinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp
Swedbank Hypotek 2759537414 1,795% 2020-01-18 652 000

652 000
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 636 000
O fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 572 000
Kortfristig del av langfristig skuld {nista &rs beriknade amorteringar) 16 000 39332
Stillda sikerheter for skulder tilt kreditinstitut
Uttagna pantbrev [ fastighet 1 625 000 1625000
Varav obeldnade 775 000 0

&



HSB bif Orren | Nissjt, 727000-0644

Noter - ___2015-12-31 2018-12-31
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“Upplvigng Kosinader och Tériithetalda ipeakesr; EAE SR

Upplupna réntekostnader 2048 3991
Oviiga upplupna kostnader 39 150 36713
Férutbetalda hyror och avgifter 56 742 70930
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Didem Karlsson Emil Persson Morozo
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, ay HS8 Riksfirbund utsedd revisor
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Revistonsherattelse
Til frenlngsstamman § HSB Bif Ormen, org.nr, 727000-0544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uliit en revision av drsredovisningen fr HSB Bif Ornen fr & 2019,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppraliats | enfighét med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden rétivisands bitd
ay fireningens finansiefia stalining per den 31 december 2019 och av dess
finanslelta resuttat fr drel enligt Arsredovisningslagen, Farvaltningsberatisisen
dr forenllg med drsredovisningens Swiga delar,

Vi Wistyrker darir att foreningsstimmman faststilier resuitalrdkningan ach
batansrakningen for firaningen, ‘

Grund f8r witalandan

Vi har utfdr revisionen enfigt god revislonssed i Sverigé. Révisofernas ansvar
enligtdenna sed beskrivs ndmare | avsnitien Revisorn ufsedd av HSB
Riksfriwinds anisvar och Den Breningsvalda revisorns ansvar,

Vidir absroende i frhéllande tl freningen eilligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullglort sitt yrkesetiska ansvar enligl
déssa krav,

VIanser aft de revisionsbevis vi har ishamtat &r tildckliga och
dndarmalseniiga som grund fdr vira ubialanden,

Uppfysning av sirskild balydelss

Utan‘at det péverkar véra uttalanden ovan vl v fasta uppriarksamhet
pé klassificeringen av fbreningens skulder i kreditinstitut
arsredovisningen, Foreningen har 1an Som klagsticeras som lAngfristiga
men fefaller inom ett & frdn balansdagen och som dirmed 4r
kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisaingen upprattas och att
der ger on riltvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
ven 13r dan ntema konlroll som de beddmer & nddvéindig for att uppritta en
drsredovisning som Inle innehaller ndgra vasentliga felaktigheler, vare slg
tlessa baror pd cegentigheter eller misstag,

Vid uppratiandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for hedBrmningen av
féreningens frméga alt forts3a verksamhelen, Oe upplyser, nr s4 &
tildmpkgt, om Brhallanden som kan pdverka frmdgan at forsita
verksarmhelen och alt anvinda antagandet om forisatt driR. Antagandet om
fortsatt drift titampas dock inle om styrelsen avser alt likvidera féveningen,
upphdra med verksamheten efler inte har ndgot ceafistisk! aternativ 1l atl gira
nagot av detta.

Reavisorn utsadd av HS8 Riksférbunds ansvar

Jag har ulfdrt revisionen enligt International Standards on Audlting {1SA) och
god revislonssed i Sverige. Mitt mél & att uppnd en rmlig grad av sakerhat om
huryvida drsredovisningen som hefhet inte Inneh&er ndgra visentiga
fitaktigheter, vare sig dessa heror pd oegentligheter eller misstag, och al
limna en revislonsberételse som Innehdiler véra utialanden, Rimlly sakerhet
r en hog grad av sakerhet, men 3r ingen garant f3r alt en revision som ulférs
enilgt 1A och god revislonssed | Sverige altid kommer att upptacka en
vésanllig felaktighst om en sdan finns. Felaktighater kan uppst pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller
lisammans rimiigen kan frvantas pdverka de ekonemiska beslut som
anvéndara fattar med grund | Arsradovisningen,

Sorn del av en fevision enligt ISA anviinder Jag professionelit omdéme och har
an professionelt skeptisk Instéllning under hola revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer Jag riskerna ft¥ visenlliga felaklighater |
drsredovisningan, vare slg dessa beror ph oegentigheter eller misstag,
utfoemar och ultdr gransknlngsaigéider bland annat ulfrdn dessa risker
och inhéifitar revisfonshevis som 3 Ulréckliga och Sndamdlsenliga for alt
uigra en grurd b mina utalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentllg felakiighet t folld av cegentlighster 4 hagre 3n féf en
vdsenlig felakfighet som befor p& misstag, efiersom oegentigheter kan
innefalta agerande | maskopl, firfalskning, avsktiga utetmnanden,
fetaktig Inkrmation efler Asidosittanda av Intem koniroll,

+  skaffarjag mig en farstéelse av den del av foreningens inferna kontroll
sor har belydaise f3r min revislon i att ulforma granskningsigarder
som & limpliga med hansyn bl omstandigheterna, men lote for att uttala
mig om effektivitaten ) denntema kontrodien.

+  utvirderar jag IAmplighelen | d redovisningsprinciper som anvinds och
timiigheteni styrelsens uppskatiningar | redovisningsn och ihdrande

upplysningar,

»  drarfag enslutsals om lampligheten att styrelsen anvinder antagandel
om fortsattdrift vid uppeétandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en
shutsats, med griind | de Inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésenllig oskerhelsfakior som avser sidana handalser elter
foch&llanden som kan leda il betydande bivel om foreningens trméga
attfortsdlla verksamhelen. Om jag drar slulsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaklor, mAse Jag | revisionsberdtielsen fista
Uppmérksamhetert pa upplysningarna i Arsredovisningen om dan
vésentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 3r
oliliéickliga, modiiera ttiatanda! om Arsredovisningen. Mina sulsatser
baseras pA de revisionsbevis som inhamilas fram 5l datumst fér
revisionsberdtielsen, Dock kan framtida hindelser eller fivhAllanden
gra ait en firening inta angre kan fortsatia verksamheten,

»  utvirderar jay den Svergripanda presentationen, strukiuren och
nnehéillet| drsredavisningen, dédbland upelysningama, och om
arsredovisringen Alerger de underliggande transaktionarna och
héndelseina pa et satt som ger en rittvisande bid,

Jag mésta informera styredsen om bland annat revisionens planerade
omlatining och indkining samt Hdpunkten fGr den. Jag méste ocksA informera
om betydelsefula lakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister |den Intema konlrollen som jag identferat,

Den foreningsvala revisoms ansvar

Jag hat utfdrt en revision enfigt bostadsratstagen och tSmpliga delar av
lagen om ekonomiska fireningar, Mitt m&l r atl uppnd en Amlig grad av
sikerhet om huruida dsredovisningen har upprittats i enlighet meg
arstedovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisands bid av
Kreningens resultal och stilining,



Rapport om andra krav enligt {agar, andra frfatiningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi ven utkiet an revision av
styrelsens loivaltning {or HSB Brf Omen [5r & 2019 sami av fdrslaget t)
dispasitioner betrattande fdreningens vinst eller firlust.

Vi Utstyrker all freningssiamman behandlar resulatet enligt (G7slaget
forvaliningsberatielsen och beviljar styralsens ledambter ansvarsfihet fr
rakenskapsrel,

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort révislonien enfigt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare l-avsnitiet Revisorns ansvar, Vi & oberoende |
firh&fande i fGreningen enligl god revisorssed | Sverige. Revisom ulsedd ay
HSB Riksfdrbund har | Gwigt fullgjort sikt yrkesetiska ansvar enfigl dessa krav,

Vianser atl de revisionsbevis vi har Inhdmtat 3r tirickiga och Sndam3isenliga
som grund fér véra ullalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som hat ansvaret for forstagét 6l dispositioner boleiffande
fareningens vinst effer farust, Vid firslag till uldelning infiefaliar defta bland
annat en beddrining av om utdelningen & farsvarllg med hénsyn til de keav
som fdreningens verksamhelsart, omfattning och risker stier pA stodeken av
Kreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Grigt,

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och Brvaliningen av
faeningens angelagenheler. Detia innefatiar bland annat alt forlkSpande
beddima foeningens ekonomiska shuation-och att iise aft fireningens
organisation ar ulformad s alt bokforingen, medelsiGrvaltningen och
fdreningens ekoromiska angatagenhetar | dviigt kontrofleras pa ett
betrygganda sait

Ravisorns ansvar

Virt mal belraffande revislonan av iGrvaliningen, och darmed virt ultalands
om ansvarsrihet, & aff Inhdmla revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhst knna bedBma om ndgen styrelseledamot [ nagat visentigl
avseende!

o firetagit ndgon Algard eller goit sig skyldig tift négon fSrsummalse som
kan foranfeda ersdttningsskydighet mot freningen, eller

»  pinigot annat satt handlat f sirld med bostadsritislagen, tiEmpliga
delar av lagen om ekonomiska Breningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vart maf belrafande revisionan av firslaget til dispositioner av fareningens
vinst efler fdrlus, och ddrmed vi ullalande om delta, 4r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om Krslaget ar forenligt med bostadsratislagen,

Rimiy skerhet & an hog grad av sakerhet, men ingen garanti fdr siten
tevision som ulitrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka Stgarder eller forsummelser som kan foranteda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller atl oft Krslag &l disposiioner av fireningens vinst effer
frust inte r forentigl med bosladsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svarige anvinder
ravisorn utsedd av HSB Riksfirbund professioneltt omddme och har en
professionelit skeptisk (nst3lining under hela revisionen, Granskningen
av fdrvaltningen och fdrslagat il dispositioner av fGreningans vinst eller
firlust grundar sig ramst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
titkommande granskningsatgarder sam utidrs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedimaing med
ulgdngspunkti risk cch vésentlighat, Det innebdr all vi fokuserar
granskningen pd sddana

Algérder, omraden och firhallanden som dr visentliga for verxsamhelen och
a7 avsleg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fr Kireningans
sttuatlon, Vi girlgenom och provar fattade beshat, beshulsunderlag, vidagna
Algarder och andra firhaifanden som &r relevanta for vart ulalende om
ansvasihel. Som underlag fGr vad ultalande om styralseng farstag 6l
dispositioner belriiffande 18reningens vinst eller f3riust hat vi granskat om
firslaget &r torenllgt med bostadséltslagen,

Nissden 8 147 2000

Emil Persson

Didem Karlsson
BoRevision A8~ 244, 263 Av foreningen vald revisor
AvHSB Rikstérbund ¢
uisedd revisor



