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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i N&ssjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1965-1969 pd fastigheten Kosmos 1 och 3,
Orion 5,6 och 7 som féreningen innehar med aganderatt. P3 fastigheten finns 8 st
bostadshus med 22 uppgéngar med adresserna: Koltorpsplan 2 och 4 A-C, Sédra
Koltorpsgatan 36 A-C, Hagtornsgatan 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, Sodra Skogsvagen 11 A-C
och 13 A-C.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 16 st 1 rok 720 m?
72 st 2 rok 4704 m?
85 st 3 rok 7371 m?
18 st 4 rok 1807 m?
191 st 14 602 m?

Garage 127 st
127 st

Totalt 318 st 14 602 m?

")
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhalisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Nytt 13s och passersystem.
o lLaddplatser for elbilar har iordningsstéllts.
o Fardigstallt fonsterbytet, renovering av fasaden samt nya flaktar, - installerat
solceller pd ett I3ghus. Byte till ledbelysning samt armaturer med
rorelsedetektorer i trapphusen.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder:

Fortsatt arbete med utbyte av trasiga tegelstenar. Oversyn och renovering av véra
lekplatser. Installerat solceller pd ytterligare tva 13ghus, genomgang av grénytor och
planteringar. Pdborjat en utredning av standarden av vara avioppsstammar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-09-07.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

Renovering av féreningens lagenhet. Nya arbetsbord och ny belysning i
tvattstugorna. Basturummet kommer att f& bla ett nytt golv. Arbetet med vara
grénytor fortsatter och fortsatt utredning om standarden pd avloppsstammarna. Byte
av lagenhetsdérrar, asfaltering och byte av stdlplat.

Aktiviteter

Medlemsméte och grillkvéll kunde inte arrangeras. Aktiviteter i vavstugorna,
stickcafét, motionsgym, i biljard och dartrummet, men i mindre omfattning pga
pandemin.

Ekonomi _

Avgifterna héjdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for dr 2021 har man beslutat att l3ta drsavgifterna vara oférandrade.

, Arsavgifterna uppg8r dérefter i genomsnitt till 540 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Balkongavgift enligt i sarskild ordning faststéllda andelstal, tas ut p& de lagenheter
som fatt sina balkonger ombyggda. Avgiften baseras pd de faktiska underhélls och
kapitalkostnaderna for balkongombyggnaden.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika
stérre hgjningar enskilda &r i syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit Idnen
pé olika bindningstider.
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Medlemsinformation
Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus frdn HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Féreningen har antagit HSB-koden for brf,

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal HSB Férvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar, via Sakra.
o Stddavtal HSB Forvaltning.
o Com Hem avtal avseende TV.
¢ Bixia miljocertifierad el.

Ordinarie féreningsstdmma (postrostning) hdlls 2020-06-25, deltog 63 medlemmar.
Aven (postrostning) p& stimman den 27/8 deltog 60 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 232 medlemmar (féregdende ars antal 231) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 14 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit.

Max-Goran Forsstrom ordférande

Jenny Sandberg sekreterare

Peter Gren ledamot

Corina Carlquist ledamot

Kent Petersén ledamot

Henric Larsson ledamot

UIf Pettersson ledamot

Margit Kemmeter ledamot

Rolf Lind ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna
Max-Goran Forsstrém, Peter Gren och Corina Carlquist.
Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Gren, Kent Petersén, Max-Goran Forsstrom samt extern
firmatecknare Bengt Laveklint, tvd i forening.
Vicevard har varit Bengt Laveklint.

Revisor har varit Berndt Gustafsson med Lena Gunnarsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen utser féreningens representanter till HSB Gotas stémma.
Valberedning har varit Inger Myrlander, sammankallande och Lina Pettersson samt
Birgitta Brickarp.
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Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 10 050 9476 9293 9 052 8 553
Res. efter finansiella poster, tkr 1914 -2 257 -43 2 380 1563
Soliditet, % 34 % 30 % 39 % 52 % 47 %
Balansomslutning, tkr 48818 48307 43569 32394 30581
Eget kapital, tkr 16 539 14 624 16 881 16 924 14 545
Taxeringsvarde, tkr 89264 89264 70843 70843 70 843
- varav byggnad, tkr 67 444 67444 53552 53552 53552
Underhallsfond tkr 7 395 7 374 11535 12 047 10 556
Arsavgiftsniva for bostader, 540 540 530 514 481
kr/m?
Bankskuld kr/m? 2004 2 004 1461 829 860
Beldningsgrad, % 33 34 31 17 18
Réntekostnader kr/m?2 28 25 13 11 19
Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 266 000 0 7 374 278 7 240 751 -2 256 614
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 0 -2 256 614 2 256 614
7 374 278 4984 137

Avsittn enl plan yttre underhdll -20 907 000 -907 000
Tansprékt frén yttre underh&ll -20 -886 682 886 682 1914 454
Belopp vid &rets slut 2 266 000 0 7 394 596 4963 819 1914 454

Insatser enligt ekonomisk plan ar 2 272 700 kr, lagenhet i féreningens &go, insats 6 700 kr.

Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

4 963 819

1914 454

6 878 273

6 878 273

6 878 273

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 7 394 596 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter _ :
Nettoomsattning Not 1 10 049 858 9 475 668
Summa rorelsens intakter 10 049 858 9 475 668
Rorelsekostnader ;
Driftskostnader Not 2 -4 559 700 -4 559 116
Periodiskt underhall Not 3 -886 682 -5 082 118
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 800 -78 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -766 185 -742 429
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -1447 189 -903 839
Summa rérelsens kostnader -7 738 556 -11 366 002
Rorelseresultat 2311301 ~1890 334
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 021 4770
Réntekostnader och liknande resultatposter -402 868 -371 050
Summa finansiella poster -396 847 -366 280
Resultat efter finansiella poster 1914 454 -2 256 614
Arets resultat 1914454  -2256 614
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgadngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 7 43 562 936 43 655 638
Mark 426 600 426 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 497 064 589 596
: 44 486 600 44 671 834
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 44 487 100 44 672 334
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1163
Avrakningskonto HSB Géta 1933 968 3 186 454
Ovriga fordringar Not 10 18 421 17 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1167 248 366
. 1953 556 3 452 992
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 250 000 0
Kassa och bank 127 539 181 663
127 539 181 663
Summa omsattningstillgdngar 4 331095 3 634 656
Summa tillgédngar 48 818 194 48 306 989

™
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 266 000 2 266 000

Fond for yttre underhall 7 394 596 7 374 278
9 660 596 9640 278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 963 819 7 240 751

Arets resultat 1914 454 -2 256 614
6 878 273 4984 137

Summa eget kapital 16 538 869 14 624 415

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 28 339 475 29 268 175

28 339 475 29 268 175

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 928 700 928 700

Leverantdrsskulder 743 208 1348 192

Skatteskulder 9118 10 429

Fond fér inre underhall 1269 327 1208 215

Ovriga skulder Not 14 20 905 19 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 968 593 898 979
3939 850 4 414 398

Summa skulder 32 279 325 33682573

Summa eget kapital och skulder 48 818 194 48 306 989
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till férvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tiltkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,45
Ombyggnader 3,04
Inventarier 10-20

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férvéntad
forbrukning har féréndrats visentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [dneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

L8n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett 8r d8 fastighetens
I&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1

976 796 kr. /NS
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Uppskattningar och bedomningar

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en

intréffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 7 887 815 7 887 815
Arsavgifter, balkonger 839 500 839 850
Hyror 759 196 531514
Elintdkter 82 981 11 054
Véarmeintakter 320 447 325532
Ovriga intakter* 387 307 104 503
Bruttoomsattning 10 277 245 9 700 267
Avgiftsbortfall -26 003 " -26 003
Hyresbortfall -19 380 -16 591
Avsatt till inre fond \ -182 005 -182 005

10 049 858 9 475 668

* Ersittning frén LF och Calida fér skada vid fonsterrenovering, totalt 320 000 kr.

Not 2 Driftskostnader :
Fastighetsskétsel och lokalvérd 420 947 394 915

Reparationer 304 441 225 393
El 332539 361 198
Uppvérmning 1742 384 1831675
Vatten 712 647 681 003
Sophamtning 116 438 111 541
Kabel-TV, internet 68 814 68 784
Ovriga avgifter 134 064 107 164
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 280 840 280 840
Forvaltningsarvoden 257 767 255 832
Ovriga driftskostnader 188 819 240770
Not 3 Periodiskt underhall :
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhéll 886 682 5082 118
886 682 5082 118
Not 4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 16 000 15700
Medlemsavgifter 62 800 62 800
78 800 78 500

Not 5 Personalkostnader och arvoden

I féreningen finns en manlig fastighetsskétare anstalld.
Fortroendevalda

Styrelsearvode 103 027 85 384
Vicevardsarvode 92 608 89 064
Revisorsarvode 7 075 6 823
Léner och andra ersattningar 7 658 9 479
Sociala kostnader 42 786 41 326
253 154 232 076
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 323 707 302 814
Sociala kostnader 88 494 105 377
Uttagsskatt 100 830 102 162
513 031 510 353

Totalt 766 185 742 429
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Noter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar

Byggnader

Inventarier

1354 657 805 057
92 532 98 782
1447 189 903 839

™
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 - - Byggnader
Vérdet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2086
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1967
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 57 991 139 38732 116
Arets investeringar 1261 955 19 964 706
Arets férsalining/ utrangering 0 -705 683
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 59 253 094 57 991 139
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 335 502 -14 236 128
Brets avskrivningar -1 354 657 -805 057 |
Arets forsiljning/utrangering 0 705 683
Utgdende avskrivningar -15 690 159 -14 335 502
Utgdende bokfort virde 43 562 936 43 655 638
Taxeringsvarde fér Kosmos 1 & 3, Orion 5-7
Byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
Byggnad - lokaler 1444 000 1 444 000
67 444 000 67 444 000
Mark - bostader 21 400 000 21 400 000
Mark - lokaler 420 000 420 000
21 820 000 21 820 000
Taxeringsvarde totalt 89 264 000 89 264 000
Not 8 - Inventarier, verktyg och installationer :
Ingdende anskaffningsvérde 1072 021 1072 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1072 021 1072 021
Ingdende avskrivningar -482 425 -383 643
Rrets avskrivningar -92 532 -98 782
Utgdende avskrivningar -574 957 -482 425
Bokfért varde 497 064 589 596
Not 9 - Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not 10 . Ovriga fordringar ,
Skattekonto 18 421 17 009
18 421 17 009
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1167 248 366
1167 248 366
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek fér BOLAG 2020-12-04 2021-06-04 6 mén 0,40% 2 250 000
2 250 000

11

™
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 -Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
SBAB 17892886 1,30% 2024-12-06 1980 625 75 500
SBAB 17892924 0,95% 2023-08-15 1 035 000 40 000
SBAB 17892967 1,22% 2022-12-06 1912 800 72 200
SBAB 24711455 1,13% 2025-02-14 6 271 000 266 000
SBAB 29405921 1,56% 2023-09-08 4718 750 125 000
SBAB 29406219 0,99% 2024-10-11 4718 750 125 000
SBAB 29951640 1,79% 2026-05-11 6 693 750 175 000
SBAB 30363191 1,14% 2026-10-12 1937 500 50 000
29 268 175 928 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 339 475
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 24 624 675
Kortfristig del av langfristig skuld 928 700 928 700
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfér redovisar vi 18n som férfaller under ndsta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 36717 100 36 717 100
Varav obel&nade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 047 7 986
Arbetsgivaravgifter 8 235 8 205
Ovriga kortfristiga skulder 4623 3693
20 905 19 884
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 19 542 20493
Ovriga upplupna kostnader 116 627 110 164
Forutbetalda hyror och avgifter 832 424 768 322
968 593 898 979

12

™




HEB ~ dar mbjlighaterns bor

Noter

HSB brf Orion i N&ssjé, 727000-0750
2020-12-31 2019-12-31

£
Nassjo f f-/ 2021

MMW ; m%mzév

Corina Carlqunst

Sadloys Z///@

Max-@Gran Forsstrom

4

Jenny Sé/rldberg Kent Petersén
_____________________________________ D ) —
Ulf"Pettersson Peter Gren 4

Var revisionsberéttelse har 2021 {Qf - !3 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Berndt Gustafsson

Arthur Kozak

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

e

Herric Larsson

i //i#m%{; Tl

Margit Kémmeter

Rolf Lin

13




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Orion, org.nr. 727000-0750

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Orion for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av freningens finansiella stlining per den 31 december 2020 och av dess
finansislla resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen
ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas och att
den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven f0r den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig fér att upprétia en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att
[4mna en revisionsherattelse som innehéller véra uttalanden. Rimfig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken for aft inte upptacka en

vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, frfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
fefaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r IAmpliga med hdnsyn till omsténdighetema, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag IAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentiig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
at fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framfida handelser eller forhéllanden
gora att en fGrening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av
lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.
™




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
sami stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfrt en revision av
styrelsens fdrvalining for HSB Brf Orion for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande freningens vinst eller fortust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisor utsedd av
HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamélsenliga
som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r {drsvarlig med hénsyn till de krav
som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddéma féeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért ml betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis f6r att med en rimfig grad av
sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tildmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, & att med rimlig grad
av sékerhet beddma om fdrslaget ar fSrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett férstag tilt dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrétslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer
forlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksfrbunds professionella bedmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

\ ............... |

atgdrder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttstagen.

Nassjé den /2 / L/ 2021

Arthur Kozak BemdtGustafsson(
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor







BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



I
_liEEEl
=) ‘

(TR
- TE

- — -

LTS

% I!
1]
2

AL



	Tom sida



