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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt Agartorhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgéar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intidkter minus kostnader ér lika
med Arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sd stort
éverskott som mdojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillging
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benidmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgingssidan
redovisas dels anldggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsdttnings-
tillgingar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, uppldtelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for laingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliiggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSBf6reningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
biéra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsréttsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framaéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andama! att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sdte i Ndssjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1965-1969 pa fastigheten Kosmos 1 och 3,
Orion 5,6 och 7 som foreningen innehar med dganderatt, P4 fastigheten finns 8 st
bostadshus med 22 uppgéngar med adresserna: Koltorpsplan 2 och 4 A-C, Sdra
Koltorpsgatan 36 A-C, Hagtornsgatan 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, Sodra Skogsvagen 11 A-C
och 13 A-C.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar, I forsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ing&r dven
bostadsréttstillagg for féreningens Idgenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsraitt 16 st 1 rok 720 m?
72 st 2 rok 4704 m?
85 st 3 rok 7 371 m?
18 st 4 rok 1807 m?
191 st 14 602 m?

Garage 127 st
127 st

Totalt 318 st 14 602 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Ny traktor.

Forberett fonster och fasadprojekt.

Nytt 13s och passersystem.

Laddplatser for elbilar har iordningsstallts.

Visentliga hiéindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhalisdtgarder:

Fardigstillt fonsterbytet, renovering av fasaden samt nya fldktar, - installerat solceller
pa ett 13ghus. 3 st torkskap installerades. Byte till ledbelysning samt armaturer med
rérelsedetektorer i trapphusen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-09-04.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:
« Lagenhetsbesiktning, fortsatta fasadrenoveringar och spolning av
koksstammar.
Nya lagenhetsdbrrar.
Ommalning i trapphusen.
Ny asfait.
Elledningar
Vatten och aviopp.

Aktiviteter

Infomote 2019-10-22, gemensam grillkvall med tipspromenad, aktiviteter i vavstugan
och stickcaféet. Féreningens motionsgym och biljard-dart rum har det varit fult
aktivitet. Den 23/11 2019 ordnade foreningen en tagutflykt ihop med Néssjo
Jarnvagsmuseum och 43 st deltog.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
fér 8r 2020 har man beslutat att [3ta drsavgifterna vara oférandrade.

Arsavgifterna uppg8r dérefter i genomsnitt till 540 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Balkongavgift enligt i sérskild ordning faststéllda andelstal, tas ut pd de ldgenheter
som fatt sina balkonger ombyggda. Avgiften baseras pd de faktiska underhafls och
kapitalkostnaderna fér balkongombyggnaden.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje dr for att undvika
storre héjningar enskilda 8r i syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit ldnen
pd olika bindningstider. ¥,
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Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden
Foreningen har antagit HSB-koden for brf.

Visentliga avtal

Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Fastighetsforsakring hos Lansférsédkringar, via Sakra.
Stadavtal HSB Forvaltning.

Com Hem avtal avseende TV.

Bixia miljdcertifierad el,

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-23 pd Tracentrum, P& stémman deltog 70
medlemmar.

Féreningen hade vid 8rets slut 231 medlemmar (féregdende &rs antal 230) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stémma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under 8ret har 17 |agenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Max-Goéran Forsstrom ‘ ordférande

Jenny Sandberg sekreterare

Peter Gren ledamot

Monica Gniot ledamot

Kent Petersén ledamot

Simon Petersson ledamot

Hans Bergstrém ledamot

Corina Carlquist ledamot

Roif Lind ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna
Jenny Sandberg, Monica Gniot, Kent Petersén och Hans Bergstrém.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantréden,

Firmatecknare har varit Hans Bergstrom, Kent Petersén, Max-Goéran Forsstrom samt
extern firmatecknare Bengt Laveklint, tvd i forening.

Vicevard har varit Bengt Laveklint.

Revisor har varit Berndt Gustafsson med Lena Gunnarsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Styrelsen utser féreningens representanter till HSB Gétas stamma.

Valberedning har varit Ingrid Myrlander, sammankallande och Lina Pettersson samt
Birgitta Brickarp.
W,
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Fleradrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr G 476 9293 S 052 8 553 8 306
Res. efter finansiella poster, tkr -2 257 -43 2 380 1563 1781
Soliditet, % 30 % 39 % 52 % 47 % 40 %
Balansomslutning, tkr 48307 43569 32394 30581 32523
Eget kapital, tkr 14 624 16 881 16 924 14 545 12 982
Taxeringsvarde, tkr 89264 70843 70843 70843 64000
- varav byggnad, tkr 67444 53552 53552 53552 49542
Underhallsfond tkr 7374 11535 12 047 10 556 8 826
Arsavgiftsniv fér bostider, 540 530 514 481 467
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 2 004 1 461 829 860 1121
Beldningsgrad, % 34 31 17 18 26
Rantekostnader kr/m? 25 13 11 19 35
Fordndring av eget kapital
] Uppl. Underh.- Balanserat ARrets
Insatser avgifter fond resuitat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 266 000 0 11 535 396 3123 050 -43 417
Resultatdisp enl stdrmmobeslut -18 0 43 417 43 417
11 535 396 3079 633
Avsittn en plan yttre underhdll -19 921 000 ~921 000
Tansprikt frin yttre underhall -19 -5 082 118 5082 118
-2 256 614
Belopp vid drets slut 2 266 000 0 7 374278 7 240 751 -2 256 614

Insatser enligt ekonomisk plan &r 2 272 700 kr, ldgenhet | foreningens dgo, insats 6 700 kr,

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 7 240 751
Arets resultat -2 256 614
4 984 137
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 4984 137
4984 137

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 7 374 278 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande fGreningens resultat och stélining finns 1 efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar,
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
IRFEIS8Inta SR i
ettoomsattning Not 1 9 475 668 9 293 350
Summa rérelsens intikter 9 475 668 9 293 350
R ; e
Driftskostnader Not 2 -4 559 116 -4 417 281
Periodiskt underhall Not 3 -5 082 118 ~2 977 320
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 500 -78 000
Personalkostnader och arvoden Not 5 -742 429 -782 768
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar Not 6 -903 839 -903 839
Summa rérelsens kostnader -11 366 002 -9 159 209

q

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4770 i1 412
Réntekostnader och liknande resultatposter -371 050 ~188 971
Summa finansiella poster -366 280 -177 559
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Balansrakning

HSB brf Orion i Nassjo, 727000-0750

2019-12-31

2018-12-31

Anliggningstillgdngar

Materielfa anfdggningstifigdngar
Byggnader ‘

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra lngfristiga virdepappersinnehav
summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter

Koriftistiga placeringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

43 655 638 24 495 989
426 600 426 600
589 596 688 378

0 9155917

44 671 834 34 766 884

500 500
500 500

44 672 334 34767 384
1163 0
3 186 454 8 360 439
17 00% 54 584
248 366 202 792
3452 992 8617 815
181 663 183 388
181 663 183 388
3634 656 8 801 203
48 306 989 43 568 587

W
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Balansridkning
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2019-12-31

2018-12-31

=

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skattesku!der

Fond f&r inre underhail
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2 266 000 2 266 000
7 374 278 11 535 396
9640 278 13 801 396
7 240 751 3123 050
-2 256 614 -43 417
4984 137 3079633
14 624 415 16 881 030
29 268 175 21 340 625
29 268 175 21 340 625
928 700 703 700
1348 192 2139511
10 429 0
1208 215 1198 663
19 884 24 376

898 979 1 280 683
4414 398 5 346 933
33 682 573 26 687 558
48 306 989 43 568 587

Y
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
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Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tilampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och kencemredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen f&tt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Materlella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkpspriset och utgifter som &r direkt hinfSrliga
till forvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillgngen eller redovisas som en separat tiligéng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska firdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pd ett tillfoelitiigt sitt. Alla dvriga kostnader fSr reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrikningen | den period d de uppkemmer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materell anliggningstiligéngs betydande komponenter beddms vara visentlig,
delas tilig&ngen upp p& dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgingar kostradsftrs s8 att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillg8ng har delats upp pa clika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive véarde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tlldgmpas: %

Byggnader 1,45
Ombyggnader 1,33
Inventarier 10-20

Bedémda nyttiandeperloder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férvéntad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid fiiregdende balansdag. Effekten av dessa
fordandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategor! sam innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantSrsskulder, vérderas tili historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder

LAn med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras | Arsredovisningen som i8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 8ngfristlg och fareningen inte har for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett
Ar.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunai fastighetsavgift p8 bostiider som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statilg fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% For verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 1976

796 kr,
it
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Noter

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrikningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en

intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs fér att reglera forpliktelsen och en tilfdritlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

HSB brf Orion i Néssj6, 727000-0750

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s8 att den 8terspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen tiil risker och osakerheter

frknippade med férpliktelsen.

Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, balkonger
Hyror

Elintakter
Varmeintakter

Ovriga intakter
Bruttoomséttning
Avgiftsbortfalt
Hyresbortfall

Avsatt till inre fond

Fastighetsskétsel och lokalv3rd
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Soph@mtning

Kabel-TV, internet

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fétvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

Extern revisor - BoRevision
Medlemsavgifter

h:éts kost—néd for genomforlf Berlodi;kt un‘-délra IIw -

78878 7
839 850 839 850
531514 528 835
11 054 1020
325 532 312393
104 503 99 331
9 700 267 9514 554
-26 003 -25 549
-16 591 -13 650
-182 005 -182 005
9 475 668 9 293 350

i

394915 370790

225393 169 781
361 198 413 503
1831675 1869 131
681 003 654 589
111 591 111629
68 784 68724
107 164 85 216
280 840 225430
255 B32 244 641
240 770 203 848
4559116 1

5082 118 2977320

5082 118 2977 320

15 700 15 200
62 800 62 800

78 500 78 000
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I fisreningen finns en manlig fastighetsskdtare anstalld.
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Vicevardsarvode

Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader

Ovriga anstillda
Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Uttagsskatt

Totalt

Avskri\}ningar
Byggnader
Inventarier

HSB brf Orion i Néssijd, 727000-0750

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
24018-12-31

85 384 78 617
89 064 83 889
6 823 6 590
9479 9900
41 326, 34 930
232076 213 926
302 814 336423
105 377 122 865
102 162 109 554
510 353 568 842
742 429 782 768

805 057 805 057
98 782 98 782
903 839 903 839

10

N,
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna fr 2086

vérdedr enligt taxeringsbeslut 1967

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader ' 38 732 116 38732 116
Arets investeringar 19 964 706 0
Brets férsslining/ utrangering -705 683 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 991 139 38 732 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 236 128 -13 431 071
Arets avskrivningar -805 057 -805 057
Arets forsilining/utrangeting 705 683 0
Utgéende avskrivningar -14 335 502 -14 236 128
Utgdende bokfort virde - 43 655 638 24 495 989

Taxeringsvarde f&r Kosmos 1 & 3, Orion 5-7

Byggnad - bostader 66 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 1 444 000 1 552 000

67 444 000 53 552 000
Mark - bostéader 21 400 000 17 000 000
Mark - lokaler ‘ 420 000 291 000

21820 000 17 291 000
Taxeringsvarde totalt 89 264 000 70 843 000

ngaende anskaffningsvérde 1072021 999 361
Arets investeringar 0 72 660
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1072021 1072021
Ing8ende avskrivningar -383 643 -284 861
Rrets avskrivningar -98 782 -8 782
Utgiende avskrivningar -482 425 -383 643
Bokfort viirde 589 596 688 378

N giende ny ngar och forskott. - , o . S

ngdende anskaffningsvirde 9 155 917 156 631
Arets investeting 14 144 883 8 599 286
Omfbrt till byggnad -19 964 706 0
Omfért till underh3i -3 336 094 0
Utgiende anskaffningsvirde 0 9 155917

Skattefordran
Skattekonto

=

3 A x 1501 1 LEUDRIY E e 7 =
Forutbetalda kostnader och upplupna Intkter 248 366 202 792
248 366 202792 (K
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HSB brf Orion | Néssjd, 727000-0750
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A

Lanelnstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 17892886 1,30% 2024-12-06 2 056 125 75 500
SBAB 17892924 1,07% 2020-08-28 1 075 000 40 000
SBAB 17892967 1,22% 2022-12-06 1985 000 72 200
SBAB 24711455 1,32% 2020-04-06 6 537 000 266 000
SBAB 29405921 1,56% 2023-05-08 4 843 750 125 000
SBAB 29406219 0,99% 2024-10-11 4 843 750 125 000
SBAB 29951640 1,79%' 2026-05-11 6 B68 750 175 000
SBAB 30363191 1,14% 2026-10-12 1987 500 50 000
30 196 875 928 700
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 29 268 175
Om fem &r bersknas nuvarande skulder Il kreditinstitut uppga til 25553 375
Kortfristig del av [Bngfiistig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 928 700 703 700
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 36 717 100 36 717 100
Varav obeldnade 0 0

irids St |

Kallskatt 7 986 7 968
Arbetsgivaravgifter § 205 8610
Ovriga kortfristiga skulder 3 693 7798
19 884 24 376

Upp! 20 493 17 631
Ovriga upplupna kosthader 110 164 540 672
Férutbetalda hyror och avgifter 768 322 722 380
898 979 1280 683

W,
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Barndt Gustafsson Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherdttelse
Till féreningsstamman £ HSB Brf Orion, org.nr, 727000-0750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen fr HSB Brf Orlon for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréitats | enighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alta vasentiga avseenden rativisande blld
av foreningens finanslella stdlining per den 31 december 2019 och av dess
finansiedla resultaf fr aret enfigt &sredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen
&r forenfiy med Arstedovisningens dvriga delar,

VI titstyrker dfor atl fdreningsstimman faststifler resultairakningen och
balansrékningen for fGreningen,

Grund Fér utfalanden

Vi har utftrt revisionen enllgt god revisionssed | Sverige, Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrvs narmare  avsnitten Revisort ufsedd av HSB
Riksfirbunds ansvar och Den Rireningsvalda revisoms ansver,

Vi &r oberoende | forhéllande til foreningen enllgt god revisorssed | Sverige.
Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har Inhamtat ar tiirickliga och
&ndamalsenliga som grund fBr véra uttatanden.

Upplysning av sfrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérisamhet
04 Klasshiceringen av foreningens skulder il kreditinstitut i
drsredovisningen, Féreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga
men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r
kertfristiga,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér aff Arsredovisningen uppritias och att
den ger en raftvisande bild enligt Arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar
Aven for den Interna kontroll som de heddmer & nddvandi for att uppratta en
frsredovisning som Inte fnnehaller négra vasentliga felaktighster, vare sig
dessa beror pa vegentiighster effer misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrslsen for beddmningen av
foreningens ormaga aft fortsétta verksamheten, De upplyser, néir s &
titémpligt, om forhéllanden som kan paverka foméagan att fortséitia
verksamheten och aff anvénda antagandet om fortsatt drift Antagandet om
fortsatt drift titmpas dock inte om styrelsen avser att fikvidera féceningen,
Upphéra med verksamheten eller Inte har négot reallstiskt altemativ til att gora
nagol av defta, .

Revisern utsedd av HS8 Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revislonen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA} och
god revisionssed | Sverige, Mitt mal & aft uppné en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet Inte Innehélier nigra vésertiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentiigheter eller misslag, och att
Iamna en revisionsberéttelse som Innehélter vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar an hog grad av sékerhet, men &r Ingen garand fér atf en revislon som utfors
enligt ISA och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlly felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund av
osgentigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskit eller
tillsammans rimiigen kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som
anvéndare fattar med grund | drsredovisningen,

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionelt omddme och har
.en professionsllt skeptisk instalining under hefa revislonsn. Dessutom:

*  Identifierar och beddmer jag riskera fér véisentiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
elformar och utfdr granskningsatgarder bland annat uifran dessa risker
cch inha@mtar revisionsbevis som i tilrackliga och ndamalsentiga for att
utgra en grund fir mina uttalanden, Risken r att Inte uppticka en
vasentlig felaktighet il folid av oegentiigheter ar hdgre &n for en
viisentlg felaktighet som beror p4 misstag, eflersom cegentigheter kan
rnefatta agerande | maskop!, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information efler &sidosatiande av Intern kontroll

»  skaffar jag mig en forstielse av den dal av freningens Intema kontroll
som fiar betydetse for min revislon for att utforma granskningsétgarder
som & lmpliga med hénsyn till omstandighetema, men Inte fér att utiala
miy om effektiviteten | den Interna kontrollan,

*  Utvirderar fag lampligheten | de redovisningsprinclper som anvinds och
rimlighsten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tiinérande
tpplysningar,

s drarJag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
o fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ockss en
shutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
farhéllanden som kan feda tll betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatla verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vasentllg osdkerhetsfaktor, méste jag i revislonsherittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &
otiliréckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
haseras pa de revislonshevis som inhdmias fram 8l datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elfer frhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten,

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innshéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
héndslserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och Inrikining samt tidpunkten fr den, Jag méste ocksa informera
om belydelsefulla lakttagelser under revisionen, dérbland de eventuslla
betydande brister | den Intema kontrollen som Jag identilerat

Den fSreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en ravision enligt bostadsrattslagen och tifimpliga delar av
lagen om ekonomiska fireningar, Mitt mAl & aff uppn en rimig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréfiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stilining,

ng ng 4\\&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra {orfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsradovisningen har vi ven utftirt en revision av
styrelsens frvaltning f8r HSB Brf Orlon fdr 4r 2019 samf av frstaget ti
dlspositioner betrffande freningens vinst eller frust,

Vi tillstyrker aft féreningsstémman béhandlar tesultatet enfigt forslaget 1
forvalningsberatielsen ach bevilar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund fér uftalanden

Vi har ulféirt ravisionen enllgt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enllgt
denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi ir oberoende i
forhéllande til foreningen enligt god revisorssed | Sverige, Revisom ufsedd av
HSB Riksfdrbund har | Svigt fullgiort st yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tllrdckiiga och dndamélsentiya
som grund fér vara uttalanden,

Styrefsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret fdr [Grslaget tll disposifioner betraffande
fGreningens vinst eller Brust Vid frslag till utdetning innefaitar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som fBreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapltal, konsolideringshehov, IIkviditet och stélfning | durigt,

Styrelsen anavarar fér fireningens organlsation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheler, Detla innefaltar band annat att fortidpande
bedtma f6eningens ekonomiska situation och att tillse aft fdreningens
organisation & utformad s3 it bokibringen, medelsfrvaliningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Reviscrns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av firvaliningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfiihet, ar att Inhdnita revisionsbevis fBr att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om négon styrefseledamot | ndgot vasentiigt
avseends:

o {dretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig tik nagon Brsummelse som
kan franeda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

s panAgot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, fillémpliga
delar av lagen om ekoncmiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vit mal betriffande revislonen av forslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust, och dérmed vért utalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedbma om Brskaget &r fGrenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av skerhet, men Ingen garanti for atten
tevision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverlge alltid kommer aft
upptacka atgérder eller fGrsummelser som kan franleda ersittningsskyldighet
mot fiireningen, efler att ett forslag 4l disposttioner av freningens vinst aller
forlust inte &r farenligt med hostadsratislagen.

Som env'del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge anvander
revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omddme och har an
professionellt skeptisk instélining under hela revislonen. Granskningen .
av forvaltingen och fdrslaget il dispositioner av foreningens vinst efler
foriust grunder sig frémst pd revisionen av rakenskaperna, Vika
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforhunds professionella beddmning med
utgangspunkt [ risk och vésentiighet. Det Innebér att vl fokuserar
granskningen pa sddana

algfirder, omraden och forhallanden som ar vasenthiga Tor verksamheton och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation, VI gar lgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Agarder och andra foehatlanden som &r relevanta for vért uitalande om '
ansvarsfrhet, Som underlag for vért utalande om styrelsens frslag til
disposiiioner betraffande féreningens vinst eller fGrlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Néssjo den / 6 fLi 2020
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Arthur Kozak Bemdt Gustafsson

BoRewvision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
ttsedd revisor






