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R fm heda Livel:
Foreningen
§1 Firma, 3ndamal och site

Foreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsidttsforening Nissjohus or 5.

Foreningen har till indamél att fitimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsls-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, tifl nyitjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksaihet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till utiryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémissigt
hillbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Nissjé kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplételse och utdvande av bostadsiditt sker pa de villkor som anges i
. upplételseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

'Enu pplitelse av bostadsiiitt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
: anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

i
H

§3 Pefinitioner
; Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplétel-
: sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
i lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del #r avsedd att anviindas som bostad. Med
! Jokal avses annan ligenhet 4n bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

¢

Mediem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas '

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsriitt i foreningen till
f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar bostadsyitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Rikshyggen”.

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap
Trdga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
i stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féroningen, avgdra frdgan om medlem-
skap.

i Medlemskap far inte vigras pa grund av kén, kbnsdverskridande identitet eller
L uttiyek, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,

i sexuell liggning eller Alder.
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! Aunan juridisk person #n ko eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
! stadslidgenhet it vigras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning 1 foreningen,

uttriider som medlem om denua funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsrétt

¢ Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intride 1 foreningen om de vill-

kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skilligen
bar godia honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviiry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast boviljas den sem gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsriitten efter férvirvet innehas av forilder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen r#tt att bevilja undantag frin bositiningskravet och bevilja medlemskap 4t
forvarvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att ngon av
andelsigarna avser att gbra si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka mediemskap vid andelsforviry,

Den som férvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
torviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhel, sddana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) #r tillamplig, géller dock vad som angesi 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

O en bostadsctitt har Gvergétt till bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap viigras nfir bostadsrétt till en bostadsld-
genhet Svergétt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsritishavaren vid Gvergangen,

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som

. ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen far 1 enlighet med bestimmelserna i 5 kap hostadsrittslagen ingd avtal om
¢ att i framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Btt sddant avial kallas féthandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriilt genom kép ska upprittas skeiftfigen och

: skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen ska tnuehéila uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller 1 tillampliga delar
: vid byte eller géva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan omn verlitelsens
ogiltighet inom tvd ir frin den dag da dverlatelsen skedde, #r ritien till sidan talan
forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat

» pris #in det som anges i képehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
¢ sitljaren och kdparen géller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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: dock jimkas, om det ir oskiligt aft det ska vara bindande. Vid denna bedémuing ska
¢ hiinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
i senare intriffade férhéllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
! En verlatelse fr ogiltig om den som en bostadsiitt Svergatt till vigras medlemskap i

foreningen, Detta galler dock inte vid exekutiv forséilining av bostadsritten eller vid
¢ tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen, Om forvirvaren i sadant fall végras
i intréide i foreningen ska foreningen 19sa bostadsidtten mot skilig erséttning, utom i
! fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket far ut6va bostadsritten utan att

i vara medlein.

i Bn tverlitelse som avses i 11 § femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte

ethills,

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
| Nir en bostadsratt Sverlitits frén en bostadsritishavare till en ny innehavare, far
. denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
! hostadsritistoreningen, svida inte annat anges nedan.

En juridisk person far uttva bostadsrétten utan att vara medlem | foreningen om den

! juridiska personen har forvirvat bostadsriitien vid exekutiv forséljning eller

| tvangsforsilining enligt 8 kap bostadstéttslagen och dé hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3) 4r efter fSrvéirvot far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
i (6) manader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras iniréide i foreningen
har forvirvat bostadsiitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitien tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsiatislagen for den juridiska
personens riakning.

Ett dsdsbo efter en aviiden bostadsritishavave far utdva bostadsritien utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrélten har ingftt i bodelning
eller arvskifte med dnledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvarvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsitien tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergatll genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
tiknande forviry och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) méinader frAn uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intride 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rvittstagen for frvérvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behtvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen bade pantriitt { bostadsritten, eller

2, forviry som gors av en kommun efler ett landsting,
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
+ Den som forvirvar op bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
: fran vilken bostadsriitten har Gvergéit hade mot bostadseiittsforeningen.

Nir en bostadsrétt Svergitt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande {orvary, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken

| bostadsriitten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

i bostadsriitten,

§13 Atgirder i Iagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgéirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14  Avsigelse av bostadsratt
En bostadseiittshavare fir avsiga sig bostadsriitton tidigast efter tva (2) ar fién
i upplatelsen och dirigenom bli fii fién sina forpliktelser som bostadsritishavare, Av-
i stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

: Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
 tréiffar ndrmast efter tre (3) mAnader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
© som angetts i denna. Bostadsritten Svergdr till foreningen utan ersétining till

| bostadsrittshavaren.

§ 15  Hévning av upplatelseavtalet
} Om bostadsréittshavaren inte i 1éitt tid betalar insats cller upplételseavgift som ska
 betalas innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
! frdn anmaning, far foreningen hilva upplatelseavtalet. Dotta ghller inte om ligenhsten
+ tilltrditts med styrelsens medgivande, Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
 ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen
¢ For varje bostadssiitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt 1 f6re~
| kommande fall upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
: andrahandsupplitelse.
Foreningen f&r 1 Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgiirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan forfattning,

Insats, drsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
: f6r andrabandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
! av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

! Lagenheten fir inte tilliridas forsta gingen forréin Taststalld insats och i forekom-
t mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
i nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska ftrdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande iill lgenheternas
insatser samt, om styrelsen s bestutar for viss kosinad, enligt bestimmelsen om
strskild debitering i fbljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direlt kan fordelas pé samiliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen iitt ait férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r nfigon kostnad 4r uppenbart atl viss annan fordelningsgrond &n insats bor
tillimpas har styrelsen ratt att bestuta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrittshavarna betala Arsavgift i forskott
fordolat pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respeldtive kalenderkvartals bétjan.

© Om bostadsratishavaren betalar sin avgift pa post cller bankkontor, anses beloppet ha

kommit féreningen tilihanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadstéttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via mternet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget {ogs emot av
det formedlande kontoret,

§18 Overlatelseavyift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annat dger féreningen rétt att vid dverglng av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den farvirvande bostadstittshavaren,

Overlatelsoavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten fér Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en panisittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen underriittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadstiitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r uppgar 1ill ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten uppléts
under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr
upplaten.

§19  Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i 1#tt tid utgdr drbjs-
malsriinta enligt vantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin f6rfallodagen till
dess att full betalning sker.
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oQ Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska

e . h .

) bostadsrittshavaren 4ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall

9: inkassoavpift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

@ §20  Ovriga avgifter

P For tillkommande nyttigheter som uinyitjas endast av vissa medlemmar sdsom

&~ upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sirskild ersitining

som bestims av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplatelseavgift, dverlitelscavgifl, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utméatning eller konkurs jamstiils sdan pantriitt med
handpantyéitt och den har féretriide framfor en pantritt som har upplétits av en
innehavare av bostadsiiitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat indama3l dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa ayvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

' Det avsedda indamdlet med en bostadslégenhet i Rireningen & permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplételseavialet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller vfan féreningens tillstdnd, anviinder 14genheten f6r

annat #n avsett Endamal svarar bostadsrétishavaren for nedan angivna kostnader

shvida inte annat avialats;

e  kostnader fir ligenhetens iordningstillande for annat 4n avselt Andamil,

s kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

e  {kade kostnader f6r foreningen som f6ljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

s kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick
. N#r bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan
i eller annars forséimra deras bostadsinilj atit de inte skiiligen bor tilas,
Bostadsrétishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
i Tordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan(dr huset. Om
foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
+ dessa.

: Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna iligganden
: fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enlipt bostadsrétislagen,

: Om det forekommer stéruingar i boendet ska foreningen

9 (24)




& Riksbygaen

1. ge bostadsritishavaren tillsigelse afl se till att storningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, undertétia socialnimnden 1 den komimun
dir ligenheten #r beliigen om stSrningarna.

Vid storningar som #r shrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ratt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillsfigelse.

: Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
! behiftat med oliyra far detta inte tas in i ligenheten.

'§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriilishavare Far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt
brukande endast om styrclsen ger sift samtycke.

Styrelsens samtycke kigvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
witten ach som inte antagits till medlem i foreningen, eller

om lagenheten #r avsedd for permanentboende och hostadsritten till ligenheten
{nnchas av en komnmn eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast undemdttas
om upplatelsen.

S

Vigrar styrelsen att go sitt samiycke till en andrahandsupplatelsc far
bostadsiittshavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadssittshavaren har skél for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadsléigenbet som lnnehas av en juridisk person krdvs det for
! tillstAnd endast all foreningen inte har nédgon befogad anledning att vigra samtycke.
! Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

! Yt tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 inneboende
! Bostadsrétishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
i medféra men foir foreningen cller nagon annan medloem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga ntrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer s&vil undeshalls- som repavationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren v skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmmar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
veatilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt, Bostadstéttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
uppléteisen. Han eller hon & sleyldig att £8lja de anvisningar som meddelats rorande
skatseln av marken. Féreningen svarar 1 dvrigl for att fastigheten 4r vl underballen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar b a:
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s inredning och utrustning i kk, badrum och Gvriga utrymunen tillhérande ligenhe-
ten,

»  yiskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt siitt p& rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

« ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, iill de
delar dessa 4r synliga i ligenheten

e sikringsskdp, strémbrytare, eluttag, armatarer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjiinar bostadsriitishavarens ligenhet, till de
delar dessa ér synliga i ligenheten

e radiatorer (betriffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsiétishavaren endast
{6r malning)

e varmvattenberedare (fSrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
Toreningen svarar for enligt § 29)

¢  brandvarnare

e eldstidder

» ligenhetens innerdSirar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, ddtrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare f8r malning av insidan av yiter- balkong- och
altandtrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfére Egenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren f6r renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, {ronter samt tak.
Om ligenheten dr ntrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning 6r dagvatten inte hindras,

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utbver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

s ytskiki samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klimring ront golvbrumn

e inredning och belysningsarmatorer

e clektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

o rensning av golvbrunm, sil och vattenlis
tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa
vattenledningen

e Lkranar inklusive kranbidst, blandare och avstangningsventiler

s vitvaror

»  koksflikt och ventilationsdon (om flsikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytave samt for rengéring av dessa
och byte av filter).
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§ 25 Foreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for underhll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen Grsett igenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverftiring samt
ventilationskanaler vilka {jnar mer #n en lagenhet

e ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatlen och informationstiverforing samt
ventilationskanaler som inte fir synliga i ligenheten

»  viirmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och vinmeledningar (bostadstitishavaren svarar dock £or
mélning)

= polvbrunn

o ytter- balkong och altanddrrar med tilihtrande karmar

e fonsterbigar och fonsterkarmar

o mélning av utsidan av ytter- balkong- och altandtirar, fonsterbdgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rdllanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

»  staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vatteniedningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som har till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b) nfigon annan som #r inrymd i Jigenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten 6r bostadstétishavarens rakning.

For reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsydttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsittshavaren fr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i shdan lagenhetsutrusining som foreningen svarar £or enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhalisétgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fir Ata sig att utfora underhalisatgird som bostadsratishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beshut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygguad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersittning for infréffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersiitiningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vate f6r ligenhetsutrustning eller personligt 18stre ska erséttningen beréiknas med
héinsyn tifl den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. S#rskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrtishavaren forsunimar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte cfter uppmaning aviijilper bristen i [Agenhetens
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: skick s& snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadstittshavarens
. bekostnad,

' § 35 Foreningens ratt till tilitrade till 13genhet

Foretradare {or foreningen har ritt ait f8 komma in i ligenheten nidr det behovs for
tillsyn eller fér att utftra arbete som foreningen svarar £5r eller har r#tt att utfora
enlipt § 34. Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritien eller ndr bostads-
ritien ska tvingsférsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att lata Jdgenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréiishavaren intc drabbas av stétre
oldgenhet dn nddvindigt.

. Bostadstéitshavaren #r skyldig att thla shdana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
« foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om
. hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriitishavaren inte [imnar tilltsiide till ldgenheten nér féreningen har rétt till

¢ def far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

! Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i [genheton utfora atgird som

innefattar
1. ingrepp i en birande konstrultion,

1 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligeaheten.

Styrelsen [ir bara viigra atl ge tillstind till en Atgiird som avses i forsta stycket om
Atgdrden Hr till pataglig skada eller oléigenlet for féreningen. Forindringar i
ligenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhéallsfonder

§ 37 Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen f6lja upp underhélisplan f6r genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéliet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsyittshavarnas
individuella fonder fr underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsitining till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallspian enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadstitishavarpas individuella underhélisfonder kan bildas genom érliga avsitl-
ningar [vdn bostadsriltshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga
avsillningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fatlas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till 1agenheten

§ 38 Forverkandegrunder
| Nyltjanderatien till en ldgenhet som innehas med bostadstitt och som tilltiétts &r, med
de begransningar som f8ler av §§ 40 och 41 nedan, frverkad och foreningen har ritt
 att séga upp bostadsrittshavaren tll avflyttoing,

1. Drojsmél med insats eller upplatelseavgift
om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift uttiver tva
© veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift fr
andrahandsupplélelse, nir det giller on bostadskigenhet mer dn en vecka efter
fotfallodagen och nir det giller cn lokal mer &n tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadstittshavaren utan behviigt samiycke eller tillsténd uppliter ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
: om ligenheten anvints i strid med avsett dndamél eller om bostadsrittshavaren har
' inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet fr vallande till att det finns obyra i lagenheten eller om bostads- '
rattshavaren genom att inte utan oskiligt drgjsmal underritia styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat siltt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren sidosatter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av tigenheten cller om den som l4genheten
upplétits till i andra hand vid anvanduning av denna asidosatter de skyldigheter som en
} bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade
om bostadstittshavaren inte Mmnar tilltride i1l Tagenheten enligt 35 § och han eller
! hon inte kan visa en giltig wsikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
i gora enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig viki for forening-
1 en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottslig férfarande m m
! om Iagenheten helt eller till vsentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed
! likartad verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,
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§ 40 Hinder for forverkande
. Nyttjanderitten fir inte forverkad, om det som figger bostadsrittshavaren till fast #r av
ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderétten till en bostadstdgenhet forverkad pé
© grund av att en skyldighet som avses i § 39, punlkt 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsritishavaren ér en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
» fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fr bostadsiittshavaren ati
. inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
! liggas till grand for forverkande,

§41 Mojlighet att vidta rdttelse mm
¢ Uppstigning pa grand av f6rhallande som avses 1 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 far ske
; endast om bostadstiittshavaren Iater bli att efter tillsigelse vidia rdttelse utan dréjsméal.

I fraga om bostadslipenhel fir uppsigning inte ske pé grand av olovlig

: andrahandsupplitelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig

: andrahandsupplatelse maste foreningen siga till bostadsriittshavaren att vidia rittelse
. inom tvA (2) manader fiéin den dag féreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplételsen f5r att bostadsriittshavaren ska f4 skiljas frdn ligenheten pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stbrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske f6rriin socialndmnden har underréittats,

Vid sérskilt allvarliga strningar { boendet géller 39 § punkt 5 dven om ndgon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar fér uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialpimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

: underidittelse till socialnimnden ketivs dock om stérningarna intréiffat under tid d&

¢ ligenheten varit uppléten i andra hand pa siitt som anges 1 § 24.

© Arnyttjandertitten forverkad pi grond av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas frén ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pd grond av sAdana sarskilt
allvarliga stSrningar i boendet som avses i § 23 fjfirde stycket.

¢ Bostadstiittshavaren far inte heller skiljas fréin ldgenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriftshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag da
. {oreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

: En bostadsrittshavare kan skiljas fidn ligenheten pa grund av forhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fidn det att foreningen fick reda pa forhallandet, Om den
brotisliga verksamheten har angetts till ital eller om forunderskning har inletts inom

. samma tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tva (2)
méanader har gitt fidn det att domen i brottméalet har vunnit laga kyaft eller det riitisliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning efler avgift for
andrahandsupplatelse
i Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grand av dréjsmal med betalning av
i Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
: drsjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
i fran det
; a) alt bostadsrittshavaren ph sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
; hostadstitislagen har delgetts underrittelse om mdjlighcten att 4 tillbaka
: Iigenheten genom att betala avgitien inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till

socialnimnden i den kommun d#r ligenheten &r beldgen, eller

2. om avgifien — nir det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva (2} veckor fréan det att
bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka lagenheten genom att betala
¢ avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir cn bostadsiéttshavare inte heller skiljas fién
Jagenheten om han eller hon har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid somn
anges i forsta styclet 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var m8jligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiilen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skligen inte bdr £3 behalla tigenheten.

i

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges | forsta stycket 1 eller 2.

1

§43 Skyldighet att avfiytta
Stigs bostadstittshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges 139 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsidttshavaren upp av nigon orsak som anges 139 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte rétten Aligger honom eller henne att fytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tilldampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tifldmpas Svriga
bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersittning for skada vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyitning, har foreningen ratt till
ersattaing for skada.

§ 45 Foérfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som sSks for uppsigning,

§46  Tvangsforsilining

Har bostadsratishavaren blivit skild fréin ligenheten till f61jd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadstétislagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren ach de kiinda borgendrer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsljningen far
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: dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
: atgirdade.

Tvangsforsilining genomférs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
rittsfSreningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént
. Fdreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara 6r att féreningens organisation, ckonomi och andra
angelfgenheter skéts pa ett tillfredsstéllande i,

Styrelsen ska arbela for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skdtseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledambter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for en period av hdgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stinma ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkominer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersétias,

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt uiseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledambter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt fsljande,

a) foreningsstdmman viiljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller tillhdra bostadsritishavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare iir person som utsetts av Riksbyggen behorig all vara ledamot
eller suppleant.

Den som ér undecérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig ntse ordférande vid
det styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutuing fill extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har forekonymit pa
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shdan stimma. Om stimman viljer att utse ardfrande ska styrelsen inom sig ulse en
vice ordférande, Vid samma styrelsesammantriide ska dven selusterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, uibildningsansvarig samt
miljbansvarig vtses.

§ 50 Sammantriden
Ordfsranden ska se till att sammantiide halls nér si behiivs.

Styrelseledamot har riitt att begiira ait styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
framstillas skeiftligen med angivande av vilket dronde ledamoton vill att styrclsen ska
behandla. Ordforanden fr om sdan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styreisens beslutsférhet

Styrelsen 4r beslutsfor om mer 4n hil{ten av antalet ledaméter dr nirvarande vid
samymantriidet, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av
de nirvarande réstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte &r fulltalig nir it beslut ska fattas giller for beslutsftirheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamoter har réstat £or beslutet,

Styrelsen eller en stillfretridare far inte folja shdana foreskrifter av foreningsstém-
man som star i strid med bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

'§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas ellex
justeras av ordféranden och en yiterligare ledamol somn styrelsen utser.

Tid £5r sammantriidet, villea som ndrvarat samt vilka beslut som fattais ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna hav 1t att f& avvikande mening antecknad i
protokallet. Protokollen ska féras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt.

§53  Vissa heslut

Besiut om intecknhing m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i freningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad fdretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfatiar bostadsrétishavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrttstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fér inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomisitt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivaing, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad ay foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ligenheterna till
predband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledambter
tva i forening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningav av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret f6r och 1 drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogdrelse for kommande underhillsbehov och under
aret vidiagna vnderhillsdigirder av stdrre omfatining.

§ 66 Likhetsprincipen
© Styrelsen eller annan stillforetifidare for foreningen far inte foreta en handling eller
: annan atgird som #r dgnad atl bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nigon

annan till nackdel {or foreningen eller annan medlem.

'§57  Valheredning

Vid ordinarie foreningsstimima utses arligen minst tva (2) ledamdier till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nfista ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§58 Niar stimima ska hallas

¢ Ordinarie féreningsstimmna ska héllas inom sex (6) manader efier utgngen av vatje

rikenskapsér, dock tidigast tvé (2) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sdan stdmma ska dven
hallas nér det for uppgivet dndamal skriltligen begiits av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga vostberittigade medlemmar. Kallelse ska uifirdas inom tva (2)
veckor fran den dag dé sadan begiiran kom in till féreningen.

'§59  Dagordning

Vid ordinarie siimma ska férekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Kaststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Valav ristellknare

g) Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

I) Framlidggande av styrelsens drstedovisning

i) Framldpggande av revisorernas berittelse

D Beslut om faststillande av resultat~ och balansrikning

) Beslut om resultatdisposition

I} Traga om ansvarsfithet for styrelseledambterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

i) Tripa om arvoden &t styrelseledamétor och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Valav styrelscledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrclsen till stimman hénskjutna fihgor samt av medienmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra fareningsstimma ska {oratom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de srenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Toreningsstémman dppnas av styrelsens ordftrande elter, vid forfall for denne, annan
person som siyrelsen dértill utser,

§60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslis pa vil synlig plats inom freningens fastighet eller
limnas genom skrifligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetsboxar, Darvid ska genom hanvisning till § 591
stadgarna eller pd annat sttt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Om det kitivs f6r att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stiammor far kallelse ill den senare stimman inte uifdrdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse (il extra foreningsstamma ska p& motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§61  Motioner ,
Medlem som dnskar £2 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skeiftligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rékenskapsarets
uigang, Arendet ska tas med i kallelsen till stAmman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitréde
Pa foreningsstamma har vatje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en 18st tillsamnmans.

Réstriitt pa [oreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

Fn modlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som it medlemmens stillforetridare enligt lag ellor genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Tullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Tngen far
som ombud foretriida mer 4n en medlem,

Ombud far endast vara:
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» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt tar endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)
= medlemmens make/registrerad partner

»  sambo

« fordldrar
s gsyskon

e barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide.

Bitrdde far endast vara:
s annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

o forildrac
s syskon

e barn,

5§63 Besluf och omristning

Féreningsstimmans mening #r den som har {4it mer dn hilften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika risstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kefiver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrbsiningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande risstberdttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For ait ett beslut i friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
Tattats pA en foreningsstimma och att f§ljande bestinmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér 4ndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbordes
forhdtlandet mellan insatserna, ska samtliga bostadstiittshavare som berdrs av
dndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
ach det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes farhallanden

Om beslutet innebéir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet meflan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavamna ha gatt med p4 beslutet, Om
enighet inte uppnis, blir beslutet #nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande

: har gétt med pd beslutet och det dessutom har godicints av hyresnimnden.

Hyresndmnden ska godk#nna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot
nigon bostadsrittshavare.

2. Féréndring eller ianspraktagande av bostadsrétisldgenhet
Om beslutet innebiir att en Ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
fordndyas eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en

: om- eller tillbyggnad, ska bostadseitishavaren ha gatt med pé beslutet. Om

21 (24)




< Rilssbyggenn

| bostadstitishavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt om
! minst tva tredjedelar av de réstande har ghtt med p& beslutet och det dessutom har
i godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
! Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
; av de rdstande ha gitt med pd beslutet.

1

4. Qverlatelse av hus med bostadstatt
' Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhdy foreningen, i vilket det finns en
' eller Flera higenheter som #r upplitna med bostadsitt, ska beslutet ha faitats p det
! siitt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) omn
i ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
\ ska Sverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.
Foreningen ska genast underréitta don som har pant i bostadsrétten och som #r Jdind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

‘ §65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
! Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar &t giltigt om samtliga rostberittigade &r
" ense om det. Beslutet 4r Aven giltigt, om det faltas av tva pé varandra foljande

! foreningsstammor och minst 2/3, eller det htgre antal som anges nedan, av de
! rostande pa den senare stdmman gatt med pé beslutet.

! Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska berdknas fordras
! att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en mediems vitt till foreningens behéallna tillgangar vid dess
upplosning inskréinks, fordras att samtliga r8s tande pi den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Eit beslut soin innebir att en medlems riitt att sverldta sin bostadsrétt inskeanks r
i giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ratt berdrs av dndringen ghtt ned
: pa beslutet. :

" Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utsver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt ait Riksbyg-
gen godkiauner detsamma.

! Ttt heslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fér inte verkstillas f6rrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Toreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med juli till och med juni.

§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) minader fién varje rikenskapsirs utgang till
fareningens revisorer dverlimna en arsredovishing inneh allande forvaltningsberit-
telge, resultat- och balansrékning.
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Eventuellt 6verskott { [6reningens verksamhet ska avsittas tll fond for planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning,

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska fslja
de sirskilda foreskrifter som beslutats p4 foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fér vatje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berdttelse darover infimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Ior det fall revisorerna i sin revisionsberditelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skiiftlig forklaring till stimman.

8§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiiitelsen samt i forckommande fall styrelsens
8

yitrande Sver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast en

: (1) vecka fére ordinarie foreningsstdmma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen elkonomisk forening krdvs att bostadsiittsféreningen &r

medlem j infresseféreningen for Riksbyggens bostadsviittsféreningar dar
bostadstétisforeningen har sin verksambhet och via denna #r andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk férening.

Beslut som innebér att foreningen begir sitt uttidide ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga ristberiittigade 4r ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pé den
senare stimman gatt med pé beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshoxar,

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna,
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§ 74  Annan lagstiftning

T allt som r6r foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittsiagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdy féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifming géller lagens bestiimmelser. '

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstdmma
den 2014-11-25 sami 2015-12-01.

DYoo Z0IS 1201

Ort och datum

ﬂsﬂw{’ ey bergy (Thn=Criotih &7 kORLos

Ovanstaende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den Qb} E’) ¢} {’T

Riksbyggen ckonomisk férening

Enlipt fullmakt
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