B Ri
N

Arsredovisning
2019-07-01 — 2020-06-30

RBF Né&ssjéhus nr 4
Org nr: 727000-1642




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 1
ReSULtAtrAKNING . ..c.vveveeeiiiereieiccee et 7
BalanSraKning .......ccovveirieirieinieiiieecnce s s 8
INOLET Lottt st ns 10

ooOo0Om
[ |
Om O
o e |

o0
o %BEE
%% D

RRO0

0
i

E
H il
==
o

=
€ Ve
<<<
< <

<
<
¢ <
<
% &
<
|
]
H-




Styrelsen for RBF Ndissjohus nr 4 far
hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p& grund av hogre reparationskostnader samt projektkostnader for tak och
solceller.

Arets resultat jimfort med budget har okat med 327 Tkr pé grund av att inga underhall utfsrdes under aret.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 3% Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften fran och med 2020-07-01 med 3%.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 707% till 717%.

I resultatet ingér avskrivningar med 460 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 962 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Dalvik 13- 14 i Néssjo kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1967.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 12 36 6 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage p-platser
1 28 9
Total bostadsarea 4 623 m?
Total lokalarea 263 m?

28 652 000 kr
28 652 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvarde

Intékter frén lokalhyror utgor ca 3,10 % av foreningens nettoomséttning. {({
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Comhem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. '

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 903 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 195 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 14 963 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 496 tkr (324 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 560 tkr (121 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden, vilket kan
komma att paverka respektive bostadsrittsinnehavares framtida arsavgift. Styrelsen har beslutat att under en
femérsperiod komma upp till samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Inget planerat underhall har utforts under 19/20 men storre underhéllsarbete planeras under
20/21.

Ombyggnation:
Standardforbdttringar utgor:
Tillaggsisolering av yttervdggar. Vindisolering, nya termostater,

reparation av torkrum och tvittstugor, fonstertdtning mm se bokslut 1987-06-30. 845 000 kr
Fjarrvarme se bokslut per 1989-06-30. 274 000 kr
Renovering av daghemmet Svalan se bokslut 1992-06-30. 280 000 kr
Renovering av badrum se bokslut 1996-06-30. 1 881 000 kr
Byte av fonster se bokslut 1998-06-30. 3119325 kr
Balkonginglasning se bokslut 2004-06-30. 4900 000 kr
Summa: 11 299 325kr ((\/
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Foreningen har planerat att utfora nedanstdende underhall under 20/21:
Byte av tak har paborjats under sommaren 2020.

Vision Riksbyggens Bostadsrittsforening Néssjohus nr 4

Bostadsréttsforeningen Néssjohus nr 4 skall vara en vélskott och attraktiv férening med god ekonomi och
stort engagemang i viktiga frdgor som boende, miljo, energi och trygghet. Resultatet skall vara ndjda och
trygga medlemmar samt eftersokta bostéder.

Mal och strategier
Kort- och ldngsiktigt arbeta med foreningens ekonomi genom att lata uppritta vél genomarbetade budgetar.

Skapa en god boendemiljo genom att forvalta, underhélla och forddla foreningens fastigheter och ddrmed
sdkerhetsstélla védrdet av ldgenheterna.

Planera och genomfora periodiska underhallsatgérder i enlighet med foreningens underhéllsplan. Planen skall
uppdateras och revideras érligen.

Kort- och langsiktigt arbeta med trygghetsfrdgor som belysning, brandskydd och passagesystem. Minska
foreningens energikonsumtion genom bittre energihushallning, bl.a. genom energisnél belysning, effektivare
styrning och dvervakning av flaktsystem samt information och tips till medlemmarna angaende energi-
besparande atgérder.

Verka pa bade kort och lang sikt for att pa ett béttre och mer miljovénligt och kostnadseffektiv sitt vérda,
skota och utveckla foreningens utemiljoer till gagn for boende, besokare och forbipasserande.

Regelbundet informera medlemmarna om pagaende och planerade aktiviteter samt var lyhorda for
medlemmarnas 6nskemal. Tillgéngliga kanaler &r Mitt Riksbyggen och informationsbladet "Néssjohus nr 4". { V\/
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sten-Orjan Jismark Ordférande 2021
Marianne Ek Vice ordférande 2021
Anita Skogefors Ledamot 2021
Ove Jergefelt Ledamot 2020
Annica Petersson Ledamot 2020
Marie Wallman Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt-Goran Hjalm Suppleant 2020
Per-Olof Karlsson Suppleant 2020
Kerstin Hogberg Suppleant 2020
Suppleant
Marcus Gustavsson Riksbyggen 2020
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Clas Engstrom revisor 2020
KPMG AB (Jonkoping) Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Milenko Lukic 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 83 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 562 kr/m?/r. (V‘(
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2734 2 662 2 656 2 615 2617
Resultat efter finansiella poster 502 599 408 641 180
Arets resultat 502 599 408 641 180
Resultat exklusive avskrivningar 962 1059 868 1101 640

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 402 609 718 460 490
Balansomslutning 9 660 9109 10 364 10 135 9 660
Soliditet % 68 66 48 49 45
Likviditet % 717 707 813 661 442
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 562 546 546 546 546
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 230 244 253 213 200
Rinta, kr/m? 9 13 14 14 33
Lén, kr/m? 521 588 944 975 1005
150
100
50

‘\o 2 e s

2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

==@==Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for l1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. PF
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

359221

4 624 605

560 000

435 454 598 927

598 927 -598 927
-560 000

502 309

Vid arets slut

359 221

5184 605

474 381 502 309

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

1 034 382
502 309
-560 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

976 691

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ‘

(
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2733932 2 662 347
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 864 211 991
Summa rorelseintikter 2 938 796 2 874 338
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1218 790 -1 129232
Ovriga externa kostnader Not 5 -635 711 -560 735
Personalkostnader Not 6 -85 885 -88 833
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -460 020 -460 020
Summa rorelsekostnader -2 400 405 -2 238 819
Rorelseresultat 538 391 635 519
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 11 520
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 9498 10 972
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -45 580 -59 083
Summa finansiella poster -36 082 -36 591
Resultat efter finansiella poster 502 309 598 927
Arets resultat 502 309 598 927 (Y'/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 5293 142 5753162
Summa materiella anliggningstillgdngar 5293 142 5753162
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 120 000 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 120 000 120 000
Summa anléiggningstillgdngar 5413 142 5873 162
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4227 0
Ovriga fordringar Not 14 40 965 122 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 166 185 69 865
Summa kortfristiga fordringar 211 377 192 695
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 035 067 3043 483
Summa kassa och bank 4 035 067 3043 483
Summa omsiittningstillgangar 4246 444 3236178
Summa tillgdngar 9 659 586 9109 339 ((/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 359 221 359 221

Fond for yttre underhall 5184 605 4 624 605

Summa bundet eget kapital 5543 826 4 983 826

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 474 382 435 454

Avrets resultat 502 309 598 927

Summa fritt eget kapital 976 691 1034 382

Summa eget kapital 6520 517 6 018 207
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 547 158 2 633 158

Summa langfristiga skulder 2 547 158 2 633 158

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 86 000 86 000

Leverantorsskulder Not 18 175 660 59 401

Ovriga skulder Not 19 636 1002

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 329 615 311 570

Summa kortfristiga skulder 591 911 457 974

Summa eget kapital och skulder 9 659 586 9109 339 r‘/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Standardforbattringar Linjér 30
Balkonginglasning Linjéar 30
Garagebyggnad Linjér 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. “]
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2599 104 2 523 444
Hyror, lokaler 84 720 84 720
Hyror, garage 84 924 84 924
Hyror, p-platser 8 100 8 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -33 180 -33 180
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 300 -6 225
Rabatter -4 000 0
Brinsleavgifter, bostédder 2 364 2364
Summa nettoomséttning 2733932 2 662 347

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 194 400 194 400
Ovriga ersittningar 7 694 16 227
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 -50
Ovriga rérelseintikter 2777 1234
Summa dvriga rorelseintédkter 204 864 211 991

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 0
Reparationer -62 733 -37 929
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 920 -91 140
Forsdkringspremier -49 315 -40 738
Digital-TV ComHem -66 093 -65 616
Aterbidring fran Riksbyggen 0 6 700
Obligatoriska besiktningar samt OVK 0 -5 106
Sné- och halkbekédmpning -50 379 -63 565
Ovriga fastighetskostnader -5410 -17 510
Forbrukningsmaterial -31 426 -1 051
Vatten -252 964 -214 397
Fastighetsel -81 537 -93 152
Uppvéarmning -455 640 -444 123
Sophantering och atervinning -53 947 -50 581
Tradgardsskotsel, extra debiterat -17 426 -11 025
Summa driftkostnader -1 218 790 -1 129 232 ({/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -466 737 -480 842
Arvode, yrkesrevisorer -17 938 -17 938
Ovriga forvaltningskostnader, energi- & fastighetsdeklaration -4 522 -38 055
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 877 -13 041
Kontorsmateriel -182 0
Telefon och porto -5 128 -5 054
Medlems- och foreningsavgifter 0 - -3600
Konsultarvoden projekt -130 598 0
Bankkostnader -1 730 -1 980
Summa o6vriga externa kostnader -635 711 -560 735
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstdllda -3390 -420
Styrelsearvoden -70 950 -69 130
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 245
Ovriga kostnadsersittningar -185 -638
Sociala kostnader -11 360 -15399
Summa personalkostnader -85 885 -88 833
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -119 014 -119 014
Avskrivningar Standardforbattringar -197 497 -197 497
Avskrivningar Balkonginglasning -130 000 -130 000
Avskrivning Markanldggningar -13 509 -13 509
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -460 020 -460 020
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Andelsutdelning fran Riksbyggen 0 11 520
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 520 l{{
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9498 10 963
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 9
Summa o6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 9498 10 972
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -45 580 -58 633
Ovriga riantekostnader 0 -450
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -45 580 -59 083
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4 681 221 4 681 221
Mark 337000 337 000
Tillkommande utgifter 11 299 325 11 299 325
Markanldggning 282 561 282 561
16 600 107 16 600 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 600 107 16 600 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 616 439 -3 497 425
Tillkommande utgifter -6 977 746 -6 650 249
Markanldggningar -252 761 -239 252
-10846 945  -10 386 925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -119014 -119 014
Arets avskrivning tillkommande utgifter -327 497 -327 497
Arets avskrivning markanldggningar -13 509 -13 509
-460 020 - 460 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 306 965 -10 846 946
Restvirde enligt plan vid arets slut 5293 142 5753 161
Varav
Byggnader 945 768 1064 782
Mark 337 000 337000
Tillkommande utgifter 3994 082 4321 579
Markanldggningar 16 291 29 800
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Taxeringsvdrden

Bostéder 27 800 000 27 800 000
Lokaler 852 000 852 000
Totalt taxeringsvarde 28 652 000 28 652 000
varav byggnader 21539 000 21539 000
varav mark 7 113 000 7 113 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
240st Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseféreningen 120 000 120 000
Summa andra langfristiga fordringar 120 000 120 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4227 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 227 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 15612 16392 .
Skattekonto 25353 106 438
Summa 6vriga fordringar 40 965 122 830
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 5103 4903
Forutbetalda forsékringspremier 27377 21937
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 119 26 563
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 585 16 462
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 166 185 69 865
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
SBAB, placeringskonto 3656010 2 546712
Swedbank, transaktionskonto 379 057 496 771
Summa kassa och bank 4 035 067 3043 483 ('
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslén 2 633 158 2719 158

Nista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -86 000 -86 000

Langfristig skuld vid arets slut 2 547 158 2633 158
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,73% 2020-08-25 1 894 658,00 0,00 36 000,00 1 858 658,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-09-30 824 500,00 0,00 50 000,00 774 500,00
Summa 2719 158,00 0,00 86 000,00 2 633 158,00

*Senast k#inda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 86 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 430 000 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
rikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 175 660 59 401
Summa leverantérsskulder 175 660 59 401

Not 19 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 636 102
Avrikning hyror och avgifter 0 900
Summa &vriga skulder 636 1002 \{W‘
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 390 0
Upplupna réntekostnader 5091 5189
Upplupna elkostnader 10 152 10421
Upplupna vattenavgifter 39 042 36 347
Upplupna vérmekostnader 19 188 18 541
Upplupna kostnader for renhallning 5662 5153
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15000
Ovriga upplupna kostnader, medlemsavgift Intresseforeningen 0 3 600
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 233 090 217319
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 329 615 311 570
Not Stéllda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 12 450 900 7900 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfbrpliktelser’(l
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Néssjohus nr 4, org. nr 727000-1642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening N&ssjohus nr 4 for rékenskapsaret 2019-07-01—2020-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart méal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Nassjohus
nr 4 for rékenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkoping den ?’ 0\4--\>o\ou 202/0

KPMGI

Olle Nilsson Claes Engstrom
Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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um L Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F N a SSJ O h u S n r 4 for RBF Ndssjéhus nr 4 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwmn o hela Livet



