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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltingsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
avresultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas,

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets éverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att £3 s3 stort
dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s3
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter férslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsitinings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen Ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA DCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under Ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhill har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.
Ienlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. F ondbehiéllningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen,

TOMTRATT

En del foreningar ger inte sin mark utan har ett tomtitts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
biira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna
storre an de korr_fristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fdreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser fér att
kunna svara pa ovanstiende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Hultet i Nassjo
Org. nr, 727000-2434

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékensképséret
2019-01-01--2019-12-31 |
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppidta
bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt séte i Néssjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes r 1971 pa fastigheten Prastkragen 1 och
Pristkragen 2 i N&ssjd som freningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten
finns 6 st bostadshus med 14 uppgéngar med adresserna: Bjornb&rsvagen 30-56.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
-(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsdkrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillégg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 24 st 1 rok 1044 m?

30 st 2 Rok 1917 m?

48 st 3 Rok 3840 m?

6 st 4 Rok 609 m?

108 st 7410 m?
Garage Hyresratt 38 st
‘ 38 st

Totalt 146 st | 7410 m?



HSB Bostadsrattsforening Hultet i Nassjo
Org.nr 727000-2434

De senaste 8ren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

+ Lopande byte av radiatorer.

« Viss asfaltering av gardsyta.

» P3bdrjat relining av avioppsstammar.

Visentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhadll

Under 8ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgérder:
¢ Lopande byte av radiatorer,

Relining - renovering av avloppsstammar.

Kéllartrappa nr 46 — ny betong.

Nytt portkodssystem.

Viss asfaltering av gardsyta.

* & » @

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 16pande.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underh8lisplanen. De ndrmsta 8ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

¢ Relining av avloppsstammar avslutas.

« Ev omldggning av tak.

¢ Besiktning av samtliga lagenheter genom HSB FastighetsForvaltning Goéta AB,

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har haft 1 st gemensamm staddag och gléggafton under 2019,

Ekonomi :
Avgifterna hojdes from 2017-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér
8r 2020 har man beslutat att 1dta drsavgifterna vara oféréndrade.

Hyra for hyreslagenheterna héjs med 2,5 % 2020-01-01.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 643 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Kostanden bedoms 6ka pd grund av dyrare elpriser och hégre avskrivning med anledning
av renovering av avioppsstammar. Nytt elavtal med fastpris i 3 ar frén 2020,
Gverskottet forvintas bli idgre mot foregdende dr pd grund av tkade kostnader.

A,
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vdsentliga avtal .
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
« Fastighetsforsdkring hos Lansforsékringar via Sékra.

Ordinarie freningsstamma hdlls 2019-05-22, P3 stamman deitog 34 medlemmar.
Extra stamma 2020-02-25 val av ny foreningsrevisor.

Foéreningen hade vid 8rets slut 131 medlemmar (foregdende ars antal 127) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stimma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 12 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under aret varit:

Anders Warell ordforande

Jonas Hultgren vice ordférande

Birgitta Westling ledamot, sekreterare

Irma Homelius ledamot

Christer Pantzar ledamot

Florenz Stenberg ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgs ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Anders Warell och Irma Homelius.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Anders Warell, Jonas Hultgren, Christer Pantzar och
Irma Homelius, tva i férening.

Vicevidrdar har varit Thomas Fasth och Marie Samuelsson.

Revisor har varit UIf-Géran Olofsson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma utser styrelsen.

Valberedning har varit Berit Karlsson och Birgit Lundqvist. A
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Flerarsoversikt
: 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4 915 4 800 5086 4714 4 680
Res. efter finansiella poster, tkr 1337 1370 1 659 1220 725
Soliditet, % 62 % 80 % 84 % 80 % 74 %
Balansomslutning, tkr 17 222 11712 9 528 7 899 6 940
Eget kapital, tkr 10 756 9419 8 049 6 390 5170
Taxeringsvdrde, tkr 46796 37285 37285 37285 33971
- varav byggnad, tkr 35 347 28 374 28 374 28374 26 295
Underhdllsfond tkr 7 896 8 027 6 300 4043 3 357
Arsavgiftsniva for bostéider, 643 643 643 630 630
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 607 0 0 0 0
Beldningsgrad,% 10 0 0 0 0
Rantekostnader kr/m? 5 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
Uppt. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuitat resultat
Belopp vid &rets ingéng 545 500 0 8027 059 -523 228 1370 042
Resultatdisp enl stimmobesiut -18 0] 1370042 -1370042
8027 059 846 814
Avsitin enl plan yttre underhdli -19 314 000 -314 000
Iansprakt fran ytire underhdlt -19 444 623 444 623
Arets resultat 1336 591
Belopp vid arets slut 545 500 0 7 896 436 977 437 1336 591
Foreningen &ger 4 ldgenheter, Ighnr 5,38,41 och 59,
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 977 437
Arets resultat 1336591
Till stdmmans férfogande 2314028
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 2 314 028
2 314 028

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 7 896 436 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

K,
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2019-01-01  2018-01-01

Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
IRGFeISEintaKTEN S s s
Nettoomsattning Not 1 4 915 339 4 800 240
Summa rorelsens intékter 4 915 339 4 800 240

Rorelsekostnader. 2

Driftskostnader Not 2 -2 534973 -2 471 639
Periodiskt underhall Not 3 -444 623 -373 319
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 800 -47 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -321 675 -348 391
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 6 -198 521 -198 521
Summa rdrelsens Kostnader -3 547 592 -3 439 370

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 456 9172
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 612 0
Summa finansiella poster -31 156 9172
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2019-12-31

2018-12-31

Ankiggningstillgdngar

Materfella anldggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pag8ende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstifigéngar
Andra I18ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not i3

e

.

3 640 853 3827 314
340 800 340 800
24 120 36 180

7 110 406 2 193 746
11 116 179 6 398 040
500 500

500 500

11 116 679 6 398 540
1163 7 480

5 958 736 3 666 298
36 508 64 992

66 904 54 231

6 063 311 3793 001
0 1 500 000

41 761 20 030

41 761 20 030

6 105 072 5313031
17 221 751 11711571
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2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatset

Fond fér yttre underhli

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder 4l kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

545 500 545 500

7 896 436 8 027 059
8 441 936 8 572 559
977 437 -523 228
1336 591 1370042
2314028 846 814
10 755 964 9419 373
4 500 050 0
4 500 050 0
333 300 0
729 436 1037 215
265 0

436 477 598 292
29 813 21113
436 446 635 577
1965 737 22592 198
6 465 787 2292 198
17 221 751 11711571

R
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Rrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning '
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berSknas 3. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiefla anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som ar direkt hanfériga
tHl forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas,

Thlkommande utgifter inkluderas endast i tillu&ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfafila fdreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan mdtas pa ett tilifdrlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstilligdngar kosthadsfors s3 att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
kompaonent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 3rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Bygghader 1,29
Inventarier 20,00

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jdmfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framéatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l8neskulder samt leverantSrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden,

Langfristiga skulder
L4n med en kvarvarande bindningstid p4 ett 8r eller mindre klassificeras 1 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och freningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom et

ar.

Fond for yttre underhéil
Reserveting for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker p basis av féreningens underhélspian,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavaift pd bostiader som higst far vara 0,3% av taxeringsvirdet

for bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per Iigenhet.
Far lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p4 en del placeringar, Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgiende till 5 686
636 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 7 _ 2019-12-31 2018-12-31

Av: v )

En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse tll féljd av en
intraffad hindelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tillfStitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsiittning ompriivas varje balansdag och justeras s4 att den dterspeglar den bésta uppskatiningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med férpliktelsen.

4764 771

Hyror 238 836 236 352
Gvriga intikter 48 163 48 744
Bruttéomséttning 5051770 5049 867
Avgiftsbortfall -133 551 -133 551
Hyresbortfall . -2 880 -2 880
Avsatt till inre fond ¢ -113 197

4915 339 4 800 240

: 25
Fastighetsskétsel och lokalvérd 60 888 64 049

Reparationer 53738 45 899
Uppvarmning 1337 347 1319575
Vatten 353 967 357 154
Sophémtning 52 954 49 250
Ovriga avgifter 48 610 40 810
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 145 960 116 650
Forvattningsarvoden 169 515 164 408
(Ovriga driftskostnader 311 995 313 844

2534973 2471639

diskt aide
373 319
444 623 373 319

iga exte stnade B :
Extern revisor ~ BoRevision 9 900 9 600
Medlemsavgifter - 37 900 37 900

Foreningen har endast haft imanstélid personal | mycket begransad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode » 51 500 59 000
Vicevardsarvode 43 500 54 000
Revisorsarvode 4 000 4000
Léner och andra ersattningar ’ 0 375
Sociala kostnader 23 760 28 262
122760 145 637
Ovriga anstillda
Léner och ersdttningar 173 103 159 094
Sociala kostnader 25 812 43 661
198 915 202 755
321 675 348 391

Byggnader 186 461 186 461
Inventarfer i2 060 12 060
198 521 198 521

KN
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av ptoduktionsutgiften (anskaffningsvirdet),

Byggnadernas nu aktiverade kompenenter ar helt avskrivna 8r 2050

vardesr enligt taxeringsbeslut 2071

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 14 509 920 14 509 920
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 505 920 14 509 920
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -10 682 606 -10 496 145
Arets avskrivningar -186 461 -186 461
Utg8enda avskiivningar -10 869 067 -10 682 606
Utgédende boldort viirde 3 640 853 3827 314

Taxeringsvdrde for Prastkragen 1 och 2

Byggnad - bostider ' 35 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 347 000 374 000
. 35 347 000 28 374 000

Mark - bostdder 11 000 000 8 600 000
Mark - lokaler ’ 449 000 311 000
11 449 000 8 911 000

Taxeringsvarde totalt 46 796 000 37 285 000
Ing&ende anskaffnlngsvarde 102 090 102 090
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 102 ¢S0 102 090
Ingdende avskrivningar -65 910 -53 850
Arets avskrivningar ‘ -12 060 -12 060
Utgdende avskrivhingar -77 970 -65 910
Bokfirt virde 24120 36 180
iaRende nyaniasonine Hoiskatt e = ;
Ingé’lende anskaﬁ‘ningsvarde 2 193 746 0
Arets investering 4 916 660 2 193 746
Utgdende anskaffningsvérde 7 110 406 2193746

Pégdende nyanlaggning avser refining. Berdknad utgift uppgdr till ca 10,5 milj kr och beréknas fardig 2020.

Skattekonto 26 508 26 506
Ovriga fordringar 10 000 10 000

" Revers HSBLGota B o 0 1 500 000

0 1500000
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HsB - diir mftihetema bir

HSB brf Hultet | Néssjd, 727000-2434

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Nista rs
LAneinstitut LAnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 17-256425-987431 1,15% 2022-06-30 2 416 676 166648 -
Stadshypotek 17-256425-987432 1,88% 2027-06-30 2 416 674 166 652
4 833 350 333300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 500 050
Om fern 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till - 3 166 850
Korifristig del av [Angfristig skuld (n&sta Srs berknade amorteringar) 333 300 o
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrey | fastighet 10 601 000 10 601 000
Varav cbel8nade 10 601 000 10 601 000

Killskatt
Arbetsgivaravgifter - 9906
Ovriga kortfristiga skulder : : 2 401

29 813

Ovriga upplupna kostnader 43 661 283 254

Forutbetalda hyror och avgifter 392 785 352 323
436 446 635 577
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HSB brf Hultet | N&ssjd, 727000-2434
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Niissjé 2020 =~ D‘i O?

“andard Warsi Birgrg{a vfsmﬁg (; ) i B y //
Wﬁ‘ Jhoma Mo ebizs Lyers

Irma Homelius Jonas Hultgren

Var revisionsberattelse har 2020 - ()Y - (2 avgivits betriiffande denna drsredovisning

% Zz%é;“ %Qﬁ 2020 -0- 15

Ulf-Géran Olofsson Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
TI¥ foreningsstédrnman | HSB Brf Hultet, orgunr, 727000-2434

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har uliért en revision av arsredovisningen #r HSB Brf Huttet fr &r 2019,

. Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
drsredovisningstagen och ger en | alla vasentiiga avseenden rativisande bild
av foreningens finansielia stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiefla resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvalmmgsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen fdr foreningen.

Grund fér ultalanden

Vi har utibrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avanitten Revisom ufsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoands i forhallande till fGreningen enfigt god revisorssed | Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesefiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamial &r filrackliga och
andaméalseniiga som grund for viea uttalanden,

Styralsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och att
den ger en rithisande bild enigt Arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarat
aven fdr den Interna kontroll som de bedBmer &r nddvéndia for att upprétta en
arsredovisning som inte Innehdller nagra vasentiiga fefakfigheter, vare sig
dessa berar p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandsat av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av
foreningens firméaga att fortsata verksamhetén. De upplyser, ndr sa 4r
tilmpligt, om forhallanden som kan paverka frmégan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser aft Iikvidera fireningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot reallstiskt alternativ til att géra
nagot av detta,

Revisom ufsedd av HS8 Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida rsredovishingen som helhet inte innehdfler ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare iy dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
J4mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimllg sakerhel
ir en hig grad av s3kerhet, men ar Ingen garanti for alt en revision som utfrs
enligt 1SA och god revislonssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan fians, Felaktigheter kan uppst pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revislon enfigt 1SA anvénder jag professlonellf omddme cch har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

*  Identifierar ach beddmer jag riskema for vasentiga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annaf utifrén dessa risker
och inhdmiar revislonsbevis som ar tilrdckliga och dndamédlsenliga for att
utgdra en grund fir mina ultalanden, Risken for att ints uppticka en
véisentiig felaktighet til fljd av oegentligheter dr hogre &n for en
véisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, Brfalskning, avsiktiga utefimnanden,
fetaktlg information eller sidoséttande av intem kontrol,

»  skaffar jag mig en fikstaelse av den del av foreningens Intema kontroll
som har betydelse fr min revision Fr att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn i omstandighetema, men inte %r atf uttala
mig om effektiviteten | den Interna kontrollen.

»  utvérderar Jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tithSrande

upplysningar.

«  drar jag en sluisats om limpligheten | att styrelsen anvander antagandet

om forisatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om hurivida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
“forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens firmaga
att forisatla verksamheten, Om jag drar stutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhelsfaktor, mdste lag | revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
otlliréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina shitsatser
baseras pa de revislonsbevis som inhamtas fram till datumet for
revislonsheratielsen, Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gbira att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

= ubvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande fransaktionema och
héndeiserna pa eft satt som ger en réttvisande bikd,

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfatining och Inrlktrdng samt tidpunkten fr den. Jag méste ccksa Informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dénbland da eventustla
betydande brister | den intemna kantrollen som jag identifierat

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enfigt bostadsratislagen ach tiflampliga delar av
lagen om ekonomiska freningar. Mt mal & ad uppnd en rimlig grad av
sékerhed om huruvida &rsredovisningen har uppratiats { enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ritivisande bid av
{dreningens resultat och stéllning. Q‘K



Rapport om andra kray enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens forvalining fdr HSB Brf Huttet for & 2019 samt av farslaget t
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

W tillstyrker att foreningsstdmman bahandlar resultatet enligt frslaget |
forvaltningsbertielsen och bevifar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfor revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. VI & oberoende |
férhalands till freningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisom ulsedd av

HSB Riksfirbund har i Svrigt fuligort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis i har inhdmiat ar tilréckliga och ndamalsentiga
som grund 5r véra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir farslaget il dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av
foreningens egna kapilal, konsolideringshehov, lkviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaftningen av
féreningens angelagenheter, Detta nnefattar bland annat att fortidpande
beddma fdeningens ekonomiska situation och att ilse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokiGringen, medelsforvaliningen och
foreningens ekonomiska angelBgenheter | dvrigt kontrofieras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffanda revisionen av frvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att Inhdimta revislonsbevis fr att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseends:

+  {oretagit négon Algard eller gjort sig skyldig il ndgon forsummelse som
kan franleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller

e plndgot annat st handiat | strid med bostadsrattslagen, tlidmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen elfer
stadgama.

Vrt mal betriffande revisionen av forslaget tl disposttioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vért ultalande om detia, ar att med rimlig grad
ay sakerhel beddma om fdrslaget &r fGrenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garant! for att en

 revision som utfrs enligt god revislonssed | Sverige alitid kommer aft
uppticka &tgarder eller forsummelser som kan Branleda ersatiingsskyldighet
mot Breningen, eller aft ett férslag il dispositioner av foreningens vinst eller
fBriust inte ar forenligt med bostadsratiskagen,

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdome och har en
professionallt skeptisk mstalinkg under hela revisionen, Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana

Atgérder, omraden och firhdllanden som &r vasentliga Ior verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skufle ha sarskild hetydelse for foreningens
sftuatlon, i gér lgenom och provar fatiade beslut, besiutsundertag, vidiagna
&tgérder och andra firhAllanden som &r relevanta for vért uitalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag fil
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nassipden &5 /Y 2020
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BoRevision AB Av foreningen vaid revisor
Av HSB RiksfGrbund
utsedd revisor



