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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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HSB Bostadsrattsforening Hultet i Nassjo
Org. nr. 727000-2434

Styrelsen fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 1971 pa fastigheten Prastkragen 1 och
Prastkragen 2 i Ndssjo som féreningen innehar med dganderétt. P& fastigheten
finns 6 st bostadshus medq 14 uppgdngar med adresserna: Bjornbarsvagen 30-56.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven bostadsréattstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsritt 24 st 1 rok 1044 m?

30 st P Rok 1917 m?

48 st 3 Rok 3840 m?

6 st 4 Rok 609 m?

108 st 7410 m2
Garage Hyresratt 38 st
38 st

Totalt 146 st 7 410 m?
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HSB Bostadsrattsforening Hultet i Nassjo
Org.nr 727000-2434

De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

¢ LOpande byte av radiatorer.

e P3bodrijat relining av avloppsstammar.

o Nytt portkodssystem.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll

Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder:
¢ Avslutat relining - renovering av avloppsstammar.
o Ldpande byte av radiatorer.
¢ Varmvattenberedare.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen l6pande.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
féljande storre atgérder:

o Takbyte omlaggning.

e OVK.

o LOpande byte av radiatorer och varmvattenberedare.

o Nytt [dssystem garageportar.

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2020 pga corona.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2017-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att &ta drsavgifterna vara oférandrade.

Hyra for hyreslagenheterna hojs med 1 % 2021-01-01.

Rrsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 643 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllits bonus fran HSB Géta.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.
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Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar via Sakra.

Ordinarie féreningsstdmma holls med postréstning 2020-06-02. P& stdmman deltog 32
medlemmar. Extra stimma 2020-02-25 angdende val av revisor.
Extra stamma 2020-10-28 val av ordférande samt nya ledamdoter.

Foreningen hade vid 3rets slut 132 medlemmar (féregdende ars antal 131) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 19 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Christer Pantzar ordférande

Jonas Svensson vice ordftrande

Birgitta Westling ledamot, sekreterare

Jonas Cederlof ledamot

Nicklas Rothén ledamot

Peter Mathiesen ledamot

Denis Aliskovic ledamot utsedd av HSB Géta
Anders Warell avgatt under dret.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoéterna
Jonas Svensson, Birgitta Westling och Christer Pantzar.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelseledaméterna tva i forening.

Vicevardar har varit Thomas Fasth och Marie Samuelsson.

Revisor har varit Ulf-Goran Olofsson, vald av féreningen avliden slutet 2020 s3 Borevision
fick g& in dven som vald av féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av

HSB Riksforbund.

Foreningens representant p§ HSB Gdtas stémma har varit Anders Warell (avgatt).
Styrelsen har utsett Christer Pantzar som ersattare.

Valberedning har varit Berit Karlsson, sammankallande och Marie Samuelsson.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Arsavgiftsnivd for bostéder,
kr/m?

Bankskuld kr/m?
Beldningsgrad,%
Réntekostnader kr/m?
Forandring av eget kapi

HSB Bostadsrattsférening Hultet i Nassjo
Org.nr 727000-2434

Belopp vid 8rets ingéng
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19

Avsittn enl plan yttre underhall -20
Tansprdkt frén yttre underhall -20
Arets resultat

Belopp vid drets slut

Foreningen dger 4 ldgenheter, Ighnr 5,38,41 och 59,

Resultatdisposition

Féreningsstdamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stammans foérfogande

Styrelsen foreslar foljande disposit
Balanserat resultat

2020 2019 2018 2017 2016
4916 4915 4 800 5086 4714
-3 711 1337 1370 1659 1220
55 % 62 % 80 % 84 % 80 %
12 856 17 222 11712 9 528 7 899
7 045 10 756 9419 8 049 6 390
46 796 46 796 37 285 37 285 37 285
35 347 35 347 28 374 28 374 28 374
2 947 7 896 8 027 .6 300 4043
643 643 643 643 630
607 607 0 0 0
9,6 10 0 0 0
9,6 5 0 0 0
tal
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
545 500 0 7 896 436 977 437 1336 591
0 1336591  -1336591
7 896 436 2314 028
245 000 -245 000
-5 194 034 5194 034
-3 710 633
545 500 0 2 947 402 7 263 062 -3 710 633
7 263 062
-3710633
3552 429
ion:
_3 552 429
3552 429

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhalisfonden till 2 947 402 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande freningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB brf Hultet i Néssjo, 727000-2434

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter g
Nettoomsattning Not 1 4916 114 4 915 339
Summa rorelsens intakter 4916 114 4915 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 678 158 -2 534 973
Periodiskt underhdll Not 3 -5 194 034 -444 623
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 100 -47 800
Personalkostnader och arvoden Not 5 -298 171 -321 675
Av- och nedskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar Not 6 -341 481 -198 521
Summa rorelsens kostnader -8 559 943 -3 547 592
Rorelseresultat =3 643 829 1367 747
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4529 7 456
Réntekostnader och liknande resultatposter -71 332 -38 612
Summa finansiella poster -66 803 -31 156
Resultat efter finansiella poster -3710633 1336591
Arets resultat ~3710633 1336591
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HSB brf Hultet i N&éssjd, 727000-2434

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 13 Not 7 8 249 132 3 640 853
Mark 340 800 340 800
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 12 060 24 120
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 9 0 7 110 406
8 601 992 11 116 179
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 8 602 492 11 116 679
Omsiittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1183 1163
Avrakningskonto HSB Géta 4 200 667 5958 736
Ovriga fordringar Not 11 36 508 36 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 0 66 904
4 238 358 6 063 311
Korltftistiga placeringar
Kassa och bank 14 741 41 761
14 741 41 761
Summa omsattningstiligdngar 4 253 099 6 105 072
Summa tillgédngar 12 855 591 17 221 751
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HSB brf Hultet i N&ssjé, 727000-2434

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 545 500 545 500

Fond for yttre underhall 2 947 402 7 896 436
3492 902 8 441 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 263 062 977 437

Rrets resultat -3 710633 1 336 591
3 552 429 2314 028

Summa eget kapital 7 045 331 10 755 964

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 166 750 4 500 050
4 166 750 4 500 050

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 333 300 333 300

Leverantorsskulder 425 774 729 436

Skatteskulder 265 265

Fond for inre underhéll 368 105 436 477

Ovriga skulder Not 14 23 542 29 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 492 523 436 446
1 643 509 1965 737

Summa skulder 5810 259 6 465 787

Summa eget kapital och skulder 12 855 591 17 221 751

™
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Noter

HSB brf Hultet | N&ssjo, 727000-2434

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas p8 ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer,

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,14
Ombyggnad 3,33
Inventarier 20,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [aneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett 3r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
I8nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 5
686 636 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar :
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till félid av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 4764771 4764771
Hyror 242 040 238 836
Ovriga intakter 45 734 48 163
Bruttoomséttning 5 052 545 5051770
Avgiftsbortfall -133 551 -133 551
Hyresbortfall -2 880 -2 880,
4916 114 4 915 339
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 47 359 60 888
Reparationer 54 509 53738
Uppvérmning 1488 303 1337 347
Vatten 372 041 353 967
Sophémtning 48 507 52 954
Ovriga avgifter 60 869 48 610
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 145 960 145 960
Forvaltningsarvoden 166 602 169 515
Ovriga driftskostnader 294 008 311995
Not 3 Periodiskt underhéli ]
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underh3ll 5194 034 444 623
5194 034 444 623
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 200 9900
Medlemsavgifter 37 900 37 900
48 100 47 800
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begréansad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 500 51 500
Vicevardsarvode 42 000 43 500
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 15 657 0
Saciala kostnader 26 419 23 760
138 576 122 760
Ovriga anstiillda
Léner och erséttningar 144 495 173 103
Sociala kostnader 15 100 25 812
159 595 198 915
Totalt 298 171 321675
Not 6 Av- och nedskrivningar av. materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 329 421 186 461
Inventarier 12 060 12 060
341 481 198 521
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HSB brf Hultet i N&ssj6, 727000-2434

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7. Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2050
Vardedr enligt taxeringsbesiut 2071
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 14 509 920 14 509 920
Rrets investeringar 4 937 700 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 447 620 14 509 920
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 869 067 -10 682 606
Arets avskrivningar -329 421 -186 461
Utg8ende avskrivningar -11 198 488 -10 869 067
Utgdende bokfort virde 8 249 132 3640 853
Taxeringsvarde for Prastkragen 1 och 2
Byggnad - bostéder 35 000 000 35 000 000
Byggnad - lokaler 347 000 347 000
35 347 000 35 347 000
Mark - bostéder 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 449 000 449 000
11 449 000 11 449 000
Taxeringsvarde totalt 46 796 000 46 796 000
Not 8 . Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 102 090 102 090
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 090 102 090
Ingdende avskrivningar -77 970 -65 910
Rrets avskrivningar -12 060 -12 060
Utgdende avskrivningar -90 030 -77 970
Bokfort varde 12 060 24 120
Not 9. Pa&gdende nyanldggningar och forskott :
Ing8ende anskaffningsvarde 7 110 406 2 193 746
Rrets investering 2 765 041 4916 660
Omfdrt till byggnad -4 937 700 0
Omfért till underhall -4 937 747 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 7 110 406
Not 10 ‘Andra 13ngfristiga vdrdepappersinnehav
" 1andel i HSB Gbta ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga fordringar ;
Skattekonto 26 508 26 508
Ovriga fordringar 10 000 10 000
’ 36 508 36 508
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter ‘
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 66 904
0 66 904

10
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Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut !
Né&sta &rs
Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.,
Stadshypotek 987431 1,15% 2022-06-30 2 250 028 166 648
Stadshypotek 987432 1,88% 2027-06-30 2 250 022 166 652
4 500 050 333 300
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 166 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 833 550
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 333 300 333 300
Nya direktiv gér att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 10 601 000 10 601 000
Varav obel&nade 4 910 000 10 601 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder !
Kéllskatt 12 914 17 506
Arbetsgivaravgifter : 5304 9 906
Ovriga kortfristiga skulder 5324 2 401
23542 29 813
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter f
Ovriga upplupna kostnader 108 046 43 661
Fdrutbetalda hyror och avgifter 384 477 392 785
492 523 436 446
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Noter

HSB brf Hultet i Nassjo, 727000-2434
2020-12-31 2019-12-31

19,
Nassjo 7l 2021

S

Christer Pantzar
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Peter Mathiesen

VAr revisionsberattelse har 2021 - Oi{‘ -7 avgivits betraffande denna 8rsredovisning

Emil Persson Ar‘thur Kozak

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

,/ i p—
/D/enis AIisK'O/v'e”

Niclas Rothén
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Hultet, org.nr. 727000-2434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Hultet for ar 2020,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avsesnden rétivisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
&r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstmman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen fér freningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ar
tillémpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
{amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
dr en hog grad av sékerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighst om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besfut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionsilt omdéme och har
en professionellt skeptisk Instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund or mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en

vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopl, forfalskning, avsikiliga utelémnanden,
felaklig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den det av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r [Ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrofien.

o Utvérderar jag lAmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn efier, om sadana upplysningar &r
otilréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatia verksamheten,

¢ Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
sarnt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Brf Hultet for &r 2020 samt av firslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget |
forvaltningsberéttelsen och bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdslningen ar fSrsvarlig med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av

féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma foeningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsfdrvaliningen och

foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig tl nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pdnagotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, fillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningstagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fGreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte & férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst elfer
forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vitka
tilkommande granskningstgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med
utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana

atgérder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga fdr verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrinet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 2.8 / y o2

Emil Persson

Arthur Kozak

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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