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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att fér varje ir uppritta en irsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En rsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsheskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fi sd stort
dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(dverskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggn ader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pi skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgingar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, €l, 16ner, briinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre An de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerirsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Garvaren i Nassjo
Org. nr. 727_000-0912

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till Zndama! att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsliagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes & 1950 p§ fastigheten Garvaren 1 i Nassjo som
féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Centralgatan 29 A-F. '

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fuilvérdeférsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostider Bostadsratt 10 st 1 rok 353 m?

12 st 2 rok 684 m?

20 st 3 - rok 1488 m?

2 st 4 rok 178 m?

44 st 2703 m?

Lokaler 12 st 304 m?
Garage 14 st
P-platser 19 st
‘ 45 st

Totalt - 89 st 3007 m?

o,
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De senaste dren har foreningen gjort foI]ande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Ldgenhetsddrrar och kéllardorrar.

¢ Varmejustering.

« Ny belysning i trapphus samt gavelbelysning i garage.

o Igensidttning av 14 st ldgenhetsdérrar och satt igen 6 st sopnedkast.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfért féljande stérre underhallstgarder:
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

e Lagenhetsbesiktning.

e OVK,

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen
for foljande stérre dtgarder:

Méining av trapphus och kéllargdngar.

Installation av fiber.

Ny belysning tvattstugor och torkrum, hus A.

Ny belysning vind, hus B.

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har haft en grillkvall under 2019,

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2019-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2020 har man beslutat att héja arsavgifterna med 1 % 2020-01-01.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 823 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika
stérre hojningar enskilda ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya 18n, I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltnlng
o Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
» Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar via Sakra.

o
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Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-22, P& stdmman deltog 17 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 52 mediemmar (féregdende &rs antal 56) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 11 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under &ret varit.

Lars Sjélin ordférande

Jan-Ivan Nilsson , vice ordférande, (avgatt avflyttad)
Kristina Nielsen _ sekreterare

Saide Ghassemi ledamot

Fredrik Pettersson ledamot

Lars Karlsson ledamot

Linda Stennert ledamot )

Gert Wagman ledamot, utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Jan-Ivan Nilsson, Kristina Nielsen, Lars Karlsson och Linda Stennert.
Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Sjolin, Peter Johansson extern, Jan-Ivan Nilsson och
Linda Stennert, tvd i férening.

Vicevard har varit Peter Johansson.

Revisor har varit Séren Holm, vald av foreningen, samt en av revisor fran BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stdmma har styrelsen fatt utse,

Valberedning har varit Goran Strém, sammankallande och UIf Johansson.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

HSB Bostadsrattsforening Garvaren, Ndssjo
Org.nr 727000-0917

Res. efter finansiella poster, tkr 160 461 258

Soliditet, %
Balansomslutning, tks
Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Rrsavgiftsniv for bostider,
kr/m?

Langfristig Bankskuld kr/m?
Bel&ningsgrad, %
Réntekostnader kr/m?

Fordndring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp enlstémmobeslut

Avsittn enl plan yttre underhdll -19

Arets resultat

2019 2018 2017 2016 2015
2 322 2 308 2 325 2 243 2 226
269 525
34 % 32 % 28 % 24 % 28 %
9412 9 501 9 227 9 461 7 440
3244 3084 2623 2 365 2 096
15 356 11 535 11 535 11535 10 221
11051 8 152 8 152 8 152 7 364
2572 2733 2 089 1820 1334
817 809 801 793 785
1 966 2 127 2191 2 254 1773
37 51 52 54 48
37 38 39 36 25
Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
53 330 0 2733098 -163 680 461 439
-18 0 461 439  -461 439
2733 098 297 759
122 000 -122 000
Iansprakst frn yttre underhall -19 -283 262 283 262
160 073
53 330 0 2571836 459 021 160 073

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat

Arets resultat

459 021

160 073

-

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserad vinst

619 094

619 094

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 2 571 836 kr.
Ytterfigare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

i3

619 094
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31

Seinkd

Nettoomsitining Not 1 2 321 705 2 307 657
Summa rérelsens intdkter 2 321 705 2 307 657

[Rakeiseko

Driftskostnader Not 2 -1 427 970 -1224 602
Periodiskt underhail Not 3 -283 262 -185 280
Owvriga externa kostnader Not 4 -28 100 -27 800
Personalkostnader och arvoden Not5 -106 833 -89 923
Av- och nedskriviingar av materielia anlaggningstillgdngar Not 6 -218 651 -218 651
Summa rorelsens kostnader -2 064 816 -1 746 256

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintkter och liknande resultatposter 4301 2 846
Réntekostnader och lknande resultatposter -101 117 -102 808
Summa finansiella poster -96 816 -99 962
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2019-12-31

2018-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiefla anidggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anfdggningstifigdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgngar
Omsittningstiilgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortftistiga placeringar

QOvriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

7 364 888 7 583 539
36 650 36 650
7401 538 7 620 189
500 500

500 500

7 402 038 7 620 689
450 4220

809 623 782 500
501 1342

91 206 87 451
901 780 875513
1100 000 1 000 000
8 587 4 327

8 587 4 327

2 010 366 1879 840
9412 404 9 500 529

™



Balansrikning

HSB brf Garvaren i Nassjé, 727000-0917

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bunidet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underh3ll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskuider

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

53 330 53 330

2 571 836 2733 098
2 625 166 2786 428
459 021 -~163 680
160 073 461 439
619 094 297 759
3244 260 3 084 187
5313 750 5748 750
5313 750 5748 750
322 500 172 500
221761 148 647
10 979 0

28 346 34 847
47 523 40 413
223 286 271 185
854 395 667 592

6 168 145 6 416 342
9412 404 9 500 529
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Noter

HSB brf Garvaren | Ndssjo, 727000-0917

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av Arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens allmanna r8d BFNAR
2012:1 Arsredavisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebdr att foreningen redovisar

Inkomster tilt nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéirdet bestdr av ink8pspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
til férvarvet fér att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i titigngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska firdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tilifbriitligt satt. Alla dvriga kestnader for reparationer och
underhll samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentilg,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p4 materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell,

Filjande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader ) 1,10
Ombyggnader 2,59

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivingsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har frindrats visentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framéatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som inn_efattar rorelseskulder, 14neskuider samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett 8r eller mindre Klassificeras i 8rsredovisningen som 1dngfristig skuld da

finansleringen av fastigheten r |&ngfristlg och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar,

Fond fr yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basls av foreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapséret 1 377 kronor per |dgenhet.
Fér lokater betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemissigt &r att betrakta som ett privathostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar.
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‘ 2019-01-01 2018-01-01
Noter 20195-12-31 2018-12-31

Avsatiningar . . L . .
En avsittning redovisas | balanstakningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktetse tll félid av en

Intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forplikteisen och en tliftiritlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning ompréivas varje balansdag och justeras sé att den Sterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs fir att reglera den befintiiga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
farknippade med férpliktelsen.

Arsavgifter, 208 300 2 186 388
Hyror 86 820 100 320
Elintakter 650 1200
Ovriga intékter 35 313 29 269
Bruttoomséttning 2331083 2317 177
Hyresbortfall -8 378 - 520

2 321 705 2 307 657

Fastighetsskitsel och lokalvard 331 330 327 102
Reparationer 217 449 40 601
El 64 666 49 069
Uppvéarmning . 413 603 408 911
Vatten 144 830 145 129
Sophémthing 14 945 15400
Kabel-TV, internet 22 558 22543
Ovriga avgifter 25 160 24323
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 588 36 768
Forvaltningsarvoden 95 759 98 070
Ovriga driftskostnader o _ 49 079 56 686

1327970 1224 602

xemi

Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhal 283 262 185 280

283 262 185 280

Exte}h rei;lfsolr‘di BoRevision ‘ ) : 9 40
Medlemsavgifter 18 700

Fortroendevalda

Styrelsearvode 63 300 49 800
Vicevardsarvode 20 000 20 000
Revisorsarvode ’ 1500 1000
Sociala kostnader 22033 19123

==L

vslgnvnmgér
Byggnader 218 651 218 651
218 651 218 651
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2019-12-31

2018-12-31

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnaderhas nu aktiverade komponenter &r helt; avskrivna &r

Vérde8r enligt taxeringsbesiut

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde for Garvaren 1
Byganad - bostider

Byagnad - lokaler

Mark - hostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

2068

1949
9722 001 9722 001
9722 001 9722001
-2 138 462 -1 919 811
-218 651 -218 651
-2 357 113 -2 138 462
7 364 888 7583 539
10938 Q00 8014 000
113 000 138 000
11 051 0G0 8 152 000
4 058 000 3212000
247 000 171 000
4 305 000 3 383 000
15 356 000 11 535 000

iga:-fordr
Skattefordran
Skattekonto

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Gata Ekonomisk Férening 2019-12-02 2020-03-02 3 man 0,35% 1 100 000
1100 000

10



HSl - dlie mibjigtetarna bor
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Noter 2019-12-31

2018-12-31

ssta 8rs

Lanainstitut LAnenummet Ranta Konv.datum Belopp amottering
Lansférsdkringar Hyj 90296401201 1,95% . 2021-12-31 1 800 000 125 000
Lansférsdkringar Hyp 90296763707 1,65% 2020-06-30 2573750 72 500
Lansforsdkringar Hyp 90297635036 1,62% 2020-01-18 1 262 500 125 600
' 5636 250 322 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 313 750
Om fern &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 4 023 750
Korifristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 322 500 172 500
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 6 500 000 6 500 000
Varav ocbeldnade 0 0

N g Sk
ialiskatt ' 25 440 21 240
Arbetsgivaravgifter 22 033 19123
Ovriga kortfristiga skulder 50 50
47 523 40 413

g_ﬁ_ BEE L L ] ; ALt ‘
Upplupna réntekostnader 8782 8904
Ovriga upplupna kostnader 11 860 95 731
Forutbetalda hyror och avgifter . 202 644 166 550
223 286 271185
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Revisionsherattelse
Tkt féreningsstdmman i HSB Brf Garvaren, org.hr, 727000-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Garvaran 16 Ar
2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vAsentliga avseenden réttvisande bild
av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat 3r Aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga delar,

Vi fillstyrker dérfér att fbreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balanstékningen fr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisarermas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | térhéliande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisom utsedd av HSB Rikstérbund har fullglort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshevis vl har inhdmfat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund t6r véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pa klassiflceringen av {éreningens skulder 4l kreditinstitut i
arsredevishingen. Féreningan har [4n som klasslficeras som |&nghistiga
men férfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r
kortfrlstiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [6r alt drsredovisningen uppréttas och ait
den ger en réftvisande blld enllgt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven 10 den interna kontrolt som de hedBmer &r nikdvindig for att uppratta
en &rsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styralsen fér beddmningen av
fdreningens férméaga aff forisétta verksamheten, De upplyser, nér sa &r
tillamptigt, om #Brhallanden som kan paverka formagan aft forisatia
verksamheten och aft anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandst om
fortsalt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidara f6reningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbira nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssad | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehédlier nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller misstag, och att
iamna en revisicnsberattelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en ravision som
utfdes enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentllg felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté p4 grund av
oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enrskilt eller
tillsammans rimilgen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionalit on
har en professionelit skeptisk instélning under hela revisionen. |

«  identifierar och bedémer Jag riskerna fr visantliga felaktig
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentlighater ¢
utformar oeh utfér granskningsétgarder bland annat utifran
och inhdmtar revislonsbevis som &r tillrckliga och ndamé
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken fér ait inte
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter ar hégre &n i
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, effersom oeger
innefatta agerande | maskopi, férfalsining, avsikiliga utelar
felaktig information elfer 4sidoséRtande av intern kontroll,

skaffar fag mig en farstielse av den del av féreningens inte
som har betydelse [&r min revision fér att utiorma granskni
som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men in
uttala mig om effektiviteten | den interna kentrollen.

»  Utvdrderar Jag fampligheten i de redovisningsprinciper som
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningan och
Upplysningar,

« drar jag en siutsals om lamplighsten | alt styrelsen anvénd
om fortsatt drift vid upprétiandet av drstedovisningan, Jag
slutsats, med grund 1 de inhamiade revistonsbevisen, om f
finns ndgen vésentlig osdkerhetsfakior som avser sddana
eller fdrhallanden sorm kan leda till betydande tvivel om fér
férméga aft fortséita verksamheten, Om jag drar slutsatser
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberaitel
uppmérksamheten pé upplysningama i drsredovisningen c
vésentliga osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysrings
olllirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mir

. baseras pA de revisionsbevis som Inhéimtas fram titl datum
revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser slter f6r
gdra alt en frening inte ldngre kan fortsitia verksamheten

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, struiturer
innehallel | arsredovisningen, dérbland upplysningama, oc
arsredovisningen terger de underliggande transaktionermy
héndelsarna pa et sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plant
omfattning och inrikining sami tidpunkten for den. Jag maste ocl
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de ev
betydande brister | den intema kontrallen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidn en revision enligt bostadsréttslagen och tilamplige
lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppnd en rimlig
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisan
féreningens resultat och stalining,



Rappost om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revislon av arsredovisningen har vi Bven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning 8 HSB Brf Garvaren fr &r 2019 samt av forslaget til
dispositioner betrffande fireningens vinst eller Brlust,

Wl tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget i
forvaltningsberattelsen och bevilfar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet r
rakenskapsaret,

Grund For ittalanden

VT har utidr revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vit ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. V) &r oberoende |
forhailande il foreningen enligt god revisorssed | Sverige, Revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbund har i owrigt fullgjort sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de ravisionsbewvis vi har inhamtat 3r tillrickliga och andaméisenliga -

som grund f6r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hl dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid frslag il uidelning innefatiar detta bland
annat en hedbmning av om utdelningen &r fGravarlig med hinsyn till de kray
som fareningans verksamhetsart, omfattning och risker stéfler pa storleken av
foraningens egna kapital, konsolideringsbehay, likviditet och stéllning | dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvatningen av
foreningens angefagenheter. Detta innefattar bland annat att fordiopande
bedGma fieningens ekonamiska sttuation och att tillse att fireningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsfrvaliningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolieras pa eft

betryggande sat,

Revisorhs ansvat

VArt mél batraffande revisionen av firvaliningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrthet, &r att inhamta revisionsbewis fr att med en rimlig grad av
skerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot visendligt
avseende;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till négon frsummelse som
kan foranleda erséittningsskyldighet mot freningen, aller

»  pAndgot annat sitt handlat i strid med bostadseatislagen, tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Arsredovisningsiagen eller
sfadgama. .

Vart mél befraffande revisionen av firslaget tHl dispositioner av fireningens
vinst eiler forfust, och darmed vart uizlande om datta, &r att med rimfig grad
av sakerhet bedima om farslaget &r freniigt med bostadsritisiagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sikerhet, men ingen garanti r alt en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upplécka Agérder eller frsummelser som kan franieda ersaftningsskyldighet
mot fbreningen, eller att stt forstag il dispositioner av fireningens vinst eller
forlust Inte &r forenligt med bostadsrétislagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksfrbund professioneltt omdbme och har en
professionellt skepiisk instélining under hefa revislonen, Granskningen
av forvaltningen och forslagst tl dispositioner.av freningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vika
tilkommeande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisom
utsadd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
ufgdngspunkti risk och vasentlighet. Det Innebar att vl fokuserar
granskningen pd sidana

Atgarder, omraden ach PBrhéllanden som &r vasentliga for verksamhaten och

dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse fér fareningens
situation, VI gar igenom och provar fattade besiuf, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr var uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foir vért uttalande om styrelsens firstag Bl
disposifioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Néssjaden 15 fz, 2020

Arthur Kozak

S6ren Holm
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
AvHSB Riksforbund
utsedd revisor



