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ARSREDOVISNING
2020

Styrelsen for Bostadsrdtisforeningen Freya Nissj6 for hirmed avidmna drsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r BRF FREYA NASSJO far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Bostadsrattsfdrening som mot ersattning upplater lagenheter med nyttjanderatt for fritidsboende
och fastboende i fastigheten Semaforen 2 i Néssjé kommun. Fastighetens adress ar Sturegatan
38 A, B, C, D, Bostadsrattsforeningen startade sin verksamhet 2005-04-01.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 6 juni 2020 bestatt av:

Crdinarie Jan-Erik Henriksson  ordf.
Susanne Sandberg
Johan Mettevoll
Jimmy Andersson
Ann-Charlofte Lundstrom

Randi As
Suppleanter Anette Skanesaga
Revisorer
.Ordinarie Nils-Olov Bosgtrém, NoBo Revision AB, Karlstad
Suppleant | Erik Nilsson
Valberedning Vakant

Fastighet och lagenhetsfordelning
Fareningens fastighet, bebyggdes 1954.

P4 fastigheten finns 1 st. 4-vaningsbyggnad och 4 garagebyggnader med 5 garage i varje.

Lagenhetsférdelning:;

16 st 2 rum och kdk

12 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kék

2 st B rum och kok

18t 8 rum och kék

1st lokal 130 kvm Total bostadsyta: 2.867 kvm

Ligenhetsverlatelser

Tre Gveriatelser har skett under perioden
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Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under perioden haft fem styrelseméten férutom ordinarie féreningsstamma.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av John Andersson Férvaltning i Karlstad

Den yttre fastighetsskotseln har ombesérijts av Transab AB och Vatten o Varmeservice i Néassjo.
Forsakring

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakringar i Jonkoping.

Investeringar under aret

Investeringar i fastigheten har under aret uppgatt till 1.263.631 kr. Detta géller dels installation
av ny varmepumpsanlaggning for ca 1,1 mkr. samt stambyten pa vattenledningar.
Denna investering har tillférts byggnadens varde och skrivs av med 2% per ar.

Reparationer och driftskostnader under aret

Under aret har kostnader fér reparationer och underhall uppgatt till 145.517 kr
Varmekostnaden beraknas att sjunka betydligt under 2021 nar bergvérmen ar i full drift.
Kostnaden fér sophantering har 6kat beroende pa hamtning av glas, plast, tidningar, metall m.m.

Arsavgifter

Féreningen hojde sina avgifter med 100 kr/lagenhet per manad fran 1 april 2020.

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och iansprakstagande for genomforda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att ka

informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhélisplacering, anges planeniig
fondavsattning och iansprakstagande ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Balanserat resultat , 1101725
Arets resultat fore fondfdrandring 27 746
Fondavsattning enligt stadgarna -49 662
Arets iansprakstagande av underhallsfond - 25 000
Summa bverskott till stémmans férfogande 1104 809

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman

i ny rakning éverfores 1104 809

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar
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RESULTATRAKNING

Féreningens intakter

Foéreningens kostnader
Rep/Underhafiskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Resultat fore finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatf
Skatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatridkningen
Avsiftning till foreningens underhallsfond
lansprakstagande av underhélisfond
Fordndring av underhélisfond

Resultat efter fondidréandring

NOT 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1718 897 1671295

1 -145 517 -169 101
2 -1 073 696 -1 186 182
3 -113 262 -02 297
4 -254 127 -236 615
-1 586 602 -1 684 195

132 095 12 900

0 0

5 -104 349 -110 189
-104 349 -110 189

27 746 -123 089

27 746 -123 089

0 0

27 746 ~123 059

-49 662 -49 662

25 000 170 000

T 24662 120 338

3 084 -2 751
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

- O

Omséttningstillgangar
Kundfordringar

Skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Andelskapital

Avsatining yttre rep.fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Lan Handelsbanken 9

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Kortfr. del av langfr skuld

Skatteskulder ‘

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2020-12-31

10 543 874
25 899

10 569 773

27 087
5516
81 358

113 961

10 883 734

3457 000
75 643

3532643

1101 725
3084

1104 809

4 837 452

5 734 b61

5734 561

17 388
171 260
25 069
98 004

31721

10 683 734

6482 000
Inga

2019-12-31

9 526 754
19 865

9 546 619

3578
5 516

1076 255

1085 349

10 631 963

3 457 000
50 981

3507 981

1224 814
-123 089

1101725

4 609 706

5 609 769

5609769

113 727
163312

14 692
120 762

412 493

10 631 968

6 482 000
inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsradovisningslagen och god redovisningssed.

NOTER 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2018-12-31

1 Reparationer o underhall - T
VVS-reparationer 38737 0
Tvattutrustning 20 996 0
Ovriga reparationer 85 784 169 101
145 517 169 101

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 118 398 100 731
Vicevardsarvode 36 746 35 249
Stadning 37 500 37 50O
Snoérdjning ' ‘ 0 5819
Elkostnad 112 859 39 550
Varmekostnad 308 759 399 896
Vatten 189 917 334 336
Sophamtning 73 937 39663
Bredband 58 785 58 750
Kabel-TV 53 104 51239
Fastighetsférsakringar 32 b38 33124
Fastighetsskatt (tax.varde x 0.3%) , 51 163 50 325

1073 696 1186 182

3 Forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader, bilersattning 1235 g22
Revisionsarvoden 10 000 9 500
Bankkostnader 3583 2619
Administration, kontor, porto, dvrigt 22 934 17 660
Lokalkostnader, skap, mobler och div. verktyg 21906 8 935
Farvaltningsarvode : 53 604 52 761
113 262 92 297
4 Avskrivningar
Byggnad, motsvarande 2% pa byggnadsvérde 242 219 227 457
Byggnadsinventarier, 10% pa anskaffningsvérde 4192 4192
Inventarier 20% 7716 . 4 966
254127 236 615

5 Rantekostnader
Ranta pa 1an Handelsbanken 104 349 110 189
104 349 110 189
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6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarde byggnader

Avrets anskaffning/avyttring

Byggnadsinventarier

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier
Mark
Utgéende planenligt restvérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

7 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarde

Arets anskaffning
Ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

8 Eget kapital Bundet
Andelskapital

Vid arets bdrjan 3 457 000

Disposition enligt stammobeslut

varay avsatt till underhalisfond

lanspraéktagande ur fond

Avséttning enligt plan

Arets resultat

Vid arets slut 3 457 000

9 Langfristiga skulder

Lan Handelsbanken, nr 280703, rénta f.n, 1,73%
L an Handelsbanken, nr 281110, ranta f.n. 1,68%
Lan Handelshanken, nr 278733, ranta f.n. 1,90%
Lan Handelshanken, nr 283794, ranta f.n. 1,65%
Lan Handeishanken nr 277709, ranta f.n. 1,95%
Lan Handelsbanken nr 284909, ranta f.n. 1,67%
Lan Handelsbanken, nr 282248 ranta f.n. 1,65%

Av i&nebeloppet ar kortfristig del, amortering 2021

2020-01-01 .
2020-12-31

11479214
1263 531
41016

-2 379 165
-35632
174 000

10 543 874

12 347 000
4207 000

16 554 000

24 831
13750

-12 682

25 899

Bundet
Underhalis-
fond

50 981

-25 000
49 662

75 643

787 890
2284 653
893 750
204 188
893 750
70 000
638 750

5773 081

163 312

Fritt
Balanserat Resultat
resultat

1224 814
-123 089

25000
-49 662

1077 063

2019-01-01

2019-12-31

11 266 626
212 689
41916

-2 136 936
-31 440
174 000

9 526 754

12 347 000
4 207 000

16 554 000

24 831
-4 966

19 865

Fritt

-123 089
123 089

27 746
27 746

787 990
2284 653
893 750
204 188
893 750
70 000
638 750

5773081

163 312
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2020-12-31 2019~12-31
10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter ‘
Forskotisbetalda ménadsavgifter 0 3 4986
Upplupen varmekostnad 16 357 46 030
Upplupen kostnad el 24 444 3940
Upplupen kostnad vatten 16 381 16 468
Upplupen kostnad sophiamtning 2 330 3433
Upplupen kostnad stadning 3125 3125
Upplupen kostnad fastighetssikitsal 7974 12 031
Upplupen kostnad rep/funderhali 1698 o
Upplupet vicevérdsarvode 3062 . 8812
Upplupen bankkostnad 236 0
Upplupna avgiftsrintor 13 400 13 427
Upplupen kostnad revision 10 000 10 000
98 004 120 762
Cnassp’ 24 9 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Freya Nissj6
Org.nr, 769609-0674

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Freya Nissjé for &r 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddviindig for att uppritta

en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision, Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentlipa felalktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna kontroll, En revision innefattar ockss en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Urtalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i entighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltmngsbmattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen fér
féreningen, ‘

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Freya Nissjo fér ar 2020.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag 6r mitt uitalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret,

Karlstad den UZ%% 2021

Nils Olov Bostrom ‘7
Revisor
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