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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Bjtrnen i Ndssjo.

Organisations nr 727000-0768 .Styrelsen har sitt site i Ndssjd.

§ 2 Bostadsrattsforeningens &ndamal

Bostadsrattsfireningen har till 3ndamai att | bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till Zndamal att frémja studle-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfireningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen ach behov, frimija serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendst. Bostadsrattsforeningen ska | all verksamhet vérna om miljén genom att verka fér en [dngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadstitt dr den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen skavara medlem [ en HSB-férening, | det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsritisféreningen bdr genom ett s3rskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i férvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kiparen. Kbpehandlingen ska innehalia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade { bostadsritisfdreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt gehom upplatelse { bostadsritisfdreningens hus, elfer

2. bvertar bostadsratt | hostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har évergdtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadstattsféreningen endast om maken inte &r medlerm 1 HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt tiHl bostadslagenhet dvargatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt évergdtt till fir inte nekas intriide | bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsréttsféreningen skitigen bir godta
honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att fdrvirvaren Inte avser att bosétta sig permanent {
bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens dndamal rétt att
neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevlljas madiemskap | bostadsrittsféreningan.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal far
nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt til] bostadstigenhet far inte nekas
medlemskap.
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En juridisk person som 8r medlem i bostadsrittsfdreningen maste ha samtycke av bostadsritisféreningens
styreise for att genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &t avsedd for
fritidséindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutly forsdlining elter tvdngsforsaljning om den juridiska
personen hade pantritt | bostaden eller vid férv&ry som gérs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fdrvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirsidende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritsforeningen uppmana fdrvidrvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att ndgon, som Inte f&r nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte fbljs, far bostadsritten tvdngsforsiljas enfigt
bostadsrattslagen for férviirvarens rékning.

§ 8 Rétt att utova bostadsritten

Nér en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bastadsratten endast om han efler hon &r
medlem eller beviljas medlemskap | hostadsréttsfdreningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsritisféreningen. Tre ar efter ddsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet ait
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingstt i bodelning eller arvskifte eller att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har farvérvat bostadsratten och skt
medlemmskap, Om uppmaningen inte flfs, fir bostadsritten tvangsforsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En Juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férviirvet skett genom tvingsforséljning eller vid
exekutiv forsilfning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som Inte fir
nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvdrvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prdvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgtra frigan om medlemskap Inom en ménad frin det att skriftlig och fullstdndig
anstkan om medlernskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

Fér att préva frigan om mediemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begira kraditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrittsféreningen,
Enligt bostadsréttslagen giller sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsslining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgliften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i férhallande tifl Iagenheternas insatser. Arsavgiften ska
tdcka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadstdttsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan, Om inre fond finns
ingar dven fondering fér inre underhall.
Insats fér [dgenhet beslutas av styrelsen.
Baslut om dndring av insats ska ailtid beslutas av fdreningsstimma. Regler for glitigt beslut anges |
bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid utgar



drjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker samt !

paAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader mm.,

1 arsavglften ingende ersétining for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter firbrukning, Fér informationséverféring kan erséttning bestdmmas till
llka belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplateise-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelsaavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. '

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgit av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt soclalférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avglft
f6r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prlsbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som |dgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsféreningen fAr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter far Stgdrder som bostadsrattsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna Arsredovisning.
Denna hestar av férvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupptlysningar.

§ 14 Foreningsstamma '
Féreningsstimman ar bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
£xtra foreningsstamma ska hallas n#r styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd héllas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga riéstheréttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem ska ha rtt att ndrvara eller p& annat satt félja
forhandlingarna vid f8reningsstimman. Ett sAdant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rijsstherattigade som &r nérvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmaofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlern, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februarl manads utgéng.

§ 16 Kallelse tlll féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.,

Kallelse till f6reningsstimma ska Innehdlla uppglft om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse fir utfdrdas tidigast sex veckor fére féreningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa l@mplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt fag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ir kiind f6r bostadsrittsféreningen.
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Bostadsréittsforeningen far d4 skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska h)dipmedel. Ndrmare
reglering av forutséttningar for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarle féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rastldngd

fraga om nérvarorétt vid fisreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av {v personer att jamie stimmoordféranden justera protokoliet

val av minst tvd réstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens Arsredovisning

11.  genomgang av revisorernas beréttelse

12,  beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13.  beslut | anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller foriust enligt den faststillda
kalansrdkningen

14,  beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

15.  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértraendevalda som valts av freningsstdmman
16.  beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfirande, styrelseledaméter ach suppleanter

18.  presentation av H5B-ledamot

19,  beslut om antal revisorer och suppleant

20,  valavrevisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamat utses {ill valberedningens ordférande

23.  val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt Svriga representanter i
HSB

24,  avstyrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anméida drenden
som angivits | kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

VREND R WD
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Extra foreningsstimma
P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P& féreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bastadsritter | bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har Inte réstritt,

En medlems ritt vid féreningsstdmima utdvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stéllféretriddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hdgst ett ar fran
utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem,

Medlem far meditra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer n hilften av de avgivna résterna eller

vid Ilka réstetal den mening som stimmaoordféranden bitréder,
vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid llka réstetal avgsrs valet genom lottning

om inte annat beslutas av fdrentngsstdmman innan valet fSredttas.



For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmeiseri lag,
Om réstsedel Inte avldmnas eller réstsede) avidmnas utan riistningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses Inte risstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid féreningsstdmman ska se tlll att det fars protokoll,
| friga om protokollets innehall géller att;

1. réistldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3, om réstning har skett ska resultatet anges | protakollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda Jusierare,
Senast tre veckor efter forentngsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsfdreningen for medlemmarna,
Pratokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgst tre och higst elva styrelseledamoter med hagst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot ach hdgst en suppleant fér denne av styretsen for HSB.
Fareningsstimman véljer styrelsens ordfrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vil)s
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfarande som véljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekretarare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens flrma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som styrelsens
beslut g&fler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géaller den mening som
styrelsens ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdter &r ndrvarande krévs enhillighet f6r giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantraden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och dan yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjlighaten att l3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna skatlll antalet vara ligst tvd och hgst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av fdreningsstémman. Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
fGreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen (Amnad senast
tre veckor fére fdreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma
dver glorda anmérkningar i revislonsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelseps férklaring tver gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valbetedning

vid otdInarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtia,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna firslag pd arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamaéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall,

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsldgenheter.
Overforing till fond for inre underh3ll bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den
del av fonden som tillhér bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan
insatsen for ligenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter i
bostadsréittsféreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan fér genomftrande av underhall av bostadsréttsféreningens

fastighet,
2. Aarligen budgetera for att sikerstélla att tilirdckliga medel finns far underhall av

hostadsrittsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i Jimplig omfattning och | entighet

med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tiver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfarteckningen betréffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. l#genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fdr
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

Insatsen fOr bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrdtten, samt

datum fér utfardandet.

oo w



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrédttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bastadsrittshavaren ansvarar for att sdvdl underhdlla som reparera tagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar hostadsréittshavarens underhlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande frsakring till forman far bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betridffande
installationer avseende aviopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsSverféring. F&r vissa atgérder [ ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt p3 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fr
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt, Bostadsrittshavaren ansvarar oeksa for
fuktisolerande skikt ) badrum ach vatrum,

Icke bdrande innervaggar,

3. Inredning [ ligenheten och dvriga utrymmen tilthdérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och |
firekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningsiister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6, glasi fonster och dérrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fansterddrr hérande beslag, handtag, gdnglarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
finster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avliopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenbeten,

10, klamringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vatienlis,

11, eldstdder och braskaminer,

12. kdksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett Figenheten med.

I

ingdr i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir
lagenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsrdtt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsritt svarar hostadsrattshavaren for renhallning och sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av halkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bestadsrittsféreningens instruktioner. Om lgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsréttsféreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/utepiatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsf8reningen svarar f8r att huset ach bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhdilet och halls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
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1 ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett [Agenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (sa kallade

stamledningar},
2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som

bostadsritisforeningen forsett [§genheten med och som finns | golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bdrande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar 1 ligenheten som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten
med,
4. rékgangar (] rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventllationssystemet inklusive ventitationsdon samt ven for spiskdpa/fkiksflikt som utg6r del av
husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevldda, pastbox och staket.

6. armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventller och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller fven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta Inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse 3tgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fdrindring av bostadsridttsldgenhet

Om ett beslut sam fattats p3 féreningsstdmma innebdr att en l3genhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller 1 sin helhet behéva tas [ ansprak av bostadsrattsfareningen med anledning aven
om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyreshimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skadar pa annans egendam och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
l3genhetens skick s& snart som miijligt, far bostadsrattsfreningen avhjalpa bristen p&
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra 4tglird som Innefatiar;

1. ingrepp | en brande konstruktion,
2 dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses | férsta stycket om atgarden &r till
pataglig skada eller olédgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av Idgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de sem bor | omglvningen inte utsétts
f6r stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmil]6 att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dvan i Svrigt vid sin anvéndning av l3genheten laktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tllisyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som har till
bostadsrittshavarens hushdll, de som bestker bostadsrattshavaren som gidst, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymi eller ndgon som pa uppdrag av hostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stSrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren tilisdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det gélier inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna &r sdrskilt allvarliga med hdnsyn til) deras art eller omfattning.

Oim bostadsrittshavaren vet elfer har anledning att missténka att ett fdremal &r behdftat med phyra far
detta inte tas in [ ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare fir bostadsrittsfreningen har ritt att f komma In i ldgenbheten nér det behdvs fér tillsyn
eller {&r att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for [igenhetens skick.

N&r hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsfrséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se i att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma In i [dgenheten och utféra nddvindiga atgirder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrétishavaren inte ldmnar tiitrade nir bostadsrattsforenlngen har ritt till det kan
bostadsrittsfreningen anséika om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nigon befogad anledning
att végra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upptita sin
tagenhet i andra hand am hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Ni#r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast hekas
om bostadsrittsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs Inte;

= om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlning eller tvangsférsdlining enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits till mediem i
bostadsrattsfireningen, elier

» om |dgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett [andsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte Inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféira men far
bostadsrittsfdreningen eller ndgon annan medlem { bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrittan

Bostadsrattshavaren far inte anviinda [genheten for ndgot annat andamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrdttsforeningen.

12
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§ 43 Avsiigelse av hostadsritt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tv3 ar frén upplatelsen och darigenom
bl fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiipelse Gvergdr bostadsriitten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avséigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts dr forverkad och
bastadsrittsfdreningen har ritt att sdga upp bostadsrétishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadstagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det gélier en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddviindigt samtycke eler tillstind upplater [dgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds fér annat dndama) dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsratisfareningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren efler den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
valfande till att det finns ohyra i ldgenhaten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren elier den som bostadsrétten Sr
upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen f&r stérningar, inte {akttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fdijer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte |dmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrattsfbreningen har ratt till
tilltréde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsriitts/agen
och det mAste anses vara av synnerlig vikt f&r bostadsrattsforeningen att skytdigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande ellar om
|dgenheten anvdnds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot arsdttning.
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En uppsdgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rattelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmaelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 79 far ske omn bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta

rattelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttlanderitten enligt punkt 1-5 eller /-9 frverkad men sker réttelse Innan bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran
l[dgenheten pd den grunden, Detta galler inte om nyttjanderdttan ar forverkad pa grund av sirskilt alivarliga
stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skilfas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til avflyttning inom tre minader fran den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pA grund av drisjsmal med betalning av &rsavgift eller avaift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
til] avflyttning, fir denne pa grund av drfsmélet inte skiljas fran [Egenheten

1, om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har idgmnats till soclalndmnden i den kommun dér lgenheten ar belbgen.

2. om avgiften — nér det &r frga om an lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avglften Inom den tid sorn anges i fbrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstidndighet och avgiften har betalats s snart det var mojligt,
dock senast néir tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket gdller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfsllen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges | férsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en hostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet gdller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tilisdgelse om
rittelse Inte har skett, Tills§gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppliten | andra hand,
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Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underriittas. Vid sérskiit
allvarfiga stirningar fir uppsigning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till soclaln&mnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skilfas frin {dgenheten enligt punkt 10 endast am bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att bostadsritesforeningen fick
reda pa forhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts 81l atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intfll dess att tvd manader
har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga farfarandet har avslutats pa
ndgot annat satt,

§ 45 Vissa maddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsritisféreningen gjort vad som krdvs av den;

1. tilisigelse om storningar [ boendet

2, tillségelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eflar uppltelseavgift

4, tllisigelse att vidta rattelse

5. meddefande till socialndmnden

6. underrattelse tHl panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7. tppmaning tiil juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
gller ganom brewv.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar f8r anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrititsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans godkéinnande avhinda
bastadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
hostadsrdttstareningens hus eller mark sasom vidsentliga till-, ny- och ombyggnader av s3dan egandom,

Styralsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning | bostadsréttsforeningens
fastighet eller tomtritt.

& 47 Sarskilda regler for giltigt bestut
For giltigheten av f8ljande beslut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dveridta bostadsrittsforeningens fastighet, dal av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om @ndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér H5B och HSB Riksforbund;

3 beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4, beslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréitsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
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Om ett besiut innebir att bostadsratisfareningen begir sitt uttriide ur HSB blir bes|utet giltlgt om det P
fattas p tvA p4 varandra féljande féreningsstdmmor och pd den senare foreningsstdmman bitritts av
rinst tva tradjedelar av de rostande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upptbsning

Om bostadsrattsfareningen uppléses ska behallna tiligingar thtfalla medlemmarna | férhdllande tll
hostadsréttsligenhetarnas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF BJORNEN | NASSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Géta ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Bjomen i
Nissjb att antaga tiya normalstadgar med anpassningar i foljande paragraf/er:

§17 punkt 23 och §32 puakt 6. §11 och §27.

HSB Gota ekonomisk forening
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PeAnders Hakansson
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