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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Férvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader dr lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort
overskott som moijligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaftningsvirdet for en anldggningstillging
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgidngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittmings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortiristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och &évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsdtta medel till fond fér inre underhill. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstiaende ar viktiga. Friga giirna styrelsen
om detta dven om det inte stdr nigot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Bjornen i Nassjo
Org. nr. 727000-0768

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret -
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dadrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Nassjo.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes &r 1961-1963 pa fastigheten Bjérnen 4 och
Bjbrnen 5 i Nassjé som foreningen innehar med &ganderdtt. P4 fastigheten finns 2 st
bostadshus med 16 uppgdngar med adresserna: Storgatan 55 A-C, 57 A-D, 59 A-D
och 61 A-E.

Bostadsréittsféreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvirdeférsdkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 30 st 2 rok 1799,0 m?
61 st 3  rok 43045 m?
19 st 4  rok 18825 m?
110 st 7986 m?
Lokaler 2 st ©128,0 m?
Garage 45 st 794,0 m?
P-platser 36 st .
83 st 922,0 m?
Totalt 193 st 8908 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgérder och
investeringar i fastigheten:
» Nya garage.
» Rorbolaget har bytt varmekulvert, samtliga avstangningsventiler i kallaren.
Montering av termostatventiler pd element.
Fardigstdllande av varmesystem, byte av cirkulationspump.
« Asfaltering.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll
Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsdtgarder:

H6jning av brunnar pa garden, samt 4 st farthinder.
Asfaltering av skadade delar.
Byte gummilister pa balkonger.
Installation av fastighetsboxar.
e Byte av belysning i ndgra trappuppgéngar.
Inkép av bomlift for underhdll av fonster, fasad samt snéréjning av tak och
nertagning av istappar har gjorts under 2019,

* & »

Styrelsen féljer kontinuerfigt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre atgarder:

o Fortsdttning med utbyte av belysning i trappuppgdngar och kéllare.

o Fortsattning med utbyte av gummilister p8 balkonger.

» Omfogning av tegelfogar 5 % av ytan.

Aktiviteter .
Bostadsrattsféreningen har haft en stdmma, samt gléggmingel.

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2020 har man beslutat att héja drsavgifterna med 1,5 % fran 2020-01-01.
Arsavgifterna uppgé8r darefter i genomsnitt till 510 kr/kvm bostadslagenhetsyta, inkl
brénsleavgift.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya [an. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit Idnen pé olika bindningstider. w,
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Foreningen har antagit HSB-koden

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
¢ Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
» Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar via Sakra.
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-27. P& stdmman deltog 37 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 132 medlemmar (féregdende ars antal 131) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare,

Under dret har 15 lagenhetstverltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 8ret varit.

Stefan Lofgren ordforande

Lars Honeth - vice ordfdrande

Anna Lofberg sekreterare

Inger Jacobsson ledamot

Christer Lindberg ledamot

Owe Jonsson ledamot utsedd av HSB Gota, aviiden
Lars-Goran Andersson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamdterna
Inger Jacobsson och Christer Lindberg.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.
Valberedning har varit Paul Kingsepp.

Firmatecknare har varit Stefan Lofgren, Lars Honeth, Christer Lindberg och Anna
Léfberg, tva i forening.

Vicevardar har varit Stefan Léfgren, Lars Honteh och Christer Lindberg.

Revisor har varit Thomas Jansson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas stdmma har varit
Stefan Ldfgren med Lars Honeth som suppleant. W,
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 4 258 4 242 4 081 4 037 3 885
Res. efter finansiella poster, tkr 1047 1081 572 - -156 845
Soliditet, % 79 % 76 % 70 % 69 % 71 %
Balansomslutning, tkr . 11008 10063 9 287 8613 8 716
Eget kapital, tkr 8 706 7 659 6578 6 007 6 163
Taxeringsvarde, tkr 52264 43995 43995 43995 39369
- varav byggnad, tkr 37749 33606 33606 33606 30506
Underhdllsfond tkr 6 060 6 267 5345 5357 4 538
Arsavgiftsnivd for bostider, 502 494 485 482 464
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 153 172 184 200 215
Beldningsgrad, % 2 3 3 3 4
Rantekostnader kr/m? 2 6 g 9 10
Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh,- Balanserat Arets
Insatser avaglfter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets Ingang 577 700 0 6 267 330 266 867 1080 569
Resultatdisp enl stimmobeslut -18 0 1 080 569 -1 080 569
6 267 330 813 702
Avsattn enl plan yttre underhéll -19 321000 -321 000
Tansprakt frén yttre underh8ll -19 -162 045 - 162 045
Arets resultat 1 047 476
Belopp vid &rats slut 577 700 0 6 426 285 654 747 1 047 476
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stilining till:
Balanserat resultat 654 747
Rrets resultat 1047 476
Till stBmmans forfogande 1702 223
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1702 223
1702 223

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhlisfonden till 6 426 285 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande fGreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. %
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 - 2018-12-31

Rdrélseintdkier

Nettoomsittning Not 1 4 257 940 4 242 305
Summa rorelsens Intékter 4 257 940 4 242 305
Rorel

Driftskostnader Not 2 -2 512 997 -2 419 507
Periodiskt underhall Mot 3 ~162 045 -178 017
Ovriga externa kostnader Not 4 -48 200 47 900
Personalkostnader och arvoden Not5 -173 726 -183 694
Av- och nedskrivhingar av materiella anldggningstiligingar Not 6 -301 071 -283 571
Surnma rirelsens kostnader _ -3 198 039 -3 112 689

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5895 2 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 320 -51 736
Summa finansiella poster -12 425 -49 047
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2019-12-31

2018-12-31

2 oz
Hillgangar

Anléggningstiligdngar

Materiella antdggningstifigdngar
Byggnader _

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstifigdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
5vr‘ékningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Korlfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstitigdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

7 436 492 7720063
258 076 258 076
157 500 0

7 852 068 7978 139

500 500

500 500

7 852 568 7 978 639
2215 1792
1213 440 884 739
410 406

125 383 175 214

1 341 448 1062 151
1 800 000 1 000 000
14 098 21 868

14 098 21 868

3 155 546 2084 019
11008 114 10 062 658

%,
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 577 700 577 700

Fond féir yttre underhdl| 6 426 285 6 267 330
7 003 985 6 845 030

Fritt eget kapltal :

Balanserat resultat 654 747 -266 867

Arets resultat 1047 476 1 080 569
1702 223 813 702

Summa eget kapital 8 706 208 7658 732

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1218 750 1375 000
1218750 1 375 000

Korlftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 125 000 125 000

Leveranttrsskulder 528 252 307 315

Skatteskulder 24 595 2940

Owvriga skulder ' Not 15 37 335 40 702

Upplupna kostmader och firutbetalda intakter Not 16 367 974 552 969
1083 156 1028 926

Summa skulder 2 301 906 2 403 926

Summa eget kapital och skulder 11008114 10 062 658

L
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmiinﬁa upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas 3. Det Innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar entigt
plan och eventuella nedskrivhingar. Anskaffningsvérdet best3r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfértiga
till fsrvarvet for att bringa den péd plats och i skick att anvéndas.

Tillkernmande utgifter inkluderas endast | tiligingen eller redovisas som en separat tiflgdng, ndr det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r fdrknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pad ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kestnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrakningen i den perfod d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande kemponenter bedms vara vésentlig,

delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pA materiella anliggningstillgingar kostnadsfrs s ait tillgingens anskaffningsviarde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod., For byggnad sker en viktad avskrivring, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tllampas: %

Byggnader 1,16
Ombyggnader 4,30
Inventarier 10,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har féréndrats vasentligt jimfért med uppskatiningen vid foregdende balansdag, Effekten av dessa
féréndringar redovisas fram8triktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden,

Lingfristiga skulder
L4n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten 4r i8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsiuta 18neffnansieringen inom ett
&r.

Fond for yttre underhill
Reservering fr framtida underhall av féreningens fastigheter sker p basis av féreningens underh8lisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hiigst fr vara 0,3% av taxeringsvéirdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kronor per légenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrétisférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas tlll fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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Noter ‘ 2019-12-31 2018-12-31

iUppskattning:
Avsattningar
En avsattning redavisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell frpliktelse till féljd av en

intraffad hindelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krvs fér att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprivas varje balansdag och justeras s3 att den 4terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp

som: kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osékerheter

férknippade med forpliktelsen

Arsavgifter, bostader 3 164 184 3102 204
Hyror 225 470 222 941
Elintakter 600 600
Varmeintakter 846 588 846 588
Ovriga intikter 36 944 80 B8S5
Bruttoomsittning 4273 786 4 253 188
Hyresbortfall -15 846 -10 883

4 257 940 4 242 305
Fastighetsskétsel och lokalvard 436 371 368 418
Reparationer 13 912 61118
El 136 616 144 552
Uppvarmning 870 044 845778
Vatten 368 518 357 059
Sophdmtning 121 317 119 954
Kabel-TV, internet 80 266 78 547
Ovriga avgifter ' 91 968 90 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 166 110 140 350
Farvaltningsarvoden 159 405 152 745
Ovriga driftskostnader 68 470 60 326

2512997 2 419 507

[NBE IGHisk '
Arets kostnad fér genomfért periodiskt underhil 162 045 178 017

162 045 178 017

érri'rei'isor BoRevision o - ' I 9706 S 9230
Medlemsavgifter 38 500 38 500

Forenlngen har endast haft timanstalid personal | mycket begrénsad omfatining.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 750 59 250
Vicevardsarvode 59 979 60 000
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 40 680 28 540
Sociala kostnader 15 117 31704
173526 183 494

Ovriga anstiillda
Sociata kostnader 200 200
200 200
Totalt 173 726 183 694

TR

15}
Avskrivningar

Byggnader 283 571 283 571
Inventarier 17 500 0
301 071 283571
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2019-12-31

2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvérdet).

Byganadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha 8r

Vardedr enligt taxeringsbesiut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing3ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfért virde

Taxeringsvarde for Bjbrnen 4 och 5

Byggnad - bostdder
Byggnad - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Taxeringsvatde totalt

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Arets utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets utrangeringar
Utgdende avskrivningar

Bokfdrt virde

2082

1963
14 455 627 13 909 642
0 545 985
14 455 627 14 455 627
-6 735 564 -6 451 993
-283 571 -283 571
-7 019 135 -6 735 564
7 436 492 7 720 063
37 000 000 33 606 000
749 000 o
37 749 000 33 606 000
13 800 QCO 9 800 000
715 000 589 000
14 515 000 10 389 000
52 264 000 43 995 000

30391 65 610
175 000 0
0 -35 219
205391 30391
-30 391 -65 610
-17 500 0
0 35 219

-47 891 -30 391
157 500 0

125383

175 214

125 383

175 214

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Gita Ekonomisk Férening 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,35% 1 800 000
1 800 000
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HSB bif Bitrnen | Nassio, 727000-0768

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Nasta rs

L3neingtitut LAnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2850559564 1,398% 2020-01-18 1343 750 125 000
1343 750 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1218 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 718 750
Kortfristlg del av l8ngfristig skuld (nésta Ars beréknade amorteringar) 125 000 125 000

Stillda sakerheter fiir skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrey i fastighet 5 708 000 5 708 000
Varav obeldnade 2 840 000 2 840 000
Kallskatt 28 407 23711
Arbetsgivaravgifter . 8928 13 595
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 396
37 335 40702

=3

A = c
Upplupna rantekostnader 142 0
Ovriga upplupna kostnader 10171 232 956
Forutbetalda hyror och avgifter 357 661 320013

367 974 552 969 %
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12



Revisionsherattelse
Til freningsstémman { HSB Brf Bifiren, org.nr. 727000-0764

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligi ISA anvénder jag professionelit omddme och har

en professionelit skeptisk Instalining under hela revisionen. Dessutom:

Uttalanden

identifierar och beddmer jag riskema for visentiiga felaktigheter |

VI har utfdrt en revision av Arsredovisningen for HSB Bif Bjdrmen for &r 2019,

Enligt var uppatining har drsredovisningen upprétiats | enlighet rried
arsredovisningslagen och ger en alla vAsentliga avssenden réttvisande bild
av foreningens finanslelta stalining par den 31 december 2019 och av dess
finanslella resultat for aret entigt rsredovistingslagen. Fdrvaliningsberditelsen
&r forenllg med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att freningsstimman faststaller resultatrikringen och
balansrakningen for firenlngen.

Grund for uttatanden

Vi har utitrt revislonen enligt god revislonssed | Sverige. Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitien Revisor ufsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den fBreningsvakda rovisoms ansvar.

Vi & oberoends | forhallande tl Freningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisom Utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har InhAmtat &r fillAckliga och
Andamélsenfiga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sdrskiid befydelse

Utan at det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fsta uppmarksamhet
pé klassificeringen av foreningens skulder till kredifinstitut |
arsredovishingen. Foreningen har Jin som Klassificeras som langfristiga
men fBrfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed &r
korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen upprattas ooh att
den ger en rafivisande bitd enfigt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
Sven for den Interna konkroll som de beddmer ar nddvéndiy for att uppritta en
Arsredovisning som Inte Inneh&ller négra vasentliga felakfighster, vare sig
dessa beror pa cegentligheler efier misstag.

Vid uppratiandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmaingen av
fireningens frmaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sé &r
tillampligt, om forhélanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda anfagandet oim fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift ilimpas dock ime om styrelsen avser aff fkvidera foreningen,
upphbra med verksamheten efler inte har négot reallstiskt altemativ fill att gdra
négot av detfa.

Relisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har uifért revisionen enligt intemational Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitl mél &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om
huruvida &rsradovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vasentliga
felakbigheter, vare sig dessa beror pA cegentiigheler eller misstag, och att
ldmna en revislonsberétielse som innehéller véra uftalanden. Rimllg sakerhet
r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som wifors
enligt 1SA och god ravislonssed | Sverige alltid kommer att uppiéicka en
vasantlly felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
vegentliigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskill eller
titsammans rimligen kan farv@ntas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fatiar med grund | drsredovisningen, B

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiighater eller misstag,
utformar och utfr granskningsagarder bland annat ulifran dessa risker
ooh inhémtar revisionsbevis som ar tilrackliga och Sndamdlsenliga for atf
utgdra en grand for mina uttalanden, Risken for att infs upptacka en
vasentiig felaklighet ti folld av cegentligheter r higre n fir en
vésentfig felakfighet som beror pA misstag, eftersom oegenfligheter kan
Innefatta agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga ulefdmnanden,
falaktig Information eller asidosattande av Intem konfrol,

«  skaffar jag miy en flrstéelse av den del av fireningens Inferna kontrof
som har betydelse fBr min revislon: for aft utforma granskningstyarder
som &r lAmpliga med hansyn i omstandigheterna, men inte for aft uttala
mig om effekiivileten | den intema kontrollen,

o utvrderar jag lmpligheten | da redovisningsprinciper som anvands och
rimilgheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tlhdrande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om lmplighsten | att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatl drift vid uppratiandat av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en
shutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentg osakerhetsfaklor som avser sadana handeiser eller
forhaflanden som kan leda til betydande tvivel om fireningens Brméga
aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentliy oskerhetsfakior, maste jag | revisionsberaftelsen fsla
uppmérksamheten p& upplysningama | &rsredovisningen om den
vasentiiga osakerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar ar
otilirickliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina siutsatser
baseras pé de revisionsbevls som inhamtas fram till datumet fr
revislonsberattelsen. Dock kan framtida handsiser eiler frhéllanden
gbra att en forening Inte Kngre kan forisatta verksambeten,

o ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredavisningen, daribland upplysningama, och em
arsredovisningen &terger de underliggands transaktionsma och
héndelserna pa ett sétt som ger en rtivisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Jag maste ocksd informera
o befydelsefulla lakitagelser under revisionen, déribland de svenfuella
betydande brister | den interna kontrollen som Jag identifierat.

Den fareningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tifldmpliga delar av
lagen om ekonomiska tBreningar, Mitt mak &r att uppnd en riml grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en ritivisande bild av
foreningens resultat och stallning,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfaftningar
samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utidrt en revislon av
styrelsens forvaltning for HSB Bif Bjomen fér & 2019 samt av firslaget fl
disposlitioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tlllstyrker alt freningsstamman behandlar resultatet enligt fGrslaget |
fBrvaltningsberatielsen och bevifjar styrelsens ledamoter ansvarsfrhet fér
rakenskapséret,

Grund fir utialanden

1 har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi &r cberoends |
forhéiltande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Rikstorbund har | Bvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevis vi har Inhamtat 3 tllrickiiga och dndamalsenliga
som grund 3¢ vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for frslaget fill disposttioner betrdffande
foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innedfattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen ar farsvarlly med hansyn tli de krav
som foreningens verksanthetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, I&viditet och stallning { Gvrigt

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
(reningens angelgenheler. Detta innefattar bland annat aft foridpande
bedma foeningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation & utformad 84 att bokfdringen, medelsfdrvaliningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter | Svrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionan av forvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfihet, &r att Inhémta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av
sakerhat kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vésentigt
avseende:

s foretagit négon-atgard effer gjort slg skyldig till ndgon Brsummelse som
kan fdranleda ersttningsskyldighet mot freningen, eller

o pAndgot annat st handlat | strid med bostadsratislagen, titimpliga
delar av lagen om ekonomiska fireningar, Arsredovisningslagen efler

stadgama.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget til dispositioner av fireningens
vinst eller forust, och darmed vArt ultalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhel beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimilg sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garantl fir atten
revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige alltid kommer att
upptécka Sgérder eller frsummelser som kan faranieda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att eft farslag 1l dispositioner av foreningens vinst eller
forlust Inte & frenfigt med bostadsratislagen.

Som an del av en revislon enfigt god revisionssed | Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksfbrbimd professionaltt omddme cch har en
professloneltt skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskeingen
av forvaltningen och forslaget till disposttioner av fireningens vinst eller
forlust grundar slg frémst pd revisionen av rakenskapema. Vilka
tidkommande granskningsatgarder som utirs baseras pa revisom
utsedd av HSE Rikstorbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vsentlighel. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

&tgarder, omréden och forhélanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteq och Gveriridelser skulle ha sarskild betydelse f5r foreningens
situation, Vi gar lgenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
Slgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart utalande om
ansvarsfrihat, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betraffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat om
forslaget &r farenligt med bostadsrétislagen.

Nassioden £ 1 L7 200

Arthur Kozak

Thomas Jansson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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