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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Husgrunderna malades om 2006
i foreningens hus upplata bostadslagenheter Férradsddrrar mélades om 2009
undeor nyttja?d?rétt och utan tidsbegransning. Radon- och energibesiktning utférd 2010
Upplatglse far :ﬂven.omfatta mark som ligger i Asfaltering samt anliggning av nya 2010
anslutning till féreningens hus, om marken ska beséksparkeringar
anvandas som komplement till bostadslagenhet Hzngrannor, balkonger 2012
eller lokal. Oversyn tak 2012
Foreningens fastighet, Faxnalden 4:2 i Krokoms Underhall hustak 2013
kommun byggdes 1990. Tackmalning vindskivor 2015
" . . o B fo ksa 201
Foreningens fastighet bestar av 8 parhus med yfe apparatur for marksand tv 015
sammanlagt 16 ligenheter pa adressen Tva stycken pannor byts ut 2015
Spinnerivigen 32-62. Fastigheten har virdear Tre varmepumpar inkl underhall 2016
1990. Tva varmepumpar 2017
Marken till fastigheten innehas med Tva varmepumpar 2018
aganderatt. Byte stolparmaturer 2018
Renovering balkonger 2018

Den totala lagenhetsytan uppgar till 1493 kvm.

Lagenhetsfordelning Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal

3 st 2 rum och kék tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

3 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok Bostadsrdttsforeningen registrerades
1989-05-16 hos Bolagsverket och féreningens

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med ekonomiska plan registrerades 1990-03-02.

bostadsratt. Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 1999-01-07. Styrelsen har sitt

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat sate i Krokoms kommun.

hos Lansforsakringar Jimtland. | avtalet ingar

styrelseforsakring. Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 20 medlemmar. Féreningen har 1
nytillkommen medlem. Antalet medlemmar
som uttratt under aret dr 1. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 20. Under aret har
1 overlatelse skett.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-12 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bjorg Ingstad Ordférande/ledamot
Goran Persson ledamot
Lars-Erik Jacobsson ledamot
Michael Jacobsson ledamot
Staffan Persson suppleant

Till revisor har Lena Nyman valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 4 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under arets forsta manad blev
fiberinstallationen slutférd med fiberblasning.
Vidare har sdkerhetsanordningar monterats pa
samtliga atta bostadshus.

Underhallsarbete har utforts i form av byte av
takpannor.

Ny grasklippare ar inkdpt under sommaren.

Platskap for foreningens alla parmar ar inkopt
och har installerats i det lasta forradet vid
elcentralen i nedre langan.

Byte av snordjare har gjorts fore vintern.
Offerter begardes av: Tidigare entreprendr
Anderssons Traktor, Andreas Axelsson for
Vagforeningen, Vaplans Transport, varvid den
sistnAmnda tackade nej p g a tidsbrist. Valet
blev Andreas Axelsson for Vagforeningen.

414

Foreningens resultat for ar 2019 ar 164 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
som var 25 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningen har mindre kostnader for
reparationer och underhall jamfért med aret
innan.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar
med 138 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 302 Kkr. Detta innebiar att
foreningen gor ett likviditetsmassigt dverskott
fran den I6pande verksamheten under aret.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
gor féreningen ett i stort sett oférandrat
kassaflode.

Arsavgifterna hojdes fran 1 juli med 75 kr per
hushall till foljd av fiberinstallationen.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela utgiften
kostnadsfors direkt:

Genomford dtgdrd
Fiberinstallation 144
Sakerhetsanordning tak 80

Planerat underhdllsbehov. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med 28 kr per
kvadratmeter. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Kostnad/Kkr

Planerad dtgdrd

Mindre underhallsarbeten 2020 -
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 830004 543787 759 559 25260 2158611
Avsattning till yttre fond 41 804 -41 804
Balanseras i ny rakning 25260 -25 260
Arets resultat 164 492 164 492
Belopp vid arets utgang 830004 585591 743016 164492 2323102
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kr 746 857 739 653 739 656 742 345 722 190
E‘fsu'tat efter finansiella poster, 164492 25260 182069 145065 69 364
Soliditet, % 30,9 29,3 29,0 26,5 24,8
Genomsqittlig arsavgift per kvm 505 495 495 495 495
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3387 3324 3399 3500 3575
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 556 556 556 556 556
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,01 2,63 2,92 3,55 3,65
Fastighetens beldningsgrad, % ** 77,6 75,6 77,3 79,6 82,1

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 743016

Arets resultat 164 492
907 508

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 41 804

| ny rékning 6verfores 865 704
907 508

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intidkter m.m.
Arsavgifter 2
Summa rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2019-01-01
2019-12-31

746 857

746 857

-274 517
-44 626
-23 929

-138 384

2018-01-01
2018-12-31

739 653

-481 456

265401

-100 909

739 653

-377 410
-45 740
-34 168

-124 863

-582 181

157 472

-132 212

-100 909

164 492

164 492

-132 212

25260

25260
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not

o\

2019-12-31

6520754
151 295

6 672049

6 672049

0
0
10 130
16 906

2018-12-31

6566 973
19 385

27036

821133

848 169

7 520 218

6 586 358

6 586 358

4156
303
10 130
16 913

31502

739 483

770 985

7 357 343
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Panter och diarmed jamforliga sakerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar
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Not

2019-12-31

830 004
585 591

1415 595

743 016
164 492

2018-12-31

830 004
543787

907 508

1373791

759 559
25 260

2323103

4881450

784 819

4 881450

175700
37 064
1490
101411

2158 610

4 662 500

315 665

7 520 218

11 474 000

4 662 500

300 000
40 178
0

196 055

11 474 000

536 233

7 357 343

11 474 000

11 474 000

Brf Fargaren Org.nr 716461-8915



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar avskrivning som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Installation av varmepumpar

Arets forvarv av fastighetsforbattringar
Fiberinstallation

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

265 401
138 384
-100 909

302 876

4156

7
-3114
-92 851

2018-01-01
2018-12-31

157 472
124 863
-132 212

211074

0
-80 075
-144 000

150123

-4 156
1927
-10 810
93 046

-224 075

218 950
-124 300
0

230130

-118 000
0
0

94 650

81650
739 483

-118 000

0
255000
-367 500

821133

-112 500

-370
739 853

739 483
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnad: 0,5 %
Fastighetsforbattrnigar: 5 %
Markanlaggningar: 5 %
Installationer: 5-10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per smahus, for aret 8049 kr per hus, eller 0,75 % av taxeringsvardet for smahus. Det lagsta av dessa
varden utgor féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 0,75 % av taxeringsvardet.

Yttre Fond
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostader 746 857 739 653

Summa nettoomsattning 746 857 739 653
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

El

Vatten och avlopp
Sophamtning
Vagavgift

Forbrukningsmaterial / - inventarier

Reparationer och underhall
Forsakringar
Fastighetsavgift
Snordjning och sandning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnad
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Léner, ersdttningar m.m.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa styrelse och 6vriga

11/14

2019

15352
65 627
25891
11 900
17 572
10 398
30871
39 968
56 938

0

274 517

2019

36776
1875
3475
2 500

44 626

2019

20099
3 830

23929

2018

19 298
58 030
31836
11 900
4109
106 354
31205
36 382
78 120
176

377 410

2018

36 041
1875
3237
4 587

45740

2018

25999
8169

34 168
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Fastighetsforbattringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2019-12-31

15740 638
80075

15820713

-9 173 665
-126 294

-9 299 959

6520754

6122819
56 935

341 000

6520754

5090 000

4210000

2019-12-31

193 691

144 000

337 691
-174 306

-12 090

-186 396
151 295

2018-12-31

15 622 638
118 000

15740 638

-9 056 072
-117 593

-9 173 665

6566973

6162958
63 015

341 000

6566 973

4 851 000
3795000

2018-12-31

193 691
0

193 691

-167 036
-7 270

-174 306
19 385
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald férsakring 7 617 7 852
Forutbetald ek forvaltning 9 289 9 061
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 906 16 913
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 702 800 1 200 000
Amortering efter 5 ar 4178 650 3462 500
Summa langfristiga skulder 4 881 450 4 662 500
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Handelsbanken 2020-01-03 2,20 125 000
Handelsbanken 2020-02-28 2,20 450 000
Handelsbanken 2023-10-30 2,16 150 000 1987 500
Handelsbanken 2020-01-28 2,20 3200 248 400
Handelsbanken 2022-10-30 1,72 22 500 2246 250
Summa 175700 5057 150
Avgar kortfristig del 175 700
Summa langfristiga skulder 4 881 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avg 26 414 27 597
Upplupna utgiftsrantor 9 641 9 064
Forutbetalda arsavgifter 52552 37 578
Ovriga upplupna kostnader 12 804 121 816
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 101 411 196 055
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 474 000 11 474 000
Summa stéllda sakerheter 11 474 000 11474 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Nalden 2020-

Michael Jacobsson Lars-Erik Jacobsson
Bjorg Ingstad Goran Persson

Min revisionsberattelse har [amnats den 2020.
Lena Nyman

Fortroendevald revisor
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