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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vikdalen, 769612-3111, med séte i Nacka, far hédrmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Brf Vikdalen i Nacka bildades ar 2007 och &r en bostadsrattsférening som bestar av 4 st bostadsratter.

Styrelse och revisor
Conrad Nystrand, Ordférande
Bjorn Bergman, Kassoér
Johan Wedin, Sekreterare
Martina Séderberg, Ledamot

Mats Ivarsson, Extern revisor
Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda moten.

Fastigheten

Féreningen Brf Vikdalen bildades ar 2007 och forvarvades da fastigheterna pa Vikdalsvagen 47.
Fastigheterna innefattar ett storre hus som uppfordes vid férra sekelskiftet samt ett mindre hus som
byggdes i samband med totalrenoveringen 2007. Féreningen upplater totalt 4 st bostadsratter. Till
varje lagenhet finns ett separat kallarférrad.

4 rum och kok, 2 st
2 rum och kok, 2 st

Fastigheten ar forsakrad via Lansférséakringar.
Varmeforsorjning sker med bergvarme.
Fastighetens renoveringar genom aren

Totalrenovering med stambyte 2007
Malning fasad, byte av viss panel 2015

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Overlatelser
1 dverlatelse av bostadsratt har skett under aret.

Ekonomi

Fortsatt gott samarbete med Puma Ekonomi HB som skéter féreningens bokféring och redovisning.
Avgifterna har varit oféréandrade och inga héjningar ar planerade.

Reparationer och underhallsarbeten

Gemensamt avloppsror fran koken i lagenheter 47B och 47C har i kéllaren dragits om for att fa béattre
fall.

Under varstadning gjordes en mer omfattande galiring av buskage.

Lépande underhall sdsom t.ex. grasklippning regleras med hjélp av ett veckoschema. Héststédning
genomfordes av extern hjalp liksom tidigare ar.
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Planeringar och projekteringar
Termostater golvvarme

Utredning bredband via fiber

Bygga ett cykelskjul

Pafylining av grus pa parkering och gangar
Installera laddstolpar for elbil

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 186 413 185412 185 411 185 411
Resultat efter finansiella poster -52 152 -16 079 -24 000 -22 120
Soliditet, % 78 78 78 78

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserad Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 8 600 000 30212 -552 584 -16 079
Omféring av féreg ars vinst 6 232 -22 311 16 079
Arets resultat -52 152
Vid arets slut 8 600 000 36 444 -574 895 -52 152
Resultatdisposition
Belopp i kr
Stamman har att ta stallning till:
balanserat resultat -574 895
arets resultat -52 152
Totalt -627 047
Styrelsen foreslar féljande disposition:
avséttning till fond for yttre underhall 7 442
balanseras i ny rakning -634 489
Summa -627 047

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 186 413 185 412
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 186 413 185412
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -166 433 -129 538
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -43 075 -43 075
Summa rorelsekostnader -209 508 -172 613
Rorelseresultat -23 095 12799
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -29 057 -28 878
Summa finansiella poster -29 057 -28 878
Resultat efter finansiella poster -52 152 -16 079

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -52 152 -16 079
Skatter
Arets resultat -52 152 -16 079
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 10 168 750 10 211 825
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 168 750 10 211 825
Summa anlaggningstillgangar 10 168 750 10 211 825

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 268 -
Ovriga fordringar 1 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 516 7 358
Summa kortfristiga fordringar 9785 7 358
Kassa och bank

Kassa och bank 148 704 156 481
Summa kassa och bank 148 704 156 481
Summa omsattningstillgangar 158 489 163 839
SUMMA TILLGANGAR 10 327 239 10 375 664
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 600 000 8 600 000
Summa bundet eget kapital 8 600 000 8 600 000
Fritt eget kapital
Fond for yttre underhall 36 444 30 212
Balanserat resultat -574 895 -552 584
Arets resultat -52 152 -16 079
Summa fritt eget kapital -590 603 -538 451
Summa eget kapital 8 009 397 8 061 549
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 267 246 2270 246
Summa langfristiga skulder 2 267 246 2270 246
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3000 3000
Forskott fran kunder 8 948 8 948
Leverantdrsskulder 9132 1932
Skatteskulder 10 856 10 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 660 19 381
Summa kortfristiga skulder 50 596 43 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 327 239 10 375 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livsléangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anlaggningstillgédngar % per ar
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 0,5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Noter till resultatrakning

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Auktoriserad revisor

Brf Vikdalen 7(7)
Noter till balansrakning
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 10 556 425 10 556 425
10 556 425 10 556 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -344 600 -301 525
-Arets avskrivning enligt plan -43 075 -43 075
-387 675 -344 600
Redovisat varde vid arets slut 10 168 750 10 211 825
Taxeringsvéarde byggnader 2521000 2236 000
Taxeringsvarde mark 1200 000 880 000
3721000 3 116 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Langfristig del av Ian 2 267 246 2270 246
Kortfristig del av 1&n 3 000 3 000
2 270 246 2273 246
Not 5 Stillda sdakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2 455 000 2455 000
Summa stallda sakerheter 2 455000 2 455 000
Underskrifter
Nacka 2§ /.S 2020
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. . . LITUS REVISION
Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Brf Vikdalen org.nr 769612-3111

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikdalen &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
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LITUS REVISION

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och 4&ndamaélsenliga for att utgoéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar!, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p&4 min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockh

Matg'T ;/
Auktoriserad revisor
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