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STADGAR

FOr bostadsrattsforeningen

VASTRA HAMNPLAN

Antagna vid ordinarie foreningsstdmma den 7 juni 2018
och extra féreningsstimma den 17 oktober 2018,
vilket hdrmed intygas av undertecknade styrelseledaméter:
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Foreningens firma och dndamal

1§

28

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vastra Hamnplan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrdnsning. Uppl3telse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal,

Bostadsratt 8r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplitelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

3§ Foreningen skall ha sitt site i Nacka.

Rakenskapsar

4% Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§ Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrdttslagen (1991:614).
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen ritt att vagra medlemskap.
Juridisk person dger ej ratt till medlemskap i féreningen.

68 Medlem far inte uttrada ur féreningen, s3 lange han eller hon innehar bostadsritt.
En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen
om inte styrelsen medgett att han eller hon fr st kvar som medlem.

Avgifter

78 For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats

skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Styrelsen ska faststélla &rsavgiften s3 att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgiften avvags sé att den i férhaliande till Idgenhetens insats kommer att motsvara
vad som beléper pa ligenheten av féreningens driftskostnader, rantor, amorteringar
och avséattningar till yttre fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra fér parkeringsplats betalas manadsvis i férskott senast sista
vardagen fére varje kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for virme, varmvatten,
renhalining, konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erldggas efter yta eller
forbrukning.

Styrelsen kan vidare besluta att | arsavgiften ingdende ersattning for digital/analog
medieférsdrining fér tv, telefon och data samt elndtskostnad, som innebir lika nyttighet
for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte drsavgiften eller hyra f&r parkeringsplats betalas i ritt tid, utgar drojsmaisrintan
enligt réntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter fran forfallodag till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning fér inkassokostnader.

Upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergdng av bostadsratt far Overlatelseavgift tas ut av bostadsratts-
havaren med belopp som maximalt f3r uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ Socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid bantséttning av bostadsratt fr pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplételse fér en lagenhet fér rligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialforsakringsbalken (2010:110). Om en
lgenhet upplats en del av ett &r beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
manader som ligenheten ar uppliten.

FOreningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro elier bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

B§

Styrelse

9§

Avsattning till foreningens fastighetsunderhal! skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan fér genomférandet av underh3llet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts fér att sikerstilla
underhallet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma. Tva av
ledaméterna samt en av suppleanterna véljs for perioden till och med den ordinarie
stamma som intraffar tva &r efter valet och resterande fr tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma hallits.



Konstituering och beslutsforhet

i0g Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantridet narvarandes antal 6verstiger hilften av
hela antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter 4r narvarande, enighet om besiuten,

Firmateckning

11§ Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i
férening med en annan av styrelsen utsedd person.

Forvaltning

12§ Styrelsen fér férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

138 Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.

Styrelsens aligganden

i4% Det aligger styrelsen:

att  fora forteckning dver bostadsrattsféreningens mediemmar (medlemsforteckning) samt
' forteckning éver de fdgenheter som &r uppldtna med bostadsratt (ldgenhetsférteckning),

att  avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
drsredovisning, som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsherittelsen redovisa vid besiktningen ach
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  tidigast sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen ach
revisionsberdttelse skall framlaggas, till revisorerna Iamna arsredovisningen for det
férflutna rakenskapsaret, samt

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherittelsen.



Revisor

15§ En revisor viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nédsta ordinarie
stdmma hallits.
Det dligger revisor:
att  verkstdila revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
forvaltning, samt
att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
Foreningsstamma
165 Ordinarie f8reningsstdmma halls en gdng om &ret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall ay styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet 8ndamal hos styrelsen skriftligen begiérts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberdttigade mediemmar.

Kallelse till stamma

17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma p3 stamman. Om foreningsstémman skall ta stallning till
ett forslag om dndring av stadgarna, m3ste det fullstindiga férslaget hallas tillgingligt
hos fOreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev/e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven eller fér styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet, genom brey, hemsida eller med e-post.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma far utfardas tidigast sex och senast tvé
veckor fore féreningsstdmman,.

Motionsratt

§18

Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begdran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Detta
innebdr att motion ska vara inlimnad till foreningens styrelse senast 45 dagar fére
stammodatum.

Dagordning

19§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

Upprattande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden
{rostlangd)

Val av ordféirande pa stdmman

Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

L2



......

20§

att
att
att

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av fériust enligt faststalid
balansrakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor

Val av valberedning

Gvriga renden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stdmma skall forekomma, utéver 19 § punkt 1-6, endast de drenden for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Beslut om dndring av andelstal skall fattas av féreningsstamma.

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall giller:

rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet
stémmans beslut skall féras in i protokoliet samt
om omrostning har skett skall resultatet anges i protokoliet

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade

215

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud, som
antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon,
forélder, barn eller annan narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad.
En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hégst ett bitride som antingen skall vara

medlem | féreningen eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon, barn eller annan
narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitride har yttranderétt.



Foreningsstamman far besluta att den som inte 4 medlem skall ha ratt att ndrvara eller
pa annat satt folja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av samtliga ristberdttigade som &r nirvarande vid
foreningsstamman.

Omréstning vid féreningsstdmman sker Bppet om inte ndrvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdirs val genom lotthing, medan i andra frégor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandias i 9 kap 16 och 23 §§ i Bostadsrittslagen
{1991:614).

Formkrav vid éverlatelse

22§

Ett avtal om &veridtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet
som dverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om séljaren eller képaren vid sidan av képeskillingen har kommit éverens om ett annat
pris dn det som géller | képehandlingen, r den éverenskommelsen ogiltig enligt lag.
Mellan saljaren och kdparen galler istillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jémkas om det &r oskaligt att det ska vara bindande.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten

23§

24§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om
han eller hon antas till mediem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodshoet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsréttshavarens did eller att nigon, som inte far vagras intrade i foreningen,
férvdrvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614)
fér dodshoets rikning.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsrattshavare.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som har férvirvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen dven om de i frsta stycket angivna
férutsdttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make f3r maken vagras intrade
i foreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.



25§

Detsamma galler ocksé nédr en bostadsritt till en bostadsldgenhet vergatt till ndgon
annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| fraga om férviry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt Ursprung,
religion eller sexuell laggning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade | féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts | anmaningen, far bostadsratten tvingsférsiljas enligt 8 kap. Bostadsréttslagen
(1991:614} for forvarvarens rikning.

Bostadsrdttshavarens rattigheter och skyidigheter

268

278

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamal 3n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far
lagenheten endast anvindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat avtalats,

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfra atgard som
innefattar;

I. ingrepp i en bdrande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, ventilation eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i fdrsta stycket om
inte atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Nér bostadsréttshavaren anvander ligenheten/balkongen/uteplatsen/terrassen skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilldtas. Bostadsrattshavaren skall dven i évrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen |
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta
meningen skall foreningen:



30§

318§

328

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir
ldgenheten &r beligen om stérningarna

Andra stycket galler inte om freningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26
§ andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsalining enligt
8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanenthoende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting

Styrelsen skall genast underrattas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplstelse, far
bostadsrattshavaren dndé upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstind skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark/balkong/uteplats/terrass om sadan ingari
upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
lagenhetens inredning

utrustning, ledningar och évriga installationer

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar

LA o o

Bostadsréttsha\taran svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler dn en lagenhet. Detsamma giller ventilationskanaler. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller fdr maining av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar. |
fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for malningen,



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller

2. férsummelse eller vardsldshet eller férsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. Fér reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv i dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i l3genheten.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen
ingang, aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhalining och snéskottning.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Foreningen far ata sig att utféra sddana underhalisitgirder som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse dtgarder som féretas | samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ldgenhet,

Det aligger bos;cadsréittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring, samt
tillaggsférsékring endast i det fall féreningens fastighetsforsakring inte omfattar
bostadsrittstilldgg.

Foreningens ratt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen | lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far féreningen avhjéipa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréde till lagenheten

348

FOretridare for bostadsrittsféreningen har réatt att £ komma in ldgenheten nar det
behdvs far tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 8. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller
ndr bostadsratten skall tvangsférsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
tifl att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sidana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras utav ohyra. Om bostadsrattshavaren inte
lamnar tilltrade till Iagenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handrickning.



Avsagelse av bostadsritt

35§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten utan ersdttning till foreningen vid det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsratt

368§

om

om

O

om

am

om

Ofm

om

37§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar, med
de begransningar som féljer av 37 och 38 8§, férverkad och foreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, eller avgift for andrahandsuthyrning
ndr det géller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen.

bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

ldgenhetens anvandning anvénds i strid med 26 eller 28 §.

bostadrattshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet @r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare

bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han elier hon
inte kan visa en giltig ursiikt fér detta

bostadsrattshavaren inte fuligér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt Bostadsrattslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

ldgenheten helt eller till vésentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillifalliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till
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388§

39§

upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrin socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 stycket
punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som 53gs 136 § 6 3ven
om négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning
som géller en bostads-ldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En
kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid d3 lagenheten varit upplaten
Iandra hand pd sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formulir 4 vilket faststalits genom férordningen
(2004:339) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § Bostadsrittslagen
(1991:614).

Ar nyttjanderdtten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, f3r han
eller hon inte ddrefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses i 29 & tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen
fick reda pa foérhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne p3 grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten:

Om avgiften nar det dr fraga om en bostadslagenhet betalas inom tre veckor fran det att
a} bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7
kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lmnats till
socialnamnden i den kommun dér ldgenheten 3r beligen.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstdndighet och drsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlia
idgenheten.
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Avflyttning

40§

Underrattelse enligt férsta stycket under a) skall betraffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket under b) skall
hetraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 3. Formulir 1- 3 har faststilits
genom forordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § Bostadsrattslagen {1991:614).

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2,5-7
eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast,

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det m3nadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader frin
uppsagningen, om inte ratten &ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestimmelser i
39 5. :

Uppsdgning

415

En uppsdgning skall vara skriftlig. Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvéngsfﬁrséijning

42 5

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fali som
avses i 36 §, skall bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap Bostadsrattslagen
(1991:614) s3 snart som méjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda
borgendrer vars ratt berérs av foérsaliningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fér
blivit dtgérdade.

Ovriga bestammelser

43 §

44 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § Bostadsrittslagen (1991:614).
Behdlina tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i
Bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



