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Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Utsikten 2,
Saltsjéqvarn.

2§

Foreningen har tilt andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fareningens hus upplata
bostadsldgenhetar och [ckaler till nytfjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark sem ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
kamplement il bostadslagenhet eller fokal.

Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en madlem har p& grund
av upplatelsen.

Medlern som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare,

Sirskilda bestimmelser

3§

Féreningen skail ha sitt séte i Nacka.

Rikenskapsér

4§

Féreningens rakenskapséar omfattar tiden 1/1 - 31712,

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen {1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fdreningen
avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uitrdda ur foreningen, sa langs han innehar
bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses
ha uttratt ur fsreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta
kvar som medlem.

Avgifter
7§

F&r bostadsratten utgadende insats och arsavgift faststalls av
styreisen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid
besiutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens
andelstal kommer att matsvara vad som beléper pd lagenheten
av foreningens utgifter samt avsattningar i enlighet med 8 §.
Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen
fare varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besiuta att i drsavgiften ingdende ersattning fér
varme och varmvaiten, renhalining, konsumtionsvaiten eller
elekirisk strém skall erléaggas efter férbrukning eller area,
Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingdende ersétining
for digital/analog mediefdrsorjning for TV, telefon och data skall
erlaggas efter lagenheternas huvudtal i féreningens hus.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmaélsrénta enligt
rantelagen (1575:635) pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styretsen.
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For arbete med tvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas
ut av bostadsrattshavaren med belopp som maximait far uppga
i1 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsittningsavgiit
tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allmén forsakring.
Pantsé&ttningsavuift betalas av pantsaitaren.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder
som féreningen skall vidta med anledning av lag och férfattning.
Avgiiter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsdtlning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadstaxerings-
virdet far foreningens hus.

Styrelsen skafl upprétta en underhalisplan for genomférandet av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek, ech med beaktande av
forsta stycket, titlse att erforderliga medel avsaits for att
sakerstilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestér av minst tre och hagst fem ordinarie ledamdter
samt minst en och hgst fyra suppleanter. Ordinarie ledaméter
véljs sa att hélften, minst tva, viljs f6r en mandatperiod av tva ar,
och att gvriga ordinarie tedamaoter valjs pa tva ar vid pafiljande
ordinarie arsstdmma. Suppleanter viljs pa ett ar.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfsr nar de vid sammantradet nérvarandes
antal dverstiger halften av hela antalet ledaméter. FOr giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsfarhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Fareningens firma tecknas, forutom av styreisen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i férening eller av en
av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan
av styrelsen darill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta fdreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver vara medlem
i fareningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordffrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bermyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom
eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning far férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehalla berdttelse om verksamheten under aret
{forvaltningsberattelse) samt redogdraise fér foreningens
intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rdkenskapséarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,

besiktiga
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féreningens hus samt inventera dvriga tillgangar och i
férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,
minst sex veckor fére den freningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen ach revisionsherattelsen skall framldggas,

=
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revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

senast tvd veckor innan erdinarie foreningsstamma tiflstélia
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisions-
revisionsberattelsen.

-
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Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma

for tiden intill dess nésta ordinarie stimma haflits.
Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaper ach styrelsens farvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlégga
revisionsberattelse.

Féreningsstamma
16 §

QOrdinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stdmma halls dg styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rgstberéttigade medlemmar. Om
fireningsstamman ska ta stéllning till ett forslag om andring av
stadgarna, maste det fullsténdiga farslaget héllas tillgangligt hos
fareningen fran tidpunkt fér kallelsen fram till féreningsstamman.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske gencm personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller
med e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom
anslag pé 1dmplig plats inom féreningens fastighet, e-post eller
SMS.

Kallelse till stamman ska ske tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fare ordinarie stdmma och senast tva veckor fére extra
stamma.

Motionsritt
18 §

Medlem sorm tnskar {3 ett drende behandlat vid stamma skall
skiiftligen framstéatla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

Pa ardinarie foreningsstamma skall forekamma f&ljande arenden

1} Uppréattande av farteckning dver narvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (réstiangd).

2) Val av erdférande pa stamman

3} Anmdlan av ordftrandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5} Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Faredragning av revisionsbherattelsen

9) Beslut am faststallande av resultatrékningen och
balansrakningen
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10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéandande av uppkommen vinst eller téckande
av forlust enligt faststéld balansrakning

12) Beslut om arvaden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

158) Ev. val av vatberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stdmma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka

stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protakoll vid féreningsstéimma skall féras av den stdmmans
ordférande utsett dartill. | fraga om protokellets innehall galler
1. att réstlangden skali tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. am omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fart protokoll skall senast inom fre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
215§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rést. Réstberéttigad 4r endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens staliféretradare enligt
lag eller genom befullmaktigat embud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som infe &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gafler hdgst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
réstheréttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medf&ra higst ett bitréde
som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens
make, sambo, fordlder, syskon eller barn. Bitradets uppgift &r ait
vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderatt.
Féreningsstamman far besluta att den sem inte &r medlem ska
ha réatt att narvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberattigade som &r nédrvarande vid
féreningsstamman.

Omréstning vid fareningsstamma sker dppet om inte nérvarande
rostherittigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgérs vat genom lettning, medan i andra fragor
den mening géller som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dar
sarskild rgstévervikt erfordras f6r giltighet av bestut behandias i
9kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsrattslagen (1691:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom koép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och kiparen.
Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall glla vid
byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen,

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsréatt Overgatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som & medlem i féreningen far inte utan
samiycke av fdreningens styrelse genom tverlatelse forvirva
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller arvsskifte



med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon, som
inte far vagras intrade | foreningen, férvarvat bostadsratten och
skt medlemskap.

Om den tid som angetts | anmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
{1991:614) fir dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk persen utdva
hostadsréatien utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
farsaljning eller vid tvangsforsatjning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana den
juridiska personen ait inom sex manadear fran uppmaningen visa
att nagon som inte far végras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsréatten tvangsforséljas enligt

& kap bostadsratisiagen (1991614) for den juridiska personens
rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vigras intrade |
fareningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyilda
och freningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvésvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen &ven om de i
férsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar
uppfiyllida.

Om en bostadsratt har dvergatt til bostadsrattshavarens make
far maken végras intréde i féreningen endast da maken inte
uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamrna galler ocksa nér en bostadsrétt till

en bostadslagenhet dvergatt till ndgen annan nérstaende person
som varaktligt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje
styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om hostadsréatten avser
bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tiflampas.

25§

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskitte eller fiknande f8rvdry och forvarvaren inte antagits
till medlem, far féreningen anmana innghavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa atf nagon som inte far vagras
intrade i foreningen, fdrvArvat bostadsratten och  sokt
medlemskap.

lakitas inte tid som angetis i anmaningen, far bostadsratten
tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) far
farvérvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten fér nigot
annat dndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevard betydelse for fdreningen eller nagon annan medlen i
fareningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd fér fritidsandamdl
innehas med bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten
endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaten far inte utan styrelsens tillstand i

tagenheten utfora dtgdrd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintiiga ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som

avses | forsta stycket om inte atgérden &r tilt pataglig skada sller

olagennet for féreningen,

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utormnstaende personer i
{agenheten, om det kan medféra men for fareningen eller nagen
annan meadiem i féreningen.
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20§

Nar bostadsréttshavaren anvénder ldgenheten skal han eller
han se till alt de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
farsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvéndning

av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning cch gott skick inom eller utanfér huset, Han eller hon
skalf ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
pveransstdmmelse med

ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det férekommer s&dana stérningar | boendet som avses |
forsta stycket forsta meningen skall féreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningama
omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stdrningama ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att
ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

30 §

En hostadsrattshavare far upplata sin i&genhet § andra hand titl
annan for siglvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inie,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantrati i bostadsratten och
sam inte antagits till medlem i fdreningen, elier

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende cch
bostadsratten till lagenheten inneghas av en kommun &ller eit
landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra

stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren anda upplata
hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplételsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas iill viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning alt viigra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen { gott skick. Detta géller dven
marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten raknas:

«  |agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

+  lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga
instaliationer,

rokgéngar,

» glas och bagar i lagenhetens fénster och ddrrar,
» lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
+  svagstrdmsanliggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f&r reparation av
ledningar fér aviopp, virme, gas, eleklricitet och vatten om
féreningen férsett tagenheten med ladningarna och dessa tjdnar
flar &n en lagenhet,

Detsamma gailer rakgdngar cch ventilationskanaler.
Bostadsrattshavaren svarar inte helter for malning av utifran
synliga detar av yiterfdnster och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eiler vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom

1. hans eller hennes egen vardsloshat eller fsrsummelse eller
2. vardsiéshet eller férsummelse av
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al nagon som hdr till hans eller hennes hushall efler som
bestker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller han har inrymt i Jagenheten efler

¢} nagon som fér hans eller hennes rdkning utfér arbete i
lagenheten. Far reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsl&shet elfer forsummelse av nagen
annan dn bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsarg och tilisyn.
Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns chyra i
ldagenheten.

Féreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt 32 § i sadan utstrdckning ait annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for amfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
hristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

Tilltrade till 1dgenheten
34§

Foretrdadare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i
Jagenheten nar det behdvs far tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar f&r eller har ratt att utfra enligt 33 §. Néar
bestadsratishavaren har avsagt sig bostadsraiten enligt 35 §
eller ndr bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {(1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskednkningar i
nytjanderatten som foranleds av nddvandiga atgarder fir att
utreta chyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ligenhet

inte besvéras av chyra,

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till l&genheten nar
foreningen har rétt till det, far kronofogdemyndigheten besluta
om sarskild handréackning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsréttshavare far avsaga sig bestadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina farpliktelser
som baostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgeisen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderdatten till en Jagenhet som innehas med bostadsratt
ach som tilltrdtts &r, med de begransningar som féljer av 37 och
38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller
upplatetseavqift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter farfallodagen anmanat honiom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. om bastadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér
det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfaltodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 elter 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande tiil att det
finns ohyra i Jdgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns chyra [ lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

8. om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatitstill i andra hand vid anvandning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,
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7. om bostadsréttshavaren inte EFimnar filltréde tiil Eigenheten
entigt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursékt for
delta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt bostadsréttslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r
nadringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller far tilifilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

37§

Nyitjanderétten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller
6-8 far ske om bostadsrittshavaren later tli att efter tillségelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far
dock, om det &r friga om en bostadstidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand tit
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvariiga stérningar i boendet gatler vad
som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse om rattelse inte har
skett. Detta géller dock inte om stdrningar intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten | andra hand pd satt som anges i 30
och 31§ §.

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses
i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderatten 4r forverkad pa grund av sadana
séarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren tilf avflytining
inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 slfer 8 eller inte inom

tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande
som avses |1 36 § 3 saqgt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.,

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadstigenhet -
betalas inom tre veckor fran det ait bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1891:614)
7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - nar det dr fraga om en lokal- betalas inom tva
veckar fran det att bostadsrétishavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattsiagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid.
Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare
inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att hetala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd cm-
sténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mujligt,
dock senast ndr tvisten am avhysning avgérs i forsta instans.
Vad som s#gs i férsta stycket géiler inte om bostadsrattshavare,
genom att vid upprepade fillfallen inte betala drsavgiften inom
den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina farpliktelser [ s&
hég grad att han eller hon skaligen inte bor fa behaila
lagenheten.
Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en
bostadsidgenhet avfattas enligt formuldr 1 och betraffande lokal
enligt farmulédr 2, vilka bada faststillts enligt forordningen
(2003:37)
om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen {(1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av négon arsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller , 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.



S#gs bostadsrétishavaren upp av nagon orsak som anges i

36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma gailer om uppségningen sker av orsak som anges |
35 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.
Vid upps&gning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tiltdmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§

En uppsagning skall vara skriitlig.
Om foreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning f6r skada.

Tvéngsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaran blivit skild fran Iigenheten 1l foljd av
uppséagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsfarsdlias enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:814) s
snart som mejligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kanda borgenérer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer
tverens om naget annat, Férséliningen far dock skjutas upp til}
dess att brister som bostadsrétishavaren svarar far blivit
atgardade.

Ovriga bestammelser
438§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behalina tillgédngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

44 §
Utsver dessa stadgar galler f&r foreningens verksamnet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1391:614) och andra tillampliga
lagar.
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