Arsredovisning

Brf Utsikten 1 Saltsjoquarn

769612-1222

Styrelsen f6r Brf Utsikten 1 Saltsjoqvarn far hirmed limna sin redogbrelse for féreningens utveckling

under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadsladgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (s.k. dkta Brf).

Foreningens gallande stadgar rostades igenom pa extra stimma den 5 december 2017 och registrerades hos
Bolagsverket 2018-05-07. Foéreningen har sitt site i Nacka.

Féreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Sicklatn 37:52 i Nacka kommun. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus
fordelat pa tva huskroppar med totalt 46 st ligenheter.

Foreningen @r deldgare i garaget Utsikten (gemensamhetsanliggning med fastighetsbeteckning Sickladn GA:91).
Féreningens andelstal motsvarar 46/271 av garaget. Garaget ar beliaget under Brf Utsikten 2.

Fastighetens taxeringsvérde vid rakenskapsarets utgdng uppgick till 113 000 000 kr, varav mark 41 000 000 kr och
byggnad 72 000 000 kr. Fastigheten har virdedr 2007. Ligenheterna var efter vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. ar elva med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2019 till 1377 kr per ligenhet.

Till fastigheten hor 46/271 delar av garaget Sickladn:91. Taxeringsvardet fér garaget vid rakenskapsarets utgang
uppagick till 17 800 000 kr, varav mark 0 kr. Garaget har virdear 2006.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Moderna Forsékringar.

Fastighetsarealen uppgér till 1 680 kvm och lagenhetsytan uppgar till 4 493 kvm. Samtliga lsgenheter &r upplitna med
bostadsratt.

Féreningen har en underhallsplan for fastigheten som strécker sig 50 &r, fram till 2070. Fér narvarande uppskattas det
genomsnittliga arliga underhélishehovet fér de kommande 50 &ren till ca 910 tkr per ar. Det finns inga uppskattade
underhallsdtgarder inplanerade fore ar 2027 som Gverstiger 1 mkr. Fér de narmaste 10 &ren uppskattas det
genomsnittliga underhallsbehovet till ca 380 tkr per ar. Underhalisplanen revideras arligen och &r nu redovisad inklusive
moms (mervadesskatt).

Lagenhetsférdelning

Trumoch kék  3st 220 kvm
2 rum och kék 22 st 1744 kvm
3rum och kék 1 st 96 kvm
4rumochkok  5st 533 kvm
5rumoch kék 12 st 1444 kvm
6 rum och koék 2 st 289 kvm
7 rum och koék 1st 167 kvm

Totalt 46 st 4 493 kvm -
.
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Foreningen har gastlagenhet, cykelférrad och hobbyrum. | fastigheten finns dven en tvittstuga och ett relaxrum med
bastu som innehas som gemensamhetsanliggning med tva andra Brf, se vidare nedan.

Gemensamhetsanldaggningar
Foreningen & medlem i Saltsjoqvarns Samfillighetsférening (SQSF) som férvaltar ett antal gemensamhetsanlaggningar
som &r helt eller delvis gemensamma fér flertalet fastigheter i omradet Saltsjoqvarn. Gemensamhetsanliggningarna ar;

Sickladn GA:91; Garaget Utsikten (vér fastighet deldgare 46/271)

Sickladn GA:92; Garaget Inloppet (var fastighet ar ej delidgare i denna anlaggning)
Sickladn GA:98; Ledningsnat

Sickladn GA:99; Sopsugsanlaggning

Sickladn GA:100; Kommunikationsnét, vagar, kaj, grénomraden mm

Sickladn GA:101; Miljéstation

Medlem i SQSF ar dgare till fastighet som har del i av SQSF férvaltad gemensamhetsanlaggning. | samfilligheten ingar
tio bostadsréttsforeningar, ett hotell, en verksamhet {(Hospitalet) och Nacka Kommun.

Medlemmarna é&r:

-Brf Satlsjéqvarn 1

-Brf Mjolnaren

-Brf Mannagrynskvarnen

-Brf Inloppet

-Brf Utsikten 1

-Brf Utsikten 2

-Brf Vastra Hamnplan

-Brf Ostra Saltsjén

-Brf Vastra Saltsjon

-Brf Stora Kvarnen

-Hotell, Stora Kvarnen KB

-Verksamhet, Hospitalet

-Nacka kommun

Under 2019 har Hans Torlén fran var férening varit ledamot i styrelsen fér SQSF med ansvar for frdgor rorande omradets
gemensamma garage, Utsikten och Inloppet, GA:91 och GA:92.

Relaxrum och tvattstugan i vér fastighet ingar in en delidgarforvaltad samfillighet mellan Brf Utsikten 1, Brf Utsikten 2
samt Brf Vastra Hamnplan (GA:95). En férvaltningsgrupp med representanter fran varje férening finns utsedd.

Férvaltning

Fastighetsskotsel tillhandahalls via Habitek f.d. MFS Fastighetsservice AB.

Fastighetsstadning tillhandahalls av Figo Stad AB.

LW plétslageri AB skéter tillsyn och skottning av tak och plat.

Ekonomisk forvaltning tillhandahalls av FRUBO AB.

Réntekollen AB har anlitats vid omférhandling av féreningens Ian.

Hissservice tillhandahalis av Stockholm Kone AB.

Tripple-play for TV/IT/Telefoni tillhandahalls av Ownit Broadband AB.

Fastigheten har tillgang till TV via Bredbandsanslutningen eller som alternativ via den gemensamt med Brf. Utsikten 2

drivna DVB-T/T2 anslutningen i antennuttaget, /
Py 7,
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Styrelsen
Efter ordinarie féreningsstamma 2019-05-16 har styrelsen haft fljande sammansattning:

Joakim Arnborger Ordférande

Stig Holmquist Ledamot

Cecilia Halvars Ohrnell ~ Ledamot

Carin Callerholm Ledamot

Kenneth Blomqvist Ledamot

Owe Ruzicka Suppleant

Kjell Torlén Suppleant

Anneli Orre Suppleant

Magnus Strandberg Suppleant {(Meddelade i augusti 2019 att han i fortsdttningen inte kan delta i styrelsearbetet.)

Styrelsen har under aret haft 8 (12 féregaende ar) stycken protokoliférda sammantriden.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av ledaméterna i férening.
Styrelsen har inte tagit ut ndgot styrelsearvode.

Revisorer
BDO Malardalen AB
Huvudansvarig revisor Joanna Benes

Valberedning

Hans Torlén, sammankallande
Bjorn Enstrém

Peter Rudheim

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 amorterade foreningen sammanlagt 1 100 tkr. | september forfall ett ettarigt [an om 12 300 tkr, med rinta
0,47% bunden till STIBOR. Lanet amorterades med 900 tkr och &r nu bundet pa 5 ar med réinta 0,591 %. Vidare forfoll i
december ettérigt [an om 11 150 tkr med rénta 0,47 % bunden till STIBOR. Det lades efter amortering om 200 tkr om till
ett nytt ettarigt Ian med ranta 0,569 %, bunden till STIBOR och amortering om 200 tkr per kvartal. Efter drets
amorteringar ar féreningens lan per kvadratmeterbostadsyta 9 982 kr dvs. under 10 000 kr vilket har varit ett delmal fér
styrelsen. Styrelsens avsikt &r att fortsatta amortera.

Den fuktmdtning som grannféreningen BRF Utsikten 2 genomférde 2019 visade inte pa fuktskador i deras fasad. Var
fasad har samma konstruktion och har inga kanda skador. Darmed har det inte varit aktuellt med nagra ytterligare
atgarder under aret.

Flera kontroller av sikerheten i fastigheten har genomfdrts under 2019. Under varen genomférdes en
brandriskinventering av gemensamma utrymmen inne och i direkt anslutning till fastigheten. Synpunkter pé brister i den
gemensamma utrustningen har atgardats. Pa fdrsommaren utférdes en funktionskontroll av samtliga
balkonginglasningar. Fel som var en del av fastighetsunderhallet dtgardades pa foreningens bekostnad. Servicetjénster
erbjéds samtidigt medlemmarna att pa egen bekostnad fa reparation och byte av delar pa grund av férslitning och eller
"bortglémd” rengdring och brist pa silikonsprayning av glidskenorna gjorda. Under hésten utférdes energibesiktning
och energideklaration av fastigheten. Féreningen har en férhallandevis 13g energiférbrukning men det gar att sinka den
ytterligare. Styrelsen undersoker om ytterligare atgarder kan vara aktuella. Slutligen utférdes under hésten
ventilationsrengdring som férberedelse for obligatorisk ventilationskontrolt (OVK) som ska genomféras 2020. P
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Maskinerna i tvattstugan har genomgatt relativt omfattande 6versyn och reparation. Fér att forlanga livslangden pa
maskinerna har ett underhéllsavtal tecknats. Kostnaderna delas med bostadsrittsféreningarna Utsikten 2 och Vistra
hamnplan.

Klotter i entrén mot sjgsidan, i november, krdvde professionell klottersanering. Kostnaden blev efter
forsakringsersattning 9,3 tkr. Handelsen har polisanmailts.

Avfallsdtervinningen vid vandplanen pa Sjokvarnsbacken utékades som planerat under aret med kartong, plast och
metall.

Utbyggnad av cykelf6rvaringen, i tidigare outnyttjat utrymme under terrasserna pa bottenvaningen mot sjésidan, har
genomfdrts successivt under aret. | budgeten fér 2019 avsattes 150 tkr och i budgeten fér 2020 ar ytterligare 100 tkr
avsatt for el-dragning, cykelstall och forbattrat golv. El-dragning och inkdp av cykelstall kunde genomféras redan i
december 2019. Totalt férbrukades 187 tkr 2019. Det nya utrymmet kunde bérja anvindas i januari 2020.

Medlemsinformation

* Foreningens gdstlagenhet har varit uthyrd i genomsnitt 7 (8 féregéende &r) nitter per manad.

+ Traditionsenligt hélls en gemensam staddag med korvgrillning under véren och fére jul arrangerades gléggmingel i
gastlagenheten.

« Foreningens infoblad delades ut fyra ganger under aret.

« Styrelsen har beslutat att hélla arsavgiften oférandrad under 2020.

« Under aret har 4(6 féregaende &r) bostadsratter dverlatits

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 76
Tillkommande medlemmar under aret 7
Avgédende medlemmar under aret 9
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 74

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomséattning 3931 3937 3937 3824
Resultat efter finansiella poster 513 705 439 139
Soliditet % 79 78 78 77
Balansomslutning 216 034 216 658 217 514 218 889
Arsavgbostider kr/kvm 681 681 681 681
Resultat exkl avskrivn 1570 1756 1489 1157
Lan per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 9982 10227 10 561 11 006
Genomsnittlig skuldranta % 0,71 0,79 147 2,08
Fastighetens beldningsgrad % 20,76 21,21 21,81 22,59
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 39,69 47,86 49,43 51,51

Genomsnittlig skuldrénta defineras som bokford rantekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan férhallande till fsreningens balansomslutning. C’ Y,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Féréndring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*0,3% av taxeringsvardet pa byggnad.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter_...fj

,/'/ C (___,.

Medlems
insatser
167 945 000

167 945 000

41177
512 789
553 966

-216 000
769 966
553 966

Underhalls
fond
1867 241

201 000

2 068 241

Balanserat
resultat
-462 496
704 673
-201 000

41177

Arets
resultat
704 673

-704 673

512789
512 789



Brf Utsikten 1 Saltsjoqvarn 7(15)
769612-1222

RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1 3931235 3936 936
Ovriga rérelseintikter 51897 15 150
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 3983 132 3952 086
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2,3 -1819934 -1 580995
Ovriga externa kostnader 4 -273 760 -253 646
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1058 148 -1051 428
Summa rorelsekostnader -3 151 842 -2 886 069
Rorelseresultat 831290 1066 017
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1551 45
Réntekostnader och liknande resultatposter -320 052 -361 389
Summa finansiella poster -318 501 -361 344
Resultat efter finansiella poster 512 789 704 673
Resultat fore skatt 512789 704 673
Arets resultat 512789 704673

-
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstiligingar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

214 872 721
214 872721

214 872 721

206 903
135290
342 193

818 860
818 860

1161053

216 033 774

8(15)

2018-12-31

215 743 590
215 743 590

215 743 590

193 889
145719
339 608

574 361
574 361

913 969

216 657559

/
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 945 000 167 945 000
Fond for yttre underhall 2 068 241 1867 241
Summa bundet eget kapital 170013 241 169 812 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 41177 -462 496
Arets resultat 512789 704 673
Summa fritt eget kapital 553 966 242177
Summa eget kapital 170 567 207 170 054 418
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 850 000 45 950 000
Summa langfristiga skulder 44 850 000 45 950 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 250 380 114 430
Skatteskulder 61 301 30212
Ovriga skulder 25 281 30012
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 279 605 478 487
Summa kortfristiga skulder 616 567 653 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 033 774 216 657 559 | / X
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KASSAFLODESANALYS

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 512789 704 673
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 1058 148 1051428
Betald skatt 31089 24 564
Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fére forindringar

av rérelsekapital 1602026 1780 665

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -2585 5503
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -67 663 -85 888
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1531778 1700 280

Finansieringsverksamheten
Investeringar i materilla anlaggningstillgangar -187 279 -100 705

Kassaflode frén investeringsverksamheten -187 279 -100 705

Finansieringsverksamheten

Amortering -1 100 000 -1 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -1 100 000 -1 500 000
Arets kassaflode . 244 499 99 575
Likvida medel vid arets bérjan 574 361 474 786
Likvida medel vid arets slut 818 860 574 361
A ( i C’
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

11(15)

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anliggningstillgéngar.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 0,6 180

Hobbyrum 0,6 180

Takvarmeanlaggning 5.0 20

Atervinning fér matavfall 10,0 10

Cykelrum 5,0 20

Not 1 Nettoomsittning 2019
Arsavgifter bostéader 3057 864
Hyresintakter garage, ef moms 427 627
Elintakter, ej moms 224 736
Avrakning El 725
Hyresintakter bredband 110 400
Hyresintakter garage, moms 109 883
Summa 3931235
Not 2 Driftskostnader 2019
Fastighetsskotsel,- extra -97 983
Fastighetsstadning =77 250
Avrakning Tvattstuga/Relax 70 931
Gemensamhetsanldggning aterbet 6129
Gemensamhetsanlaggning -359 837
Elavgifter Fastigheten -55 280
Elavgifter Bostader -221 114
Uppvédrmning -365 123
Vatten och aviopp -153 240
Snérdjning/sandning -
Fastighetsforsakring -28 524
Teknisk forvaltning -
Bredband -111 697
Porttelefon -5128
Grundavtal fastighet/underhall, jourtj/bevakning -17 791
Grundavtal hissar -36 919
Fastighetsavgift/skatt, -tidig ar -93 556
Forbrukningsinventarier -6 091
Forbrukningsmaterial -16 856
Samfalligheten foreg ar -11 478
Summa -1 580 807

2018

3057 864
413 746
224736

1624

110 400
128 566
3936 936

2018

-76 016
-66 000
58 037

6 487
-313 304
-58 575
-238 299
-369 583
-141 185
-8 063
-26 541
-28701
-109 848
-4 830
-15588
-36 244
-85 605
-11 370
30 669

-1495559
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Not 3 Reparation och underhall

Reparation och underhall

Reparation och underhall portar och las
Reparation och underhall tvattstuga
Reparation och underhall VVS
Reparation och underhall uppvarmning
Reparation och underhall ventilation
Reparation och underhatl el

Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall gard/tradgard
Reparation och underhall gastlagenhet
Reparation och underhall fasad, plat
Reparation och underhall balkong
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Stdmmokostnader
Hemsida

Ovriga frimmande tjanser
Porto

Adm tjanst Qpark
Energideklaration

Summa

2019

-23 267
-26 583
-27 311
-14 802

-494
-48 125

-3 335
-159

-95 051
-239 127

2019

-37 843
-65 172
-3396
-1109
-31 560
-11 889
-3 567
-20 759
-2 596
-22 225
-180
-62 214
-11 250
-273 760

12(15)

2018

-23 525
-11 461

-21 231
-5 688

-1104
-1739
-20 688

-85 436

2018

-32191
-63 732
-1895
-15173
-38 759
-3374
-21 608
-2 342
-11 800
-180
-62 592

-253 646
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Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffhingsvarden Byggnad 183 093 830 182993 125
Ingéende anskaffningsvarden Mark 39 000 000 39 000 000
Arets investeringar/projekt takvirmeanlaggning o dtervinning - 100 705
Arets investeringar/projekt cykelrum 187 279 -
Utgdende anskaffningsvarden 222281109 222 093 830
Ingdende avskrivningar -6 350 240 -5298 812
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 058 148 -1 051 428
Utgdende avskrivningar -7 408 388 -6 350 240
Redovisat virde 214 872 721 215 743 590
Taxeringsvdrden 113 000 000

Taxeringsvarde Byggnad 72 000 000

Taxeringsvarde Mark 41 000 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Moderna Forsakringar 9 806 8916
FRUBO AB 5518 16 293
Saltsjdgvarns samfallighet 114 851 115 635
Securitas Sverige AB 5115 4 875
Summa 135 290 145719
Not 7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 334872 ff-dag 2021-12-01  0,84% -4 150 000 -4 150 000
Stadshypotek 403176 ff-dag 2020-12-30  0,57% -10 950 000 -11 150 000
Stadshypotek 383677 ff-dag 2024-09-30  0,59% -11 400 000 -12 300 000
Stadshypotek 263803 ff-dag 2020-12-01  0,95% -15 500 000 -15 500 000
Stadshypotek 341061 ff-dag 2021-12-30  0,85% -2 850 000 -2 850 000
Summa -44 850 000 -45 950 000

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsindringsdagar under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har valt att redovisa dessa lan som langfristiga. En marginell del, 800 000 kr ir planerade

att amorteras under &r 2020. Foreningen har inga indikationer pa att lanen inte kommer att férlingas. Om lanen skulle
redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet. g
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Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 142 613 248 750
Upplupna utgiftsrantor 14 450 17195
FRUBO AB Paminnelseavg 720 420
Uppl revisionsarvode 35000 31 000
Utligg 5 549 12 050
Aterbet Balkonginglasning 750 -
MFS Fastighetsservice - 28 731
Nacka Energi 14 896 14 764
Réntekollen - 10 500
Stockholm Exergi 45 646 48 553
Skelleftead Kraft 12 481 17 849
Luowia - 48 675
Habitek 7 500 -
Summa 279 605 478 487
Not 9 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sékerheter 54 000 000 54 000 000 /
7L
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har sjukdomen Covid-19 fitt en global spridning med stora effekter for pa all verksamhet i
Sverige och utomlands.

Foreningens framsta inkomstkalla ar medlemmarnas avgifter. Den stdrsta risk som styrelsen ser dr att nagon eller nagra
medlemmar kommer att fa svarigheter att betala sin manatliga del av avgiften till fdreningen. Men féreningen har en
stabil ekonomi med god tillgang till likvida medel. Nagra stora underhalls- eller reparationsétgarder ar inte planerade
under 2020. Vissa mindre underhallsinsatser kommer att skjutas till hésten 2020. Féreningen har alltsa goda
forutsattningar att mota eventuella tillfalliga effekter pa intdkterna med anledning av spridningen av Covid-19.
Styrelsens samlade bed6mning, i slutet av mars 2020, &r att utbrottet av Covid-19 kommer att ha sma effekter pa

foreningens verksamhet. %
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Utsikten 1 Saltsjoqvarn
Org.nr. 769612-1222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Utsikten 1 Saltsjdqvarn for ar
2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde {or &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
vdra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter #r hégre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utsikten 1 Saltsjéqvarn for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund foér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fOreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget ér forenligt
med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r frenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 13 april 2020

BDO Mailardalen AB

oanna Benes

Auktoriserad revisor
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