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ARSREDOVISNING
Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35 (769606-8605) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse 2020

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnad upplata bostadsréatter och lokaler med nyttjanderatt utan tids-
begransning.

Fastigheten

Féreningens byggnad &r beldgen pa fastigheten Sickladn 78:2 i Nacka kommun. Den
uppférdes 1970 och bestar av ett flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7
vaningar. Fastigheten férvarvades i april 2009 med tomtrétt, men i maj 2017 kunde
foreningen frikbpa tomten.

Fastighetens forsakring i Nordeuropa Férsakring byttes under aret till Brandkontoret. |
férsakringen ingar &ven styrelseansvar men ej bostadsrattstillagg.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestod per den sista dec 2020 av 275 lagenheter och 10 lokaler, varav fyra
stora garagelokaler, tre skyddsrum och tva lokaler med affarsverksamhet. Den ena av
dessa, Henkans Livs med kafé och kemtvatt, bytte &gare under aret. Av de 275
lagenheterna utgjorde, per den 31/12, 234 st. bostadsrétter och 41 st. hyresratter, sedan en
forutvarande hyresratt upplatits som bostadsratt under aret.

Gastligenheten har utnyttjats mindre detta ar pga Corona-pandemin.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Féreningen ager Henriksdalsbergets fjarrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i
Nacka. HVEB saljer varme till den tredje féreningen Brf Henriksdalshéjden och till
kommunens forskola. Verksamheten bidrar méarkbart till att halla nere féreningens
uppvarmningskostnader jamfért med andra alternativ. | styrelsen fér HVEB ar féreningen
representerad av Anders Egerd, sekreterare, ledamoten Berndt Hintze (som i maj ersatte
avgaende Jan Pettersson), och Haris Sahman, suppleant. En ny extern styrelseordférande
rekryterades och driftentreprenéren Solér, som engagerats fran 1 oktober 2019, utférde
under aret omfattande renoveringsarbeten for att sakra driften och minska
energiforbrukningen ytterligare.

Féreningsfragor
Under aret har 16 ordinarie styrelseméten hallits, varav flera éver internet pga smittorisken
fér Corona-pandemin.

Sex s.k forvaltarmdten, varav nagra per telefon resp som videokonferens, har héllits med
forvaltaren om driften av fastigheten, samt méten med HFAB for mark- och trédgardssyn och
med HSB for fastighetssyn for att diskutera atgarder. En sedvanlig genomgang av /
kontrakten med HSB hélls vid ett méte i oktober. e @é
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Ordinarie arsstimma hélls den 19 maj 2020. Pga Corona-pandemin hélls inget bométe for
hyresgaster och medlemmar.

Pga Corona-pandemin kunde inga gemensamma méten med Henriksdalsbergets tre
bostadsrattsféreningars styrelser hallas, men informationsutbyten och diskussioner i olika
fragor har dock genomforts via mail.

Féreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar for att forskéna var tomt samt
deltagit i marksyn med HFAB (Henriksdalsringens Férvaltnings AB) och féljt upp féreslagna
atgarder. Den 10 maj anordnades en tradgardsdag, da ett 40-tal boenden hjélptes at att
plantera buskar och blommor. Dagen avslutades med korvgrilining och kaffe pa terrassen pa
gatusidan. :

En container hyrdes in och hélls 6ppen med vakt helgen 25-26 april for att underlatta for
boende att géra sig av med grovsopor och dverflod fran férraden.

Pga Corona-pandemin samlades inte portvardarna till ndgot méte detta ar. Av samma skal
inbjods inte heller nyinflyttade medlemmar till att f& traffa styrelsen, vilket annars ar en
rutin.

Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna fem
allmanna informationsblad och dessutom ett antal blad i specifika amnen.

Framtida investeringar

Med anledning av det stora tomtképslanet 2017 har styrelsen fortsatt att prioritera
amorteringar pa lanet framfér investeringar, med undantag fér de atta laddplatserna i
garagen. Kommande rantehsjningar kan annars bli betungande f6r féreningens ekonomi.

Avgifter och hyror

Avgiften har varit oférandrad sedan 1 juli 2012, men styrelsen har inte sett anledning att
behova héja den detta ar heller. Garageplatshyrorna har inte hojts sedan 1 oktober 2013.
Féreningens fem lokalhyresgéaster for veteranbilar har fatt nya trearsavtal med indexreglerad
hyra. Hyrorna for féreningens hyreslagenhet fick under 2020 den sista 3-ariga nivahgjningen
som férhandlades fram 2017.

Styrelse

Sedan den ordinarie stamman i maj 2019, har styrelsen utgjorts av
Anders Egero ordférande

Ingemar Arbro kassor

Margaretha Bjorkman vice ordférande

Gunnel Unge sekreterare

Lena Bjérnstedt ledamot

Styrelsesuppleanter har varit

Bo Backman
Berndt Hintze
Rebeka Negeri-Sima

Haris Sahman 7< \/‘H

, (WY
3av 15 ; é% ((r&;f




Brf Utsikten 1-35
Org. Nr. 769606-8605

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisor
Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Mélardalen AB.
Internrevisor har varit Kjell Bergstrom. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har varit Cecilia Purits (sammankallande), Mason Lee och Ivan Brodey.

Visentliga hdndelser under aret

En avsevard besparing av rantekostnaderna blev resultatet av en omférhandling av
tomtlanet fran rérlig till fast ranta med olika bindningstid.

| maj 6vertog HFAB, Henriksdalsringens Férvaltnings AB, till en lagre kostnad, ansvaret for
skotseln av foreningens mark- och trédgard samt snorojning och sandning pa vintern, fran
HSB/Azalea.

Lekparken mellan HR-19 och HR-21, som tidigare varit uthyrd till Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA) fér deras behov av tillfallig ny lekplats &t férskolan, aterlamnades med ny
utrustning, betald av SVOA, till féreningen pa sommaren.

En hjartstartare inkdptes i mars och sattes pa yttervaggen vid gardsport 17.

Atta laddstationer for laddningsbara bilar installerades i december, varav 6 st i 19-garaget
och 2 st i 35-garaget. Laddplatserna far ett hyrestillagg pa 150 kr och bilagaren betalar
darutéver for sin egen elférbrukning.

Arbetet med att renovera och mala daliga badrumsfénster hos vara hyresgéster och
medlemmar fortsatte under aret, och ytterligare tolv rostiga golvbrunnar renoverades.

| september fick alla boende med forrad pa vinden nya vindsbrickor, méarkta och
registrerade med resp lagenhetsnummer. De gamla brickorna avregistrerades.

Brandskyddsmyndigheten besékte féreningen i januari for att kontrollera vart brandskydd
och komma med rad. Detta ledde bl a till uppséttning av nédutgangsmarkeringar pa
vindarna.

Flerarsoversikt

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning . 16292 16 242 16 206 16 332 16 315
Lan per kvm bostadsyta (kr) 9880 10342 10915 11435 3738
Genomsnittlig skuldréanta 065% 091% 058% 051%  049%
Nominell avgift/kvm bostadsréattsyta (kr) 609 606 605 613 610
Soliditet % 51% 51% 49% 47% 72%
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Férandring av eget kapital

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhalisfond | resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 210 548 226 | 44 388 848 1 355 301 -29 444 335 | -2 850 361
Reservering till fond enl.
resultatdisposition 2018 1210800 -1 2GR0
Uttag ur fond enl.
resultatdisposition 2018 -211 875 211 875
Balanserad i ny rédkning -2 850 361 2 850 361
Upplatelse lagenheter 844 273 1896 758
Avrets resultat -1 377635
Beloppet vid arets slut 211 392 499 | 46 285 606 2 354 226 -33 293622 | -1377 635
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta till stéllning till:
Balanserat resultat - 33293 622
Arets resultat -1 377 635
-34 671 257
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till underhallsfond 1210 800
lanspraktagande av underhallsfond -330 117
Overfores i ny rékning - 35551 940
Totalt - 34 671 257

5av 15




&

Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Org Nr: 769606-8605

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 16 291 561 16 242 152
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -9 116 756 -9 550 185
Ovriga externa kostnader Not 3 -289 366 -200 870
Planerat underhall -330 117 -211 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -454 996 -472 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -5 958 555 -6 670 647
Summa rorelsekostnader -16 149 790 -17 105 829
Rorelseresultat 141771 -863 677
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 13 148 2 647
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 532 554 -1 989 331
Summa finansiella poster -1 519 406 -1 986 684
Arets resultat -1377 635

-2 8503},
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Balansréknm 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 429 024 365 434 982 920
429 024 365 434 982 920

Summa anlaggningstillgéngar 429 024 365 434 982 920

Omsittningstillgdngar

Korttfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 762 18 371

Avrakningskonto HSB Stockholm 3161 528 3 367 657

Placeringskonto HSB Stockholm 36 075 36 039

Ovriga fordringar Not 8 2 070 061 1 758 592

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 293 090 395 665

5591 516 5576 325

Kortfristiga placeringar Not 10 5 000 000 0

Summa omsattningstillgdngar 10 591 516 5576 325

Summa tillgadngar 439 615 881 440 559
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Balansrékning_] 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 211 392 499 210 548 226

Upplatelseavgifter 46 285 606 44 388 848

Yttre underhallsfond 2 354 226 1 355 301
260 032 332 256 292 376

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -33 293 622 -29 444 335

Rrets resultat -1 377 635 -2 850 361
-34 671 257 -32 294 697

Summa eget kapital 225 361 075 223 997 679

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 173 000 000 209 426 300
173 000 000 209 426 300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 38 676 300 4011 160

Leverantorsskulder 148 383 679 813

Skatteskulder 85 333 63 271

Ovriga skulder Not 13 80 780 86 564

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2 264 011 2 294 458

41 254 807 7 135 266
Summa skulder 214 254 807 216 561 566
Summa eget kapital och skulder 439 615 881

440 559 y/
as
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Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 377 635 -2 850 361
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 5 958 555 6 670 647
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 580 920 3 820 286
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -221 285 -777 528
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -545 599 109 759
Kassafldde fran Iopande verksamhet 3814 035 3152 517
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 13 063
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 13 063
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 761 160 -11 812 540
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 2 741 031 8 360 350
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 979 871 -3452 190
Arets kassafléde 4 793 906 -286 610
Likvida medel vid drets borjan 3403 697 3 690 307
Likvida medel vid drets slut 8 197 603 3 403 697

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 10 till 100 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,79 % av
anskaffningsvérdet och évriga komponent mellen 2,0 % och 10 % av ansamlade anskaffningsvarderna..

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning skedde med 20% pd anskaffningskostnaden. Sista avskrivningsér ar 2018.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av l8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavagift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. %g
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 725 253 10 628 002
Hyror 5479 226 5526 434
Ovriga intakter 218 493 273 961
Bruttoomsattning 16 422 972 16 428 397
Avgifts- och hyresbortfall -131 373 -186 405
Hyresforluster -38 160
16 291 561 16 242 152
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1293 116 1475 841
Reparationer 1 554 359 1 807 354
El 326 142 417 411
Uppvarmning 2 146 579 2 189 683
Vatten 1132 238 1 093 869
Sophdmtning 440 757 405 531
Fastighetsforsakring 299 301 299 397
Kabel-TV och bredband 385 448 388 273
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 687 546 672 901
Férvaltningsarvoden 823 303 752 164
Ovriga driftkostnader 27 966 47 761
9116 756 9 550 185
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 72 819 52 900
Administrationskostnader 115 442 74 898
Extern revision 61 544 61 163
Konsultkostnader 14 939 0
Medlemsavgifter 24 621 11910
289 366 200 870
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 384 800 385 600
Revisionsarvode 19 240 19 280
Ovriga arvoden 625 0
Sociala avgifter 50 331 67 372
454 996 472 252
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1251 1928
Réanteintakter HSB placeringskonto 36 36
Ranteintékter HSB bunden placering 11 014 0
Ovriga rénteintakter 847 683
13 148 2647
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 1532079 . 1988 882
Ovriga rantekostnader 475 449
1 532 554 1989 331
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 287 375 012 287 375 012
Anskaffningsvarde mark 192 284 565 192 284 565
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 479 659 577 479 659 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -44 676 657 -38 006 010
Arets avskrivningar -5 958 555 -6 670 647
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 635 212 -44 676 657
Utgdende bokfort virde 429 024 365 434982920
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 204 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsvérde 403 600 000 403 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 727 727
Fordran Henriksdalsbergets Varmecentral 2 069 056 1757 587
Ovriga fordringar 278 278
2 070 061 1758 592
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 290 352 395 665
Upplupna intdkter 2738 0
293 090 395 665
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
5 000 000 0
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 27893244 0,63% 2021-03-19 38 676 300 1011 160
SBAB 27957870 0,66% 2023-02-14 55 000 000 0
SBAB 27958486 0,66% 2023-02-14 59 000 000 0
SBAB 27958648 0,66% 2023-02-14 59 000 000 0
211 676 300 1011 160
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 206 620 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 173 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r.
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 249 000 000 249 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 38 676 300 4011 160
38 676 300 4011 160
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 53 949 53 949
Momsskuld 7 118 13 748
Ovriga kortfristiga skulder 19 713 18 867
80 780 86 564
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1264 513 1230 519
Ovriga upplupna kostnader 999 498 1063 939
2264011 2 294 458

Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

(-@e
&,

(1
y

S

%P

13av15




Org Nr: 769606-8605

Ay

Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den Q@ 2('0('(’26

A'L\/nders Egeré ﬂ(g%-\

(1.2 un NAptomrr

‘Margareta Bjorkman Ingemar Arbro

< Gunnel Unge

-y

VAr revisionsberattelse har 244/- 04 4 ¥mnats betraffande denna 8rsredovisning

Ve R~

Av foveningen vald revisor
Kjell Bergstrom

Margareta Kleberg
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Utsikten 1-35
Org.nr. 769606-8605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten
1-35 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &@r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéillnirgy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten 1-35 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
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dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

-

ockholm den &YW vl()a(//

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor

Kjell Bergstrom
Fortroendevald revisor
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 2%
9%

Drift
Avskrivningar 51%
34%
Plgrerat saderadostnader
2% 2%
Fordelning driftkostnader
mAr 2020 oAr 2019
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