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Styrelsen for BRF Ugglan 26, med siite i Nacka, far harmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderitt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-01-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-03-10 och nuvarande stadgar registrerades under 2006-10-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet p& Ugglevigen 26 i Nacka har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sicklaon 238:5 1950 Nacka

Fastigheten dr ett flerbostadshus i 4 vaningar, med souterréngplan och vind. Total yta &r 1143 m2 som
fordelas pa 12 ldgenheter som alla 4r bostadsritter, 2 lokaler och 2 garage. En lokal #r gistbostad med
bastu samt samlingslokal for foreningen. En lokal har renoverats under aret och hyrs ut.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom Lénsforsakringar.

Byggnadens uppvarmning ir bergvirme.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsriitt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok Atelje 5 rok 6 rok

2 1 1 2 5 1

Foreningen har 4 parkeringsplatser och 2 garageplatser, som alla vid rets slut var uthyrda.

Foreningen dr inte momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status
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Genomgéng av byggnaden gors kontinuerligt av styrelsen som agerar teknisk forvaltare for att mojliggora
en forlingning av livslingden och forbittring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Trappstddning - Alicja Lewsza
- Bergvédrme - Brf Magnus 2

- Vatten och hushallssopor - Nacka Vatten och Avfall AB

- Elleverans - Nacka Energi AB

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Atgird

Virmepanna (U28)
Takreparation
Radonmétning

Stammar

Fonster

Trapphuset

OVK-métning
Energideklaration
Balkonger mélning

Stammar spolning
Drénering framfor porten
Vattenskada i 1gh 1002
Vattenskada i 1gh 1103
Trappa utomhus (s6)
Fiberinstallation
Trappbelysning
Bergviarmepump (U28)
Samlingslokal, bastu

Nya Serviceledningar (VA)
OVK-métning

Brandlucka, Ny
Brandinspektion
Brandinspektion, atgérder
Entrédorr, renovering
Ventilationsfldkt, renovering
Relining samtliga avlopsstammar
Renovering av elstammar och
fastighetsel

Ar
2004-2005
2006
2007
2007
2008
2008
2009
2009
2009
2010
2011
2011
2012
2012
2013
2013
2013
2014
2014
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2019

Status

Klart

Klart

Klart och godként resultat
Miitningar gjorda, aktuellt 2022-2027
Klart

Klart

Klart och godként resultat
Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart och godkint resultat
Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart

Klart
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Renovering av foreningens lokal 2019 Klart
Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Renovering av uthyrningslokal

Under dret har en uthyrningslokal i souterringplanet renoverats genomgaende. Lokalen pa 54 kvm bestar
av tvd rum med stora fonster mot tridgérden, hall, klidkammare, kokvra, toalett och litet duschutrymme.
Viss ombyggnation har gjorts for bittre funktion. All el &r utbytt, liksom koksdel och duschkabin. Golv,
véiggar och tak ér nya alternativt nymalade. Lokalen ar avsedd for uthyrning till ett mindre foretag.

Elrenovering

Fastigheten har elrenoverats under ar 2019. Elcentralen ér utbytt, liksom stigare och fastighetsel.

I lagenheterna har medlemmarna bytt ut elcentralerna 16pande. Samtliga ér utbytta. Renovering av
elledningar aterstdr i en ligenhet som kommer goras klart under 2020. Elkabeln (servisen) in till huset 4r
daterad och nér inte kapacitet for 6kad belastning. Féreningen har under slutet av aret bestillt ny servis
och det ligger i plan att byta ut den i borjan av 2020.

Planering av nya parkeringsplatser och laddstolpar for elbilar

Foreningen har linge sett behovet av fler parkeringsplatser i anslutning till huset och énskar i samband
med det erbjuda goda méjligheter att ladda elbilar. Under &ret har ménga kontakter tagits med
stadsbyggnadskontor, entreprendrer och konsulter. Olika planer har diskuterats, kunskaperna i foreningen
har forstérkts. I slutet av aret anlitades en arkitekt for att ge foreningen korrekta ritningar som underlag
for kommande offerter

Egenkontroll

Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hilsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsigaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dir #ven
energianvindningen ingdr. Foreningens egenkontroll utfors regelbundet av medlemmarna i samband med
stdddagar host och vér.

Underhdll
Under aret har normalt 16pande underhall och mindre forbittringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ér i stindig fokus. Styrelsens malsittning ar alltjimt att bedriva den tekniska

forvaltningen sa att avgiftsnivan kan héllas s& ldg som méjligt, givet fastighetens behov av
grundldggande renoveringar och underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen ér 12 st. Av foreningens medlemslégenheter har tre Sverlatits
genom forséljning under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 18 och vid dess slut 15.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Unni Jerndal Ordforande
Ingegerd Dahlfors Sekreterare
Inyang Eyoma Bergenstrale Ledamot
Leif Lindberg Ledamot
Mia Ekeberg Ledamot
Inger Lindberg Suppleant
Maria Alfredéen Suppleant
Peter Fredman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Revisor

Tobias Benne Godkénd revisor

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2019 valdes ingen valberedning.
Stimmor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-07.
Foreningens ekonomi

Arets resultat

Under éret investerade foreningen i renovering av elstammar och fastighetsel. Atgirden finansierades
med 18n. En lokal totalrenoverades. Arets resultat visar ett underskott pa 810 338 kronor efter
avskrivningar.

Den fortsatta tekniska forvaltningen omfattar installation av laddstolpar for elbilar vid befintliga
p-platser, renovering av férskvattenledningar och utbyggnad av p-platser som kommer att driva
ytterligare kostnader under 2020. Foreningens soliditet &r alltjimt mycket god.

Under aret har ett nytt 14n p& 500 000 kronor tagits upp. Foreningen har ocksd omforhandlat befintliga
14n till 14gre rénta. Detta har inneburit att den totala rantekostnaden har minskat trots 6kad ldneborda.
En fortsatt god ekonomi &r beroende av bl. a marknadsrintorna, kostnader for bergvirme och i vilken
omfattning medlemmarna sjilva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparitgirder for att hilla
underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under ar 2019,
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Lan
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Foreningen har 8 1an hos Handelsbanken om 4 910 901 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av

not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som &r skyldig att betala

fastighetsskatt. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ligenhet om 1377 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm bostdsyta
Arsavgifter per kvm (kr)

Forindring av eget kapital

Insatser/
uppléitelser
Belopp vid arets ingang 6 692 754
Disp av foreg érs resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 6692 754

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s3 att
till fond for yttre underhall avsitts
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

2019
637
-810
40,3
5
551

Reserv
fond
318 750

318 750

2018
644
-1511
48,0
4

554

Fond for
yttre UH
153 600

39201
192 801

2017
638
107

63,6
3
554

Ansamlad
forlust

-1 380 561
-1510714
-39 201

-2 930 476

Arets
resultat
-1510714
1510714
-810 338
-810 338

-2 930 476
-810 338
-3 740 814

-50 079
-3 690 735

-3 740 814

Totalt

4273 829
0

-810 338
3463 491
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

636 622
7793
644 415

N =

-1 080 508
=75 877
-98 187

-145 573

-1 400 145

=755 730

AN AW

-180

-54 428
-54 608
-810 338

-810 338
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2018-01-01
-2018-12-31

643 662
2218
645 880

-1 755353
-74 810
-114 658
-145 573
-2 090 394
-1 444 514

-5

-66 195
-66 200
-1510 714

-1 510 714
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

7942 231
7942 231

7942 231

726
81 854
82 580

562 030
562 030
644 610

8 586 841

8 (14)

2018-12-31

8087 804
8 087 804

8 087 804

684
71 830
72 514

866 577
866 577
939 091

9 026 895
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

co

2019-12-31

6 692 754
318 750
192 801

7204 305

-2930 476

-810 338
-3 740 814
3463 491

4910901
15 600
4 926 501

83 304
42 788
70 757
196 849

8 586 841
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2018-12-31

6 692 754
318 750
153 600

7165 104

-1 380 561
-1510714
-2 891 275
4273 829

4 547 155
600
4 547755

102 171
42 404
60 736

205 311

9 026 895
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Foreningen tillimpar K2 (BFNAR 2006:10). Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt
stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Reservering till foreningens fond for yttre underhall
ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har viérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anliaggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbiattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Tilldimpade avskrivningstider (ar):

Ombyggnation 20 &r
Bergviarme 15 ar
Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

ks 2's, I
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Not 1 Nettoomséittning
2019
Arsavgifter 567 912
Hyra p-plats 16 800
Hyra lokal 36 300
Garage ej moms 14 250
El lokal 1360
636 622
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2019
Overlatelseavgift och pant.avg 4 409
Ovriga ersittningar och intiikter 3384
7793
Not 3 Fastighetskostnader
2019
Ovriga reparationer -875 044
Markytor, tradgérd 0
Virme -146 486
El -16 589
Sophémtning/renhéllning -15 428
Vatten och avlopp -26 961
-1 080 508
Not 4 Driftskostnader
2019
Stédning -13 164
Entrémattor -4728
Ovriga fastighetskostnader -10 702
Fastighetsforsakring -25 829
Fastighetsskatt -21 454
Forandring fast. skatt foreg. ar 0
-75 877
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2019
Revisionsarvoden -14 062
Konsulttjénster 0
Fastighetsforvaltning -37 376
Maoteskostnader -400
Bankkostnader -3452
Kostnad Lantmdéteriet -37 755
Foreningsavg, avdragsgilla -5 142
-98 187
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2018

567 912
16 800
43200
15 750

0

643 662

2018

1138
1080
2218

2018

-1533 274
-558

-169 158
-11 994
-12 826
-27 543

-1 755 353

2018

-13 798
-6 908
-5 652

-25 439

-21 334
-1 680

-74 811

2018

- -10 000
-26 063
-36 500
-7 459
-2 099
-27 455
-5 082

-114 658
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Bergviarme

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan(ombyggnation, bergvirme)
Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan (ombyggnation, bergvarme)
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad (ombyggnation, bergviarme)

2019

-44 026
-44 617
-56 930
-145 573

2019-12-31

7 100 965
0
7 100 965

-44 026
-44 026
-88 052

7012 913

9077 000
7 616 000
16 693 000

16 200 000
493 000
16 693 000

1 746 302
0
1746 302

=715 437
-101 547
-816 984

929 318

7012913
929318
7942 231
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2018

-44 026
-44 617
-56 930
-145 573

2018-12-31

7100 965
0
7 100 965

0
-44 026
-44 026

7 056 939

8161 000
4906 000

13 067 000

12 538 000

529 000

13 067 000

1746 302
0
1746 302

-816 984
-101 547
-918 531

8271771

7056 939
1030 865
8 087 804
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Ovriga skulder

Deposition
Deposition lokal

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Raéantesats
%

1,07

1,19

1,19

1,19

1,07

1,47

1,19

1,19

Datum for

rinteiindring

2020-12-01
2020-01-10
2020-01-10
2020-01-10
2020-12-01
2021-09-30
2020-01-13
2020-03-02

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Byte av elservis genomford.

Lénebelopp
2019-12-31
406 120
500 000
609 805
250 000
539976
700 000

1 406 250
498 750
4910901

135 004

2019-12-31

600
15 000
15 600

2019-12-31

6 480 000
6 480 000

Inga
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Lénebelopp
2018-12-31
406 120
500 000
609 805
250 000
599 980
700 000
1481 250
0

4 547 155

60 004

2018-12-31

600
0
600

2018-12-31

4611 000
4 611 000

Inga
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Ugglan 26
Org.nr 769610-3204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ugglan 26 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRF Ugglan 26, Org.nr 769610-3204
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hisgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ugglan 26 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 mars 2020

T

Tobias Benne
Godkénd revisor
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