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Styrelsen for BRF Ugglan 26, med séte i Nacka, fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-01-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-03-10 och nuvarande stadgar registrerades under 2006-10-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pd Ugglevigen 26 i Nacka har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Sicklaon 238:5 1950 Nacka

Fastigheten ar ett flerbostadshus i 4 vaningar, med souterrdngplan och vind. Total yta &r 1143 m2 som
fordelas pa 12 lagenheter som alla ar bostadsratter, 2 lokaler och 2 garage. En lokal ar gistbostad med
bastu samt samlingslokal for foreningen. En lokal hyrs ut.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansforsakringar.

Byggnadens uppvarmning ir bergvérme.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 12 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok Atelje S rok 6 rok

2 1 1 2 5 1

Foreningen har 4 parkeringsplatser och 2 garageplatser, som alla vid arets slhut var uthyrda.

Foreningen ar inte momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av styrelsen som agerar teknisk forvaltare for att mojliggora
en forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

F6ljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Trappstidning - Alicja Lewsza

- Bergviarme - Brf Magnus 2

- Vatten och hushallssopor - Nacka Vatten och Avfall AB
- Elleverans - Nacka Energi AB

Utforda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ar

Atgird Ar Status

Viarmepanna (U28) 2004-2005 Klart

Takreparation 2006 Klart

Radonmitning 2007 Klart och godként resultat
Stammar 2007 Meitningar gjorda, aktuellt 2022-2027
Fonster 2008 Klart

Trapphuset 2008 Klart

OVK-métning 2009 Klart och godként resultat
Energideklaration 2009 Klart

Balkonger malning 2009 Klart

Stammar spolning 2010 Klart

Drénering framfor porten 2011 Klart

Vattenskada i Igh 1002 2011 Klart

Vattenskada i 1gh 1103 2012 Klart

Trappa utomhus (s0) 2012 Klart

Fiberinstallation 2013 Klart

Trappbelysning 2013 Klart

Bergvarmepump (U28) 2013 Klart

Samlingslokal, bastu 2014 Klart

Nya Serviceledningar (VA) 2014 Klart

OVK-métning 2016 Klart och godként resultat
Brandlucka, Ny 2016 Klart

Brandinspektion 2016 Klart

Brandinspektion, atgarder 2017 Klart

Entrédorr, renovering 2017 Klart

Ventilationsflakt, renovering 2017 Klart

Relining samtliga avlopsstammar 2018 Klart

Renovering av elstammar och 2019 Klart

fastighetsel
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Renovering av foreningens lokal 2019 Klart
Ny elkabel fran gatan (servis) 2020 Klart
Laddstolpar for elbilar 2020 Klart
Asfaltering garden 2020 Klart
Energideklaration 2020 Klart

Visentliga hindelser under rikenskapséret och utférda underhillsarbeten

Elrenovering och laddstolpar for elbilar

Fastighetens elrenovering med ny elcentral, stigare och fastighetsel som genomfordes under 2019 har
fortsatt under 2020 med dragning av ny elkabel fran gatan. I samband med detta drogs elkablar fran en
extra elcentral i garaget till tvd nya laddstolpar med 4 laddpunkter. Dragning av kabel for ytterligare
laddstolpar péa den sodra sidan av gérdsplanen &r forberedd.

Elférsorjningen till husets utsugsflakt har ocksa bytts under aret.

Markarbeten och parkeringsplatser
Efter omfattande grivarbeten i samband med nya elkablar har hela garden pa framsidan asfalterats om

och snyggats upp. Ytan har ocksa utokats genom borttagande av en gammal stentrappa samt delar av
tradgardssluttningen mot soder som forberetts for nya planteringar.

Behovet av fler parkeringsplatser kvarstar, men planerna pa utokad parkeringsyta har skjutits pa
framtiden.

Underhallsplan

Med stod av Fastighetsdgarna har styrelsen under aret tagit fram en underhallsplan som kan ge underlag
for fortsatta beslut om renoveringar och atgirder for att bevara fastighetens goda standard.

Egenkontroll
Fastigheter med bostidder och kontorslokaler kan paverka manniskors hélsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dar dven

energianviandningen ingar. Foreningens egenkontroll utfors regelbundet av medlemmarna i samband med
stdddagar host och var.

Underhall
Under éret har normalt 16pande underhall och mindre forbéttringar utforts.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsens malsdttning ar alltjamt att bedriva den tekniska
forvaltningen sd att avgiftsnivan kan héllas sa lag som mojligt, givet fastighetens behov av
grundlidggande renoveringar och underhall.

Energideklaration for huset och sotning av samtliga eldstdder har genomforts under éaret.

Styrelsen tar inte ut nagot arvode for sitt arbete.

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 12 st. Inga medlemslégenheter har Gverlatits under aret och
antalet medlemmar var 15 bade vid rakenskapsérets borjan och slut.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Unni Jerndal Ordférande
Ingegerd Dahlfors Sekreterare
Inyang Eyoma Bergenstrale Ledamot
Leif Lindberg Ledamot
Mia Ekeberg Ledamot
Maria Alfredéen Suppleant
Peter Fredman Suppleant
Alexandra Havkwist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening,

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollforda sammantraden, 14 ordinarie styrelseméten och ett
extra styrelseméte.

Revisor

Tobias Benne Godkind revisor

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2020 valdes ingen valberedning.

Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-04.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Under aret renoverade foreningen fastighetens stromforsorjning - den sk elservisen for att klara framtida
kapacitetsbehov. Samtidigt installerades ocksa laddstolpar for elbil. Investeringen finansierades med lan

och statligt bidrag for laddstolpar fran Statens Naturvéardsverk. Féreningen erh6ll maximalt bidrag som
reducerade kostnaden med 50%.

Avgifterna i foreningen hojdes per 1 juli med 10%. Hojningen var ett forsta steg for att méta foreningens
langsiktiga behov av okade intékter efter konsultation med revisorn.

Styrelsen har beredskap for ytterligare hojningar nér fastighetens underhallsplan 4r pa plats och fortsatta
renoveringsbehov kan berdknas pa 1ang sikt.

For 2021 planeras renovering av tappvattenledningar.

Under aret har nya 1an om 200 000 kr tagits upp. Foreningen har ocksa kontinuerligt omforhandlat
befintliga lan till lagre rdnta. Foreningens soliditet ar god.
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En fortsatt god ekonomi dr beroende av intidkter som moter kostnader for renoveringar, rantelédget och
uppvirmningskostnader. Medlemmarna bidrar sjélva till lagre kostnader i allménhet med egna
arbetsinsatser och energispardtgérder i ldgenheterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10% per den 1 juli 2020.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingangen av dret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1429 kr per
bostadslagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhrande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 697 637 644
Resultat efter finansiella poster -375 -810 -1511
Soliditet (%) 37,0 40,3 48,0
Lan per kvm bostdsyta 5 5 4
Arsavgifter per kvm (kr) 579 551 554

Foriandring av eget kapital

Insatser/ Reserv Fond for  Ansamlad Arets Totalt

upplatelser fond yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 6 692 754 318750 192 801 -2930 476 -810 338 3463 491
Disp av foreg érs resultat -810 338 810338 0
Forandring under aret 50 079 -50 079 -375 400 -375 400
Belopp vid drets utging 6 692 754 318 750 242 880 -3 790 893 -375 400 3088 091

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -3 790 893

arets forlust -375 400
-4 166 293

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsitts -50 079

i ny rakning overfores -4 116 214
-4 166 293

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[« NV I S V]

2020-01-01
-2020-12-31

697 220
61 305
758 525

-705 451
-71 850
-152 103
-145 573
-1 074977
-316 452

-216

-58 732
-58 948
=375 400

-375 400

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

636 622
7793
644 415

-1 080 508
-75 877
-98 187

-145 573

-1 400 145

=755 730

-180

-54 428
-54 608
-810 338

-810 338
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 7 796 658
7796 658

7796 658

5460
48 808
54 268

463 121
463 121
517 389

8314 047

8 (14)

2019-12-31

7942 231
7942 231

7942 231

726
81 854
82 580

562 030
562 030
644 610

8 586 841
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

6 692 754
318 750
242 880

7 254 384

-3790 893

-375 400
-4 166 293
3 088 091

oo

946 096
9 9345
955 441

8 4 083 805
53 807

43 532

89 371

4270 515

8314 047

9 (14)

2019-12-31

6 692 754
318 750
192 801

7204 305

-2 930476

-810 338
-3 740 814
3463 491

946 096
15 600
961 696

3964 805
83 304
42 788
70 757

4161 654

8 586 841
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Foreningen tillampar K2 (BFNAR 2006:10). Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt
stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Reservering till foreningens fond for yttre underhall
ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrattshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Ombyggnation 20 ar
Bergviarme 15 ar
Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Hyra lokal
Garage ej moms
El lokal

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlételseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd
Viérme

El
Sophamtning/renhallning
Vatten och avlopp

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Maoteskostnader
Bankkostnader

Kostnad Lantmaéteriet
Foreningsavg, avdragsgilla

2020

596 308
17 640
63 328
18 900

1 045

697 221

2020

465
60 840
61 305

2020

-472 643
-13 500
-132 737
-41 444
-18 488
-26 639
=705 451

2020

-13 309
-4 822
-5324

-26 317

-22078

-71 850

2020

-17 375
-88 100
-37 876
-362

-3 206

0

-5 184
-152 103

11 (14)

2019

567 912
16 800
36 300
14 250

1360

636 622

2019

4 409
3384
7793

2019

-875 044
0

-146 486
-16 589
-15 428
-26 961

-1 080 508

2019

-13 164

-4 728
-10 702
-25 829
-21 454
=75 877

2019
-14 062

-37376
-400
-3452
-37755
-5 142
-98 187
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Bergvirme

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviarden ombyggnad
Vid érets borjan(ombyggnation, bergviarme)
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan (ombyggnation, bergvarme)
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad (ombyggnation, bergvarme)

2020

-44 026
-44 617
-56 930
-145 573

2020-12-31

7 100 965
0
7 100 965

-88 052
-44 026
-132 078

6 968 887

9077 000
7 616 000
16 693 000

16 200 000
493 000
16 693 000

1746 302
0
1746 302

-816 984
-101 547
-918 531

827771

6 968 887
827771
7 796 658

12 (14)

2019

-44 026
-44 617
-56 930
-145 573

2019-12-31

7100 965
0
7 100 965

-44 026
-44 026
-88 052

7012 913

9077 000
7616 000

16 693 000

16 200 000

493 000

16 693 000

1746 302
0
1746 302

=715 437
-101 547
-816 984

929 318

7012913
929 318
7942 231
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Ovriga skulder

Deposition
Deposition lokal

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Rintesats
%
1,07
1,07
1,07
0,60
0,60
1,07
1,07
1,07
1,47

13 (14)

Léanebelopp
2019-12-31
1 406 250
498 750

0

406 120
539 976
500 000
609 805
250 000
700 000
4910901

2019-12-31

600
15 000
15 600

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2020-12-31
2021-01-14 1331250
2021-03-02 493 750
2021-02-22 199 000
2022-12-01 406 120
2022-12-01 539 976
2021-01-14 500 000
2021-01-14 609 805
2021-01-14 250 000
2021-09-30 700 000
5029901
4 083 805

2020-12-31

600

8745

9 345

2020-12-31

6 480 000

6 480 000

Inga

2019-12-31

6 480 000
6 480 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm, signatur enligt signaturblad

Inyang Eyoma Bergensréle Mia Ekeberg

Unni Jerndal Leif Ake Lindberg
Ordférande

Ingegerd Dahlfors

Min revisionsberattelse har 1amnats enligt signaturblad

Tobias Benne
Godkind revisor

N
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Ugglan 26
Org.nr 769610-3204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ugglan 26 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nédvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

BRF Ugglan 26, Org.nr 769610-3204



2(3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Ugglan 26 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, enligt signaturblad

Tobias Benne
Godkind revisor
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