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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tryckeriet i Nacka far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholms 1dn, Nacka kommun.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ritt som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Fareningens fastighet
Foreningen forvdrvade fastigheten Sicklaon 260:5 i Nacka kommun den 29 augusti 2005,

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 120 bostadsratter. Den totala boytan &r

ca 9 728 m2. | fastigheten finns ocksa sex lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 521 m2. Foreningen disponerar 90
parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa Stockholm.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en gemensamhetslokal som har rustats upp 2012, 2014 samt 2018.

Samféllighet

Féreningen har under aret medverkat i tvd gemensamhetsanldggningar. GA Vagen reglerar gemensamma vdgar i Sickla
Allé och i denna ingar dven Brf Sjostugan, Brf Angslupen, Brf Utsikten, Brf Fargeriet och Brf Vintervdgen. GA Garaget
reglerar gemensamt garage och i denna ingar férutom Brf Tryckeriet | Nacka dven Brf Utsikten och Brf Sjdstugan.
Darutéver har féreningen ett arrendeavtal med Brf Sjdstugan avseende mark déar foreningens sophus r placerat.

Teknisk forvaltning

Féreningen hade under 2019 avtal med Aligranth Fastighets AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel
och teknisk férvaltning, samt fastighetsjour och tradgardsskétsel, nar det géller tradgardsskotseln s upphérde den delen
av avtalet att gélla den 31 mars for att dérefter ombesérjas av Elfstrom Tradgérdsanlaggningar AB. Lokalvarden har
ombesérjts av S. Tatic AB/Dimax.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen hade under 2019 avtal med ABJ Boférvaltning AB géllande den ekonomiska forvaltningen.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler |oper enligt foljande: SO,
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Verksamhe Momsplikti Yta m2/platser Léptid t.o.m.

Sickla Allé Sushi HB Ja 114 2022-09-30
Sickla Style Ja 73 2022-09-30
Idéstorm AB Ja 72 2021-12-31
Skiaggsmo Fastighets AB Ja 72 2022-01-31
Hilti Svenska AB Ja 187 2021-06-30

Féreningen ar redovisningsskyldig fér moms for uthyming av lokaler och fér uthyrning till externa hyresgdster avseende
garageplatser.

Forenin [0}
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid &rets utgang upplatna.

Under 4ret har féreningen inte haft nagra anstllda.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en kta bostadsrattférening,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 mars 2019 haft foljande sammanséttning:
Olof Strom Ordférande

Monia Sturén Kassér

Jeanette Ahlandsberg Ledamot, avgétt pa egen begaran under dret

Per Branteryd Ledamot

Magnus Produn Ledamot

Richard Schiyter Ledamot

Olle Strém “Ledamot

Karin Bentzeer Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 12 stycken ordinarie protokollfdrda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsikring tecknad hos Trygg Hansa Stockholm.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie

Valberedning

Michael Wolff Sammankallande
Sofija Jahdadic

Corinne Eriksson

Anne Branteryd

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2020.z



Br{ Tryckeriet i Nacka
769612-1453

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
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Féreningen har slutfort férhandlingarna med JM AB och Gar-Bo Férsékring AB angdende garantifragan rérande skador och
brister i den befintliga fasaden pa foreningens byggnad. Vi har tréffat en éverenskommelse med JM AB som innebir att
den nuvarande fasaden kommer att bytas ut i sin helhet mot en helt ny fasad av annan konstruktion och med hégre
kvalitet. Arbetet kommer att pabdrjas tidigast under 2022. Féreningen kommer att bekosta en mindre del av arbetet.

Féreningen har inlett en diskussion med JM AB och Gar-Bo AB angende brister i konstruktionen av golvet i féreningens
garage, som enligt intern och extern expertis maste tgérdas pa grund av betongskador i “basséngerna” pa garagegolvet,

vilka annars kommer att férvarras med fler och stérre skador som féljd.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 185 (189) medlemmar. Under &ret har 21 medlemmar uttratt ur féreningen och 17 nya

medlemmar har intratt i féreningen.

Flerarsoversikt

Ar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 8087 7848 7898 8090 8074
Resultat efter finansiella poster, tkr -463 -1083 -2060 -1138 -1385
Soliditet % 67 67 66 66 66
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostdder 679 679 679 679 679
Genomsnittlig hyresintakt kr/kvm lokalyta 2255 2247 2241 2217 2215
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 10998 11121 11434 11504 11574
Lan i férhallande till taxeringsvirde % 43,03 5286 5435 5468 5345
Genomsnittlig skuldranta % 1,62 1,85 2,36 2,38 2,69
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 98 98 73 63 51
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 22 83 13 8 0
Antal dverlatelser 11 11 11 14 14
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 60686 60382 66890 66397 58074

UBA= uthyrningsbar area

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre

insatser avgifter underhall
Belopp vid &rets ingang 129984 000 97 826 000 3 678902
Resultatdisposition enligt fareningsstamman
Balanseras i ny rakning
Férandring av fond yttre underhall 775 355
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 129984 000 97 826 000 4 454 257

Balanserat

resultat

-8 478 368

-1 083 042
-775 355

-10 336 765

Arets
resultat

-1083 042

1083 042

-462 594

-462 594
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -10336 765
Arets resultat -462 594
Summa -10 799 359
Férslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 1000 000
Balanseras i ny rdakning -11799 359
Summa -10 799 359

Bolagets resultat ach stéllning framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med note
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning 1
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,4,5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Y LEAPE T U 20 L

2019-01-01
2019-12-3

8 086 965
8 086 965

-3801 064
-196 242
-2.808 410
-6 805 716
1281249
860
1744703
1743 843
-462 594
462 594

=462 594

2018-12-31

TR AT S
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2018-01-01

Ay P e T

7 848 386
7 848 386

-3918982
-190018
-2797710
-6 906 710
941676
594

-2 025312
-2024718
-1083 042

-1083 042

1083042
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 325 898 526 328 696 236
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 42 800 -
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 325941 326 328 696 236
Summa anliggningstillgangar 325941326 328696 236
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4142 3790
Ovriga fordringar 9 837 119 716 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 10 315323 269792
Summa kortfristiga fordringar 1156 584 990 236
Kassa och bank
Kassa och bank 4126 641 3233532
Summa kassa och bank 4126 641 3233532
Summa omsittningstillgangar 5283225 4223768
SUMMA TILLGANGAR 331224 551 332 920 004

A




Brf Tryckeriet i Nacka
769612-1453

8(13)

2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 227 810 000 227810 000
Fond for yttre underhall 4 454 257 3678902
Summa bundet eget kapital 232 264 257 231 488 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 336 765 -8 478 368
Arets resultat -462 594 -1083 042
Summa fritt eget kapital -10 799 359 -9 567 410
Summa eget kapital 221464898 . 221927492
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 105 785 000 106 985 000
Summa lirigfristiga sicilder. 105785000 106 985 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 1200 000 1199999
Leverantdrsskulder 261 384 4399 211
Skatteskulder 548 680 472 280
Ovriga skulder 239 843 211731
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 1724746 1624 291
Summa kq,nfrisﬂga s ¢ ok 3 974653 07 007512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331224 551 332 920 004

/3

Y &
(P ®

) th



Brf Tryckeriet i Nacka 9(13)
769612-1453

NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningsfagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,06 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Bristande jamférbarhet vid andrade principer

Byte av redovisningsprincip har skett fran och med rikeriskapsaret 2018 avseende redovisningen av intakter fran den
garagesamfllighet féreningen ingdr i. D3 garagesamfélligheten har brutet rikenskapsar med bokslutsdatum 30/6 sa far
foreningen sin andel av garagesamfillighetens vinst (46,97%) utbetald under hésten. Tidigare &r har en uppskattad
intakt bokforts for andra halvéret, frin och med rakenskapsaret 2018 bokférs endast den faktiskt utbetalda ersittningen
under rikenskapsaret. Denna dndring av redovisningsprincip innebar for rikenskapsaret 2018 att féreningen endast
redovisade en intiikt om 26 249 kr i resultatrikningen trots att den faktiska utbetalningen uppgick till 167 249 kr.

Arsavgifter 6 605 662 6 605 662
Hyresintakter, lokaler 1095 424 1083927
Hyresintdkter, garage 267 240 26249
Debiterad fastighetsskatt 81583 86 868
Géstlagenhet 33100 40 300
Avgift for andrahandsuthyrning 3875 5306
Oresavrundning 81 74
Summa 8 086 965 7 848 386

Fastighetsskétsel 89733 79 542
Tradgardsskotsel 61945 90719
Snordjning & sandning 32 396 47 439
Stédning, grundavtal 129 250 160 467
Stadning utbver avtal - 7209 M P
Hiss, besiktning 8 621 8 290

Hiss service- & larmavtal 103 581 101946
Hyra entrémattor 18 418 34514 \<6
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Lépande reparationer 175 520
Ventilation 102 430
Reparationer hissar 7734
Partar -
Planteringar, trid, buskar & lekytor 4143
Planerat underhall 85 234
Gemensamhetsanldggning 2, Vigen 61403
Gemensamhetsanldggning 3, Soprum 1500
Rengéring soprum 8 hyra container 17 814
Staddagar 289
Summa 900 011

Not 3 1 2019
El 185 121
Uppvérmning 997 445
Vatten 478 081
Sophamtning 216 492
Summa 1877 139

Not 4 -ﬁ_i_}lr'i'_g_a'r&relsékosfnader ' ; : : : 2019
Kabel-TV & Bredband 297 452
Fastighetsférsakring 156 863
Fdrsakringsersattning -
Férbrukningsinventarier & férbrukningsmaterial 14 040
Hyra kopiatar/skrivare 25 855
Telefon, porto, hemsida,kreditupplysningar & kontorsmaterial 13 063
Foreningsstdmma & fireningsgemensamma aktiviteter 1946
Ekonomisk férvaltning 141 140

Ovriga administrationskostnader 4992
Uppdatering av underhillspian -
Bankavgifter & férseningsavgifter 2745

Fdreningsavgifter 5032

Revisionsarvode inkluderande konsultationer 29137

Ovriga externa tjanster 35747

Uppréttande av energideklaration 24 161

Oresavrundning 1

752 174
5T _""-‘i?_ast_ighetsﬁ s”_‘:ko}nM'unalifaﬁfighgtsa\igi&. £ 2019

Fastighetsskatt 106 500
Kommunal fastighetsavgift 165 240
Summa 271 740
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252 831
9431
6781
3183

224 645

61403
1500

2 831
1092 731

2018

194 457
994 197
478 024
207 746
1874 424

2018

294 868
151 790
-39 569
8 226
23 409
31568
3516
137 004
10614
2493

4 968
31389
14 613
-2

674 887

2018"
116 500

160 440
276 940
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Not 6 Personal

Medelantalet anstallda

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvédrden byggnad

Mark
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Avser kylanliggning i lokalen som Hilti AB hyr av féreningen.

Not 9  Ovriga fordringar

Tillgodohavande pa Skattekonto
Fordran pa JM/Garbo
Summa

2019

2019-12-31
264 055 000

79 700 000
343 755 000

-15 058 764

-2797 710
-17 856 474

325 898 526

2019-12-31

0

53 500
53 500

-10 700
-10 700

42 800

2019-12-31

277947
559 172
837 119
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2018

2018-12-31
264 055 000

79 700 000
343 755 000

-12 261 054

-2797710
-15 058 764

328 696 236

T 2018-12-31

2018-12-31

196 347
520 307

716 654
Z
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Not 10 ' Férutbetalda kostrader & upplupna infikter S +:2019-12-31 2018-12-31
Hemsida 2734 2734
Fastighetsskotsel 16 074 13 270
Fdrsékringspremie 152 953 142 958
Kabel-Tv 32563 -
Ekonomisk férvaltning 38 866 37587
Hyra kopiator/skrivare 3369 6 484
Bredband 42 550 42 574
Arrende Sjostugan 21000 22 500
Sndberedskapsersittning 1736 1685
Office management " 3478 -
Summa 315323 269 792
Not ‘11 " Fastighetstan ~ . e 201992531 2018-12:31
Stadshypotek, 1,03% omsittes 2024-06-30 36 688 000 37 088 000
Stadshypotek, 1,57% omsittes 2020-06-30 36 597 000 36 997 000
Stadshypotek, 1,46% omsittes 2023-01-30 33 700 000 34 100 000
Avgar kortfristig del -1200 000 -1 200 000
Summa 105 785 000 106 985 000

Den kortfristiga delen av lanen avser den amortering féreningen maste géra pa fastighetslanen under ar 2020 enligt
géllande lanevillkor. Av féreningens totala laneskuld férfaller 100 985 000 kr senare &n fem ar frin bokslutsdagen.

Not 12. ' Upplupnakostnader & foriitbetalda intakter - 2019-12-31  2018-12-31
Upplupna rintekostnader 250 540 294 357
Upplupet styrelsearvode 93 000 91000
Upplupna saciala kostnader 29 220 28592
Upplupet revisionsarvode 30 000 30700
Forskottsbetalda arsavgifter & hyror 739 462 620 254
Gemensamhetsanliggning (vigen), reserverat for underhail 432 015 370612
Sndréjning 3121 6 150
El 15874 18 967
Fidrrvdrme 126 523 134 335
Renhallning 4991 3885
Mark & trédgardsunderhall - 8 471
Bankavgifter - 617
Reparationer & férbrukningsmateria - 16 351
Summa 1724 746 1624 291

Z WP
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER % - 2O

Olof Strém

LN

odun

n \‘“

L&Strdm

Min revisionsberéttelse har lamnats 5 mars 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31

116 000 000 116 000 000

116 000 000 116 000 000

e b Slurdi,

Monia Sturén

Per Branteryd
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Tryckeriet i Nacka
org.nr 769612-1453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Tryckeriet i  Nacka  for
rakenskapsaret 1 januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra
informationen. Den andra informationen bestar av
Kompletterande information till Arsredovisningen 2019
men innefattar inte arsredovisningen och min
revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och jag gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det
mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervdaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar jag d@ven den kunskap jag i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag
skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig,
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osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa& upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

° utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen  Tryckeriet i Nacka  for
rakenskapsaret 1 januari 2019 - 31 december 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaitningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa na3got annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattsltagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stogkholm den 5 mars 2020
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Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Forbrukning 2019 2018 2017 2016 2015
Etkostnad kr/kvm UBA 18 19 17 16 17
Vattenkostnad kr/kvm UBA 47 47 AT 49 47
Varmekostnad kr/kvm UBA 97 97 87 87 83
Sophantering kr/kvm UBA 21 20 18 18 19

UBA= uthyrningsbar area

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fastigheten har asatts virdedr 2007. Bostadsligenheterna var efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex ~ tio, 2013-2017. Fran och med &r 2018 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststalft virdedr.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom féreningens arsavgifter skall ticka utgifterna for den lépande verksamheten inklusive amorteringar och
avsdttningar kommer inte drsavgifterna att behéva héjas fér att ticka avskrivningarna pa féreningens hus utan det & mer
angeldget att analysera utvecklingen av fareningens likviditet.

Féreningens underhall och likviditet

Styrelsen har under &ret genomfért den arliga besiktningen av foreningens fastighet och fastighetens ar i mycket gott
skick. For att sdkerstélla byggnadernas underhall och langsiktiga vérde har freningen uppréttat en underhallsplan, vilken
uppdateras ndstan arligen.

Avsdttning till yttre fonden bér, enligt underhalisplanen, géras med 1 000 000 kr.

I enlighet med féreningens stadgar ska avsittning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 25 kr/m2 lagenhets- och lokalyta for féreningens hus.

Informationen som lamnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgor ingen garanti for
faktiskt utfall om tex. nar i tiden underhallsatgarder genomférs eller till vitken kostnad. Informationen utgdr inte heller
nagon garanti for hur fareningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utfoérda underhallsatgérder Ar kostnad, tkr
Dammbindning kllargolv 2019 39
Byte franluftsflakt 2019 46
Byte flaktaggregat 2018 46
Ombyggnad av ljuskalior till LED 2018 144
ovK 2018 35
Malning trapphus 2017 735
Ombyggnad av ljuskillor till LED 2017 119
Stamspolning 2016 124
inkop & installation av en tvittmaskin 2015 27
Undercentral, optimering av virme & ventilation 2015 47

OVK, hyresiokalerna 2015 10 %/)17

Malnings- & slipningsarbeten 2014 209

Dammbindning golv 2014 16 ‘ S /
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Beskirning & uppriktning oxlar 2014
Oversyn & atgérder tak 2013
Malat golven i soprummen 2013
Upprustning av gemensamhetslokalen 2012
Planerat underhall, tkr 2020 2021-2025 2026-2030
Totalt: 505 1145 5741

Prognos kassalikviditet, tkr
1B Likvida medel
Arsavgifter & hyresintakter

Summa inbetalningar

Lépande reparationer

Planerat underhall

Fasaddtgdrder

Fastighetsskatt & fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rinteintakter

Rantekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

21

2020
4127
7992
7992
-322
-505

0
-277

-3009
-301
-195

0

-1436

-1200

-7245

4874

1,35

2021
4874
7992
7992
-328
-564

0
-283

-3069
-288
-199

0

-1420

-1200

-7351

5515

1,35

2022
5515
7992
7992
-335
-236

-2750
-288

-3131
-294
-203

0

-1404

-1200

-9840

3667

1,35

2023
3667 |
7992
7992
-342

-15
-2750
-294
-3193
-300
-207

-1388
-1200
-9688

1970

1,35

Utgangspunkten for ovanstaende prognos betriffande féreningens framtida kassaflode &r budgeten fér 2020 och

bygger i dvrig pa foljande antaganden
- oférandrade &rsavgifter och hyresintakter
- att kostnaderna okar med 2% per ar

- att rantekostnaderna och amorteringarna ar oférandrade
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