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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrétisféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

22,27,381,32

bostadsrattsforeningar av 2011 [ féljande bestdmmelser: §§ 11, 12, 17, 21,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB
Bostadsritisforening Tinget | Nacka,
Styrelsen har slift sdte | Nacka

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
hostadsligenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna {ill nyttjande
utan tidshegrénsning och dirmed frémja
mediemmarnas ekonomiska Intressen,
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
varksamhet inom bostadsréttsféreningen
samt fér att stérka gemenskapen och
tillgodose gemansamma infressen och
behov, frémja setviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendst.
Bostadsréttsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ir den rait i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrati kallas
bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféraningen ska vara
medlem | en HSB-foraning, i det fljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem |
bostadsrattsforeningean.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsritisféreningen bor genom ett
sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsréattsféreningen i
forvaltningen av dess angeldgenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Eit avial om dverldtelse av bostadsrait
genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen ska Innehalla uppglft om
den ldgenhet som Overlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om Gverlatelseavialet Inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltly.

§ 5 Rétt till medlemskap

intréde i bostadsrattsféreningen kan
heviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt
genom upplatelse i
hostadsrattsforeningens hus, eller

2, Gvertar bostadsrétt |
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till
hostadstréttshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsrétt
till bostadslagenhet dvergétt till annan
nérstdends person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en hostadsrétt Gvergatt till far
inte nekas intrdde i bostadsratis-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs | denna paragraf &r
uppfyllda och bostadsratisforeningen
skaligen bdr godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att
férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsifigenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med

. bostadsrattféreningens andamal ritt att

neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap |
bostadsréattsforeningen.

Juridisk person som forvErvat bostadsrétt
till en bostadslégenhet som inte &r avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting sorn frvérvat
bostadsréatt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk persen som dr mediem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom dverlatelse forvarva bostadsratt tll
en bostadsiéigenhet som inte &r avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forséljning eller fvangsfdrsdljning
om den juridiska personen hade panfratt |
bostaden eller vid fdrvary som gdrs av en
kommun eller elt landsting.
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§ 8 AndelsfSrviry

Den sont forvarvat andel | bostadsratt till
bostadsl&genhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratien efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende
parsoner,

8§ 7 Familjerétisliga forvirv

Om en bostadsratt Gvergétt genam
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvary och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsrétts-
féreningen uppmana forvarvaren aft Inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som Inte far nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen har férvarvat
hostadsratien och sdkt medlemskap, Om
uppmarningen inte féljs, far bostadsréatien
tvéngsférsiljas eniigt hostadsrittslagen for
" fbrvérvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny
innehavare, far denne uttva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
réttshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
riitsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningsn uppmana
dédsboet aft inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt | bodalning eller arvskifte eller att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt meadiemskap. Om
uppmaningen Inte fdljs, far bostadsrétten
- -tvéngsforséljas for dodsboets rakning - -
enligt bostadsraitslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
hostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsférsélining eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsratien och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsréits-
féreningen.

For att préva fragan om medlamskap
kan bostadsréttsféreningen komma att

begara kreditupplysning avseende
siikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r oglltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda
regler vid exekutly férséljning och
tvangsforsélining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgitten férdelas mellan
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
l1agenheternas insatser.

Arsavgiften ska ticka bostadsrétts-
foreningens ldpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paAminnelseavgift och_inkassoavgift _
onligt lag om ersdttning fOr
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning fér
virme och varmvatten, elekiricitet,
soph&mtning och konsumtionsvatten kan
hardknas efter férbrukning. For
informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgsnhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavyift, dverlatelseavgift och
pantsdttiningsavgift kan tas ut efter beslut
av slyrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut
Gverlatelseavgift av bostadsréttshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppst.
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Bostadsréattsféreningen far ta ut

pantséiiningsavgift av bostadsrattshavaren

med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
Prishasbaloppet bestams enligt

socialfdrsakringsbalken och faststélls fir

Gverlatelseavgift vid ansbkan om

medlemskap och fér pantsattningsavgift vid

underrattelse om paniséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut

efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift f6r andrahands-
upplatelse av bostadsrittshavaren med

higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett

ar, beraknas den hdgsta tilltna avglften
efter det antal kalendermanader som
[Agenheten &r upplaten.
Bostadsréttsféreningen far i évrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsfreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisfreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari-31 december,

Senast sex veckor fdre ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberéttelse,
resuitatrakning, balansrékning och
tilléggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Fdreningsstdmman ar
hostadsratisforeningens higsta
heslutande organ.

‘Ordinarie foreningsstdmma ska hallas™
ihom sex manader efter utgangen av
varje rékenskapsar,

Extra foreningsstdmma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstémma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tionde| av samtliga
ristberéttigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska

bhehandlas.

Foreningsstamman far besluta ali den
som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara
aller pa annat sétt fdlja férhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det blirads av samtliga
ristberdttigade som &r ndrvarande vid
féreningsstémman. Ombud, bitrAden och
andra st@mmefunktiondrer har alltid ratt att
nérvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst &rende
behandiat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anméla arendet til
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tili féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
Innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstdmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor
fore fireningsstdmman och ska utfirdas
senast tvd veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress &r kand for
bostadsratisféraningen.

Bostadsréattsféreningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvénds
elektroniska hjélpmedel. Narmare
reglering av fdrutsatiningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:
1. fdreningsstdmmans dppnande
2. val av stdmmoordfrande
3. anmalan av stimmoordférandens
val av protokollférare
godkannande av rostlangd
fraga om nérvaroratt vid
foreningsstimman - -
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordfdranden justera
protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
beréttelse
12, beslut cm faststillande av
resultatrékning och halansrékning
13, beslui i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
férlust enligt den faststéllda
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styralsens ledaméter

o1
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15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersétiningar fér
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som vaits av
féreningsstamman

18. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstAmmor samt Gvriga
representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda &renden som
angivits | kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rastritt, ombud och bitride

P4 fireningsstamma har varje medlem
en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en mediem
flera bostadsratter i bostadsrétts-

~féreningen har-medlemmen en-rést, — -

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller draavglft har inte rostritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
uttivas av medlemmen personligen aller
den som ar mediemmens stallféretrédare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [Amna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakten ska vara | orlginal
och galler hogst ett &r fran utférdandet.
Medlem far foretraclas av valiritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora etl valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stimmoordféranden blirader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal
avgbrs valet ganom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstédmman innan
valet forrdttas.

Fér vissa beslut krévs sérskild majoritet
enligt bestimmelser | lag.

Om réstsedel Inte avliamnas eller
ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad hlank sedel) vid sluten
omrbstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstimman ska
se till att det férs protokoll.
| frga om protokollets innehall gélier
att:
1. réstlidngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet
anges | protokollst

Protokollet ska underiecknas av
stammoordforanden och av valda
Justerare,

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det Justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsratisféreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras befryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [&gst tre och hogst
elvar styrelseledamdter med hogst fyra-——
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hiigst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Féreningsstdmman valjer
styrelseledamater ach suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ér.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véijs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast hbgre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ardférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och frifldsverksamheten inom
bostadsratts-féreningen.

Bostadsritisforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
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fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamaoter, ait tvé tillsammans teckna
hostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 8r besluffor nédr fler &n hélften
av hela antalet styrelseledamdter 8r
h&rvarande. Som styrelsens hasiut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika ristetal géller den mening
som styrelsens ordfdrande bitrader. Nér
minsta antal ledaméter &r nérvarande
krévs enhallighet for glltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det
féras protoKoll. Protokollet ska justaras av
ordféranden fér sammantridet och den
vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f&
avvikande mening antecknad till
protokollet,

Endast styrelssladamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver majligheten att
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande,
Protokoll frén styrelsesammantrade ska
foras | nummerfoljd.

§ 25 Revlsorer

Revisorerna ska till antalet vara Mgst
tvé och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Gvriga véljs
av foreningsstidnman. Mandattiden ar
fram till ndsta ordinarie féreningsstadmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete &
att revisionen &r avslutad och
revislonsberattelsen iEimnad senast tre
- -veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen
ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmérkningar  revisionsherttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrslsens
farklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revislonsberéttelsen ska hallas tillgéngliga
for medlemmarna minst tvd veckor fre
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden ar fram tlll ndsta ordinarle
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av ldgst fva ledambter. En ledamot
utses av féreningsstdmman fill ordférande
i valbaradningan.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valbsredningen ska tlll
foreningsstamman lamna férslag pa
arvode och foresld principer fr andra
ekonomiska erséltningar fér styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprék medel for yitre underhall,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan fér
genomforande av underhall av
bostadsrétisféreningens fastighet

2, arligen budgetera for att sékerstélla
att tillrdckiiga medel finns for
undserhall av
bostadsratisféreningens fastighet

3. sefill att bostadsratisforeningens
egendom besiktigas | lAmplig
omfettning ach i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundst uppdatera
underhallsplanen

§ 28-Over-och underskott —— -

Det tver- eller underskott som kan
uppstd pad bostadsrittsforeningens
verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har rdtt aft 4 uidrag
ur lagenhetsfdrteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. l8genhetens beteckning,

bel&genhet, rumsantal och &vriga
utrymmen
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2. dagen for Bolagaverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

bostadsrittshavarens namn
Insatsen fir bostadsratten

vad som finns antecknat rérande
pantsatining av bostadsratten, samt
datum fér utfardandet

e ok

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla lAgenheten i gott skick.
Det Innebér att bostadsraitshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgadrderna.

Bostadsréttshavaren bér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fiijer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsrétts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsdkring till férman for bostadsrétts-
havaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fér sjéivrisk och
kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska félja de
anvisningar som hostadsréttsfdreningen
Iamnar betréffande Installationer
avseende avlopp, virms, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Gverfaring. For vissa atgérder |
l8genhsten krévs styralsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsrétts-
havaren vidtar i IAgenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

-- Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och

—- - - takjdmte-denunderliggande—- -— -~ —

behandling som krdvs for att anbringa
yiskiktet pé ett fackméssigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. lcke b8rande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kylfrys
och tvattmaskin; bostadsratishavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens yiter och innerddrrar

med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister samt las och nycklar, vid
byte av yiterddrr ska ddrren rmotsvara

de normer som géalier for
brandklassning och ljuddémpning

5. hostadsratisharvaren ansvarar for att
brevinkast finns pa ytterddrr

8. insida av ytterddrr samt heslag,
handtag, gangjérn, t&tningslister,
bravinkast, l4s och nycklar,

7. glas | fonster ach ddrrar samt spréjs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

8. il fonster och fonsterddrr hirande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock far malning av
utifrén synliga delar av fonster/
fénsterddrr

9. malning av radiatorer och
varmeledningar

10. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Bverforing till de delar de &r synliga |
lagenheten och betjiinar endast den
aktuella lagenheten

11. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

12. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstader och braskaminer

14. koksflakt, kolfilterfizikt, spisképa,
vantilationsdon och ventilationsflékt,
Installation av anordning som
néverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstand

15. s&kringsskap, samfiliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

16. brandvarnare, samt

17. alburen golvvdrme och handdukstork

~ “"som bostadsratishavare forsett
|&genheten med

Ingér | bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar far
dessa utrymmen som fér |Agenheten
enligt ovan, Detta géller &ven mark som
&r upplaten med bostadsréatt.

Om lagenheten ar utrustad med
halkong, altan eller hor tilf IAgenheten
mark/utepliats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhaiining ach sndskottning. For
halkong/altan svarar hostadsréttshavaren
for malning av insida av balkengfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsratisforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsratishavaren darutdver se fill
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att avrinning for dagvatten Inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrétts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skotsel
av marken/uteplatsen,
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anméla fel och
brister | s&dan Jagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller entigt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att
huset och bostadsratisforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhéllet och halls | goft skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektriciiet och vatten, om
bostadsréattsféreningen har forsett
tagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar) -

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
cch anordningar fOr informations-
Gverforing som bostadsritts-
fareningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, (Agenhets-
avskiljande eller barande végy

3. radiatorer och varmeledningar i
[Agenheten som bostadsrétts-
foreningen forsett I3genheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
_samtohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast |
bagransad omfatining i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta géller dven | tillAmpliga delar om
det finns ohyra | [Agenheten.

§ 34 Bostadsrittsfreningens
Hvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utiora
reparation samt byta inredning och
utrustning som hostadsrétishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska
fattas av foreningsstdimma och far endast
avse atgérd som fdretas | samband med
omfattande underhalf eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
bertr bostadsrattshavarens lagenhef.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma Innebér att en [Agenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsréttsféreningen med
anledning av en om- efier tillbyggnad ska
bostadsratishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsratishavaren inte ger
sitt samtycke titl férandringen, blir beslutet
8nda glitigt om minst tva tredjedelar av de
ristande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresn@mnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans s@kerhet ventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tlllstand 1 lagenheten utféra
atgérd som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig fordndring av

lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
elleroldgenhetfor-—— ~——— ——— —~— ——
bostadsratésfdreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av lAgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omglvningen inte utsétts for stdrningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé ait de Inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvéndning av lagenheten iaktta allt
som fordras Tor att bevara sundhet,
ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann fillsyn Sver att dessa
allgganden fullgtrs ocksa av de som hdr
till bostadsréttshavarens hushall, de som
bestker bosiadsritishavaren som gést,
nagon som bhostadsréttshavaren har
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___huseteller pamarken.__ . _

larymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsratishavaren utfor arbete |
l&genheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara | 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren ska folja
bostadsratisféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar |
boendet ska bostadsréattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se fill
att stdringarna omedalbart upphor, Det
géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att strningarna &r
sdrskiit allvarliga med hansyn fill deras art
aller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet efler har
anledning aft missténka att ett féremal &r
behdftat med ohyra far defta Inte tas In |
l&dgenhaten.

§ 39 Tilltréde Il lagenheten

Fdretradare for bostadsréttsforeningen
har rétt att fa komma In i lBgenheten nér
det behdvs fér tillsyn eller for att utfdra
arbete som hostadsréttsfdreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsratishavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsréitshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nér bostadsratten ska
tvangsfirséljas 8r bostadsrittshavaren
skyldig att lata [dgenheten visas pa
|&amplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren infe drabbas
av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsfdreningen har ratt att
komma in ! lagenheten och utféra
nédvindiga atgérder fér att utrota ohyra |

Om bostadsrittshavaren inte [Amnar
tilltrade nér bostadsrétisfdreningen har
rétt till det kan bostadsrittsforeningen
ansdka om sérskild handrackning vid
kranofogdermyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin
[agenhet | andra hand till annan fér
sjélvstandlgt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samiycke bor begrénsas till viss tid ool ska
l8mnas om bostadsratishavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att végra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse l&mnas av styrelsen far
hostadsrattshavaren dnda upplata sin
tAgenhet | andra hand om hyresndmnden
Emnar sitt tillstand.

Na&r en juridisk person innehar en
hostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupp!atelse endast nekas om
hostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvérvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
fars8lining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade
paniritt | bostadsratten och som
inte antagits till medlem |
bostadsrattsféreningen, eller

2, om ldgenheten &r avsedd for
permanehtbosende och
bostadsrétten till [Bgenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplateisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for bostadsréatts-
féreningen eller ndgen anhan medlem |
bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
légenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda,

Bostadsrattsforeningen far dock endast
&beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsréttsforeningen eller
nagon medlem i-bostadsrétisféreningen.—-

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriitshavare far avsiga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplételsen och darigenom bli fri fran sina
farpliktelser som bostadsratishavare.
Avsédgelsen ska goras skriftllgen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten
till bostadsréttsforeningen vid det
manadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetis |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandarétten till en |Agenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
3r f8rverkad och bostadsraitsioreningen har
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rétt att séga upp bostadsrattshavaren tll
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavyift

om hostadsratishavaren dréjer med att
betala insats eller upplételseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgiit for
andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drijer med att
betala drsavglft eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det géller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tilisténd

upplater [Agenheten | andra hand

4, Annat andamal
om l&genheten anvands f6r annat
gndamal &n det avsedda

5. iInrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
bostadsrittstéreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som
iagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet ér vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om .
“bostadsrattshavarenrgenom attinteutan—
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar fill
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsritten &r upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen fér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsfireningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte l&mnar
tilltrade till tAgenheten nar bestadsraits-
féreningen har ratt till tillitréde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursékt for detta

“boendet.”

9. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gtra enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnerlig viki for
bostadsrattsfdreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om |&genheten helt eller tl vasentlig del
anvands for ndringsverksamhet elter
dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ldgenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger hostadsréttshavaren till
last &r av ringa betydelse,

Réttelseanmodan, uppségning och
sidrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 sller 7-8
far ske om bostadsréttshavaren 1ater bll
att efter tillsBgelse vidta rattelse utan
drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-0 forverkad men sker rittelse innan
bostadsratisforeningen har sagt upp
bostadsréattshavaren til avflyttning, far
hostadsratishavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller Inte om nyttjanderétien &r forverkad
pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i

Bostadsrittshavaren far inte heller
skiljas fran l&genheten enligt punkt 6 eller
9 om hostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyitning
inom tre manader fran den dag dA
bostadsréttsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytfjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift elter avgift for andrahands-
upplatelse, och har hostadsréttsféreningen
med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalat inte skiljas
frém lAgenheten:

1. om avgiften — n&r det &r fraga om

en bostadslagenhet — betalas inom
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tre veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom aif betala
avglften inom denna tld, och
meddelande om uppségningen och
arledningen till denna har [&mnats
till soclalndmnden i den kommun
dar ldgenheten ar belégen

2. om avgiften — nar det &r friga om
an lokal - betalas Inom tva veckor
fran det alt bostadsréttshavaren har
delgetts underréttelse om
méjligheten att fa tillbaka
{agenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte helier skiljas fran
l&genheten om bostadsréitshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges | forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avglften har betalats sa
shart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgbrs | férsta
instans,

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om hostadsratishavaren, genom att vid
upprepade tlllféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser | 84 hig grad ait
bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behélla |agenheaten,

Baslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadsl&genhet, inte

socialndmnden underrattas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till sociaindmnden, en
kopla av- uppsagningen ska dock skickas
till soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skillas fran
[Agenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning inom
tv8 manader fran det att bostadsraits-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angedtts till
atal eller om forunderstkning har Inletts
inom samma tid, har bostadsratis-
foraningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brotimélet har
vunnlt laga kraft eller det rattsliga
férfarandet har avslutats pa naget annat
satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddslande enligt nedan har
skickats fran bostadsréttsféreningen |
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsfreningen
gjort vad som krivs av den:

. lills&gelse om stérningar | boendet

2, tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala Insats eller

upplatelseavgift

4, tillsagelse att vidia réttelse

5. meddelande il soclaindmnden

6. underrittelse till panthavare

angdende obetalda avgifter il
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dddsbon med flera angaende nekat
_medlemskap

—— ~——ske ombostadsratishavaren-utan— -

dréjsmal ans6ker om tillstand {ill
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
frén ligenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadgrétts- ....;
havaren att vidta réttelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
mdanadear fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3,

Punki?

Vid sirskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i punkt 7
Aven om nagon tillségelse om rattelse
into har skett. Tillsdgelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsrétien &r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsl&genhet enligé punkt 7 ska

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pé [Bmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far fill
medlemmarng elier till négon annan da
krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av foruts&ttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
ach tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkdnnande
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avhénda bostadsréatisforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
foréndringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om infeckning eller annan inskrivning i
bostadsréattsféreningens fastighst eller
fomtrétt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut

Fér giltigheten av féljande beslut kravs

godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att Gverléta bostadsritts-
féreningens fastighet, del av
Tastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsrétts-
foreningens stadgar

Fér giltigheten av féljande beslut krévs
goedkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsréttsféreningen

ska tréda i likvidation eller

fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om Andring av bostadsrétts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratis-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebAr att
bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pd tva pa varandra foliande farenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitrdtts av minst tva tredjedelar
av de réstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppidses
ska behélina tillgdngar tilifalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsratislagenheternas insatser.
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