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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &dger fastigheterna 384:1 och 383:1 i Nacka kommun. Varav fastighet 383:1 &r parkeringshuset pd Serenadsvdgen

Foreningen har sitt sate i Nacka Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 215 16993
Lokaler 4 708
Parkeringar och

garageplatser 253 0

Foreningens fastighet ar byggd 1990 och har vardedr 1990.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Brf Tinget bildar tillsammans med brf Senaten, brf Radet och Folksam, Nacka Centrum Samfallighetsforening, (NCS).

NCS syfte ar att forvalta delagarnas gemensamma sopsugsanlaggning med tillhérande styr- och reglerutrustning. NCS forvaltar
ocksd garage- och parkeringsanlaggningar som tillhér Brf Senaten och Folksam.

Foreningens andel i NCS ar 38 %.

Andelstalen fordelas enligt NCS stadgar: Brf Tinget 38 %, Brf Senaten 36 %, Folksam 17 % och Brf Radet 9 %.

Vasentliga hiandelser under och efter ridkenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall under rikenskapséret

Med anledning av den padgdende Coronasituationen i Sverige och varlden har styrelsen valt att senareldgga underhéllsarbeten
som skulle ske inne i lagenheterna. Istdllet har styrelsen tidigarelagt utomhusarbeten, arbeten i garaget och féreningshuset som
var planerade under budgetdret 2021.

Detta omfattar det storre planerade arbetet med mélning av fonster och fonsterbleck i ldgenheterna, foreningen kommer att
skjuta upp dessa arbeten till 2021 inklusive kostnaden for densamma.

Foreningshuset renoverades samt malades om utvandigt.

Gatusidan utmed Serenadvagen har fatt ny plattsattning, murarna har mélats och nya sittbdnkar monterats.
Arbetet med foéryngring och uppfraschning av trad och buskar har genomférts.

Slanten vid port 38-40 har gravts upp och belagts med ny grdsmatta.

En gastlagenhet har iordningstéllts i gamla fastighetsskotarlokalen i port 12. I Idgenheten finns plats for 4 dvernattande.
Lagenheten var klar fér uthyrning i juni 2020.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

P3gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021-2022 Byggnad Mélning av fonster och fonsterbleck.

2021 Byggnad Utbyte av fasadbelysning vid portarna.

2022-2023 Byggnad Mé&lning av entréer och trapphus samt byte av belysning.

2021 Byggnad Skador pa sockelfasaderna lagas och malas.

2021 Utemiljo Fortsatta arbetet med foryngring av vaxtligheten utmed Serenadvagen.
2021 Utemiljo Fortsatta arbetet med foryngring av vaxtligheten pé innergérdarna.
2021 Garaget Byte av norrsidans spaljée.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Byggnad Upprustning av platar vid takfonster.

2020 Byggnad Monterat bricklasare till kdllare / cykelnedfarter, port 14 och 32.
2020 Byggnad Renovering och malning av Féreningshuset.

2020 Byggnad Rorelsestyrd belysning i kdllaren mellan port 12-14.
2020 Utemiljo Spaljéer kring 2 uteplatser i port 40.

2020 Utemiljo Anlaggningsarbete innergérden, slénten vid port 38-40.
2020 Utemiljo Anlaggningsarbete utmed gdngvéagen vid port 40.

2020 Utemiljo Ny stenldaggning utmed Serenadvagen 14-38.

2020 Utemiljo Mélning av murar.

2020 Utemiljo Nya bankar utmed Serenadvagen 14-38 samt 40.

2020 Garaget Mélning av trapphus samt garageportal.

2020 Garaget Installation av 10 el-laddstolpar.

2020 Garaget Mélning av parkeringsrutor.

Ovriga vasentliga handelser
Under 8ret har 20 6verldtelser skett.

Foreningslokalen har hyrts ut 15 gdnger
Gastlagenheten har hyrts ut 48 natter

Lekplatsbesiktning genomférdes véren 2020.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Ekonomi
Styrelsen arbetar aktivt med att forbattra och skapa trygghet i foreningens ekonomi.
Under 2020 har foreningen fortsatt kopa Aktiv Forvaltning av de 13n som forfallit under verksamhetsaret.

Styrelsen analyserar ekonomin for att pd langre sikt kunna sakerstalla att de viktiga nyckeltalen som vi gar igenom i denna
drsredovisning fortsatter att se bra ut dven om 10 ar. Styrelsen sakerstaller darmed aven att riskexponeringen for oférutsedda
handelse blir stabilare, samt mgjliggor storre underhdll sdsom stammar och tak etc.

Nacka Centrums Samfallighet
Foreningens skuld till Nacka Centrums Samfallighet har slutreglerats under 2020.

Medlemmar
Pga av rddande Coronaldge har inga medlemsmaten hadllits under dret.
Sedvanliga tradgdrdsdagar var och host har dock genomforts.

Stamma
Arsstamman hélls 2020-06-23 digitalt. Medlemmarna var delaktiga i besluten genom postréstning.
28 postroster hade inkommit till styrelsen varav 1 valt att inte delta i rostningen.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-23 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Eva Nordin Ordférande
Daniel Lundstrom Vice ordférande
Madeleine Bergquist Sekreterare
Anders Hallgvist Ledamot
Suzanne Weig| Ledamot

Patrik Nilsson Ledamot

Sanna Jonsson Ledamot
Johanna Larsson Ledamot
Anna-Lena Grenzelius Ledamot

Hans Tillberg HSB-ledamot

Styrelsen har under 2020-06-23 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Eva Nordin Ordférande
Daniel Lundstrom Vice ordférande
Madeleine Bergquist Sekreterare
Anders Hallgvist Ledamot
Suzanne Weig| Ledamot
Patrik Nilsson Ledamot
Sanna Jonsson Ledamot
Johanna Larsson Ledamot
Anna-Lena Grenzelius Ledamot
Anders Grahn Ledamot
Hans Tillberg HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Anna-Lena Grenzelius, Patrik Nilsson, Daniel Lundstrém, Sanna Jonsson
och Johanna Larsson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelseméten. Styrelsekonferens holls i augusti.

Firmatecknare

Firmatecknare har Eva Nordin, Daniel Lundstrom, Madeleine Bergquist och Patrik Nilsson.
Firmateckning sker genom tvd ledaméter i styrelsen.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Revisorer

Jukka Laari Foreningsvald ordinarie

Per Norman Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Tarja Bergenheim (valberedningens ordférande) och Birgitta Wikstrand.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-04-21.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

H&llbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljéméassigt ansvar som mdiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 307 (301) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019).
Under &ret har 27 (26) Gverldtelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 803 803 803 803 803
Totala intakter kr/kvm* 906 906 902 903 901
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 364 304 359 364 290
Beldning, kr/kvm 9 846 10 117 10 343 10 987 11 078
Rantekanslighet 13% 13% 13% 14% 14%
Totala driftkostnader kr/kvm* 464 500 439 427 419
Energikostnader kr/kvm 133 166 158 159 155

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér m8ste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P 1ang sikt gar pengarna till de planerade underhadll och investeringar vi behéver goéra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 16 028 16 032 15 954 15 958 15914
Resultat efter finansiella poster 1 445 559 1265 1332 865
Soliditet 25% 24% 23% 22% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 16 027 913
Rorelsekostnader = 13 218 443
Finansiella poster - 1364 910
Arets resultat 1444 561
Planerat underhall + 956 005
Avskrivningar + 4 042 095
Arets sparande 6 442 661
Arets sparande per kvm total yta 364
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 50 592 837 2 665 953 0 3201772 559 211
Reservering till fond 2020 200 000 -200 000
Ianspraktagande av fond 2020 -200 000 200 000
Balanserad i ny rakning 559 211 -559 211
Arets resultat 1 444 561
Belopp vid arets slut 50 592 837 2 665 953 0 3760983 1444561

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3760 983
Arets resultat 1 444 561
5 205 544

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3760 983
Arets resultat 1444 561
Reservering till underhallsfond -200 000
Iansprdktagande av underhallsfond 200 000
Summa till stammans forfogande 5 205 544

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 5 205 544

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Org Nr:

716421-0895

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 027 913 16 031 882
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 332 994 -8 071 883
Ovriga externa kostnader Not 3 -360 854 -247 216
Planerat underhall -956 005 -777 819
Personalkostnader och arvoden Not 4 -526 494 -535 654
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 042 095 -4 035 275
Summa rérelsekostnader -13 218 443 -13 667 848
Rorelseresultat 2809 470 2 364 034
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 415 7 478
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 372 325 -1 812 301
Summa finansiella poster -1 364 910 -1 804 823
Arets resultat 1 444 561 559 211
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 228 665 243 231 853 811
Inventarier och maskiner Not 8 45 950 68 925
228 711 193 231 922 736
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 228 711 693 231 923 236
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 113 991
Avrakningskonto HSB Stockholm 1198 011 2 451 383
Placeringskonto HSB Stockholm 5020 030 5015001
Ovriga fordringar Not 10 159 729 172 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 424 240 179 326
6 812 124 7 819 111
Kassa och bank Not 12 20 848 1 800
Summa omsattningstillgdngar 6 832 972 7 820911
Summa tillgdngar 235544 665 239 744 146
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 50 592 837 50 592 837
Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
53 258 790 53 258 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3760 983 3201772
Arets resultat 1 444 561 559 211
5205 544 3760 983
Summa eget kapital 58 464 334 57 019 773
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 175 482 656
0 175 482 656
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 174 282 656 3 600 000
Leverantorsskulder 622 033 461 365
Fond for inre underhll 291 196 323724
Ovriga skulder Not 15 62 360 1170 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 822 086 1 686 286
177 080 331 7 241 717
Summa skulder 177 080 331 182 724 373
Summa eget kapital och skulder 235544 665 239 744 146
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 444 561 559 211
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 042 095 4 035 275
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5 486 656 4 594 486
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -241 355 99 439
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -844 042 171 262
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 401 259 4 865 186
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -830 553 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -830 553 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 800 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 800 000 -4 000 000
Arets kassaflode -1 229 294 865 186
Likvida medel vid drets borjan 7 468 184 6 602 998
Likvida medel vid 3rets slut 6 238 889 7 468 184

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 91 354 539 kr.
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- Org Nr: 716421-0895

HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 13 652 828 13 648 402
Hyror 2 298 435 2 253 865
Ovriga intakter 147 835 180 209
Bruttoomsattning 16 099 098 16 082 476
Avgifts- och hyresbortfall -71170 -50 594
Hyresforluster -15 0
16 027 913 16 031 882
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1766 246 1470 743
Reparationer 1415 622 1377 521
El 557 643 1242 872
Uppvarmning 1010 182 848 939
Vatten 782 758 845 529
Sophdamtning 213 237 895 684
Fastighetsforsakring 303 871 243 318
Kabel-TV och bredband 440 905 161 018
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 449 881 435 895
Férvaltningsarvoden 318 089 505 958
Ovriga driftkostnader 74 561 44 406
7 332994 8 071 883
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 65 970 63 191
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 45 194 19 751
Administrationskostnader 162 643 82 632
Extern revision 18 750 18 263
Medlemsavgifter 63 380 63 380
355937 247 216
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 381703 370 003
Revisionsarvode 15633 0
Ovriga arvoden 16 884 20 930
Sociala avgifter 112 274 110 249
Ovriga personalkostnader 0 34 472
526 494 535 654
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1073 1 547
Rénteintékter HSB placeringskonto 5029 5010
Ovriga ranteintakter 1313 921
7 415 7 478
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1371233 1811193
Ovriga réntekostnader 1092 1108
1372325 1812301
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3 Org Nr: 716421-0895

HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 265 791 369 265 791 369
Anskaffningsvarde mark 9916 000 9916 000
Arets investeringar 830 553 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 276 537 922 275 707 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -43 853 558 -39 841 258
Arets avskrivningar -4 019 120 -4 012 300
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 872679 -43 853 558
Utgdende bokfoért varde 228 665 243 231 853 811
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 183 000 000 183 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1984 000 1984 000
Summa taxeringsvdrde 323984 000 323984 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 434 713 434 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 434 713 434 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -365 788 -342 813
Arets avskrivningar -22 975 -22 975
Utgdende ackumulerade avskrivningar -388 763 -365 788
Bokfort varde 45 950 68 925
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvdrde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1330 1402
Skattefordran 158 399 171 008
159 729 172 410
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Org Nr: 716421-0895

HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 424 240 174 325
Upplupna intakter 0 5001
424 240 179 326
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 20 848 1 800
20 848 1800
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39798261313 0,27%  2021-12-28 77 957 335 2 400 000
Nordea 39798261348 0,26%  2021-12-01 28 889 425 1200 000
Stadshypotek AB 107131 0,95% 2021-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek AB 107132 0,95% 2021-06-30 22 478 632 0
Stadshypotek AB 107133 0,95% 2021-06-30 22 478 632 0
174 282 656 3 600 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 156 282 656
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 235911 000 235911 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 174 282 656 3 600 000
174 282 656 3 600 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 5605 1228
Kallskatt 56 755 55 799
Ovriga kortfristiga skulder 0 1113 316
62 360 1170 343
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8 816 0
Férutbetalda hyror och avgifter 1334 838 1282 105
Ovriga upplupna kostnader 478 432 404 181
1 822 086 1 686 286

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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3 Org Nr: 716421-0895

HSB Bostadsrattsforening Tinget i Nacka
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Viasentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Anders Grahn Anders Hallgvist Anna-Lena Grentzelius
Daniel Olof Andreas Lundstrom Eva Nordin Hans Tillberg

Johanna Larsson Madeleine Bergquist Patrik Nilsson

Sanna Jonsson Suzanne Weig|

V&r revisionsberattelse har - - ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Jukka Laari

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tinget i
Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tinget i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat séft handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tJIIampI|g§ dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Jukka Laari
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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