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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



TALLMOHOJUDEN

bostadsrattsforening

KALLELSE

Ordinarie foreningsstimma for HSB:s bostadsrittsforening
Tallmohéjden i Nacka haills i Skurustugan onsdagen den 2 juni 2021

kl. 19.00
Dagordning

1. Foreningsstimmans éppnande

2.  Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5.  Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens drsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

14. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamaoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22.
23.

24,

25.

Val av valberedning, en ledamot utses av valberedningens ordforande
Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt ovriga
representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmiilda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutning
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Forvaltningsberattelse HSB brf Tallmohéjden 2020
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1 HSB:s bostadsrattsforening Tallmohdjden

HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka med organisationsnummer

769607-4272, far harmed avge forvaltningsberittelse for rikenskapsperioden
2020-01-01 —2020-12-31.

Foreningen bildades 2001-03-21 och registrerades 2001-08-20. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Sickladn 75:3 inom Nacka kommun med adresserna Edinsvigen
10, 11, 12.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

2 Specifikation fastigheter

Husen, 3 stycken av sten i 8/9 vaningar med undervaning/-kéllare i 0/2 plan samt vind,
uppférdes under ar 1961. Inom bostadsrittsforeningen finns 121 ldgenheter varav 11
lagenheter dr upplatna med hyresritt.

Léigenheter:
e 46st-3rok
e 49st-2rok

e 1st-1,5rok
e 23st-1 rokokvra
e 2st-1ro kokskap

Lokaler 4 st:
e Edinsv 10 3 st: 11 kvm, 66 kvm, 5 kvm
e Edinsv121st: 17 kvim

Garage, p-platser, kvm mark:
e P-platser: 38 st

o Garage: 4 st
e Mark: 9617 kvm

3 Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 141 (143) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020. Under
aret har 7 upplatelser skett varav tva i form av gava eller bodelning.

Medlemskap

Bostadsrittsféreningen Tallmohdjden 4r medlem i HSB. Agare av bostadsritt ar
medlem i brf Tallmohdjden. I foreningen finns 110 huvudégare och 31 samégare.

Medlemskap i HSB kriivs inte av en enskild boende enligt féreningens stadga.Q
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4 Styrelse

Foreningens styrelse har sedan féreningsstamman 2020-06-24 haft foljande
sammansittning:

Pirjo Rudner Wennberg ~ Ordférande och ekonomiansvarig

Therése Bjornman Vice ordférande

Lotta Leivig Sekreterare, informations- och webbansvarig
Theresa Nordlander Ord. ledamot, ansvarig for bestéllning av nycklar
Agneta Kalivas Ord. ledamot

Christer Kullhammar Ord. ledamot

Natalie Broman Suppleant

Marita Strinnvik Suppleant

Cristoffer Lagergren Suppleant

Nicklas Widercrantz Suppleant

Kerstin Thufvesson Ord. ledamot utsedd av HSB

5 Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet samt av Therése Bjornman,
Theresa Nordlander, Lotta Leivig och Pirjo Rudner Wennberg, tva i férening.

Foreningens attestrétt innehas av Therese Bjornman, Theresa Nordlander, Lotta Leivig
och Pirjo Rudner Wennberg, tva i forening.

6 Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Extern revisor
Kerstin Bjork
Birgitta Nestius

7 Valberedning
Valberedning har varit
Anders Ekblom

Dimitra Kalivas
Anja Fradrichsdorf

utsedd av HSB:s Riksférbund
Ordinarie revisor vald pa ett ar
Suppleant vald pa ett ar

Sammankallande

8 Ombud HSB Stockholms distriktsstamma

Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstimma har varit

Pirjo Rudner Wennberg (ordinarie)

Lotta Leivig (suppleant)
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9 Féreningsstammor

Foreningsstimma holls den 24 juni 2020 i Skurustugan, Ektorp, foljd av méte for
styrelsens konstituering.

10 Styrelsesammantraden

Under verksamhetsperioden har 12 protokollférda styrelsemdten dgt rum.

11 Arvoden

For verksamhetsperioden 2020-06-24 —2021-06-02

Till styrelsen 4 prisbasbelopp (1 prisbasbelopp ar 2020: 47 300 kr).
Till styrelsens revisor summa 7 000 kr

Valberedningen 5 000 kr

Husombuden 5 000 kr

12 Férvaltning

Ekonomisk/administrativ fastighetsférvaltning képs fran HSB Stockholm genom ett
tvaarigt avtal som forldngs automatiskt om uppségning inte sker.

13 Ektorps samfiéllighet

Delédgare i1 samfélligheten dr bostadsréttsforeningarna Tallmohdjden, Skogshdjden och
Ektorpshdjden.

[ styrelsen for samfilligheten ingar:

Brf Skogshojden Herbert Carrick ledamot, ordforande
Mats Ekendahl suppleant

Brf Ektorpshéjden  Els-Margrete Rosendal ledamot, kassor
Marianne Westerdal suppleant

Brf Tallmohgjden Elisabeth Persson ledamot, sekreterare
Bo Engstrom suppleant

Samfillighetsforeningen har haft i uppdrag att tillhandahéalla varme till de tre
foreningarna fram till forsta halvaret under 2019 da fjarrvarme kopplades in till varje
forenings undercentraler. Nuvarande avtal f6rf6ll den 2020-01-01 men forldngdes tills
avveckling av den gemensamma panncentralen dr fullgjord.

Nytt serviceavtal- och underhallsavtal med Nordomatic har tecknats av varje enskild
forening fr o m 2020-01-01. Féreningarna kommer inom snar framtid att kunna avldsa
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digitalt var felet finns d larmet gar. Leverantoren kan via fjdrrstyrning reglera
temperaturen pa golvvarmen forutsatt att det inte &r ett “fysiskt™ fel.

Avvecklingen av panncentralen med rivning av inredningen, stora takfliktar,
kondensatorer till virmepumpar och témning av miljéfarliga dmnen som asbest, olja
och glykol pagar och berdknas vara klar till sommaren. Efteratt allt dr utrymt frin
panncentralen upphor samfillighetsforeningen. Byggnaden och tomten dér
panncentralen finns tillhor brf Skogshdjden.

14 Fastigheterna

I styrelsens ansvar ingér bl a att vidta néd vandiga atgéarder vad géller underhall av
foreningens fastigheter inom ramen for en god boendemiljo for vara medlemmar.

Underhallet delas upp i tva typer,
e Periodiskt underhall, storre projekt.
e Lopande underhall, mindre projekt och reparationer.

Infor ombildning till bostadsrattsforening utférdesden 11 maj 2001 besiktning av
Storstaden Virdering AB. I besiktningsprotokollet finns Bedomda reparationer
uppstillda. Besiktningen var avsedd att ligga till grund for den blivande
underhallsplanen for HSB:s bostadsrittsférening Tallmohdjden i Nacka. Foreningen har
fortlopande efter ombildningen vidtagit omfattande underhéallsatgirder i enlighet med
det ovanndmnda besiktningsprotokollet.

Foreningen har sedan 2004 en underhallsplan som omfattar de ndrmast kommande 20
aren. Underhallsplanen dr foremal for arlig uppfoljning och revidering.

Fastigheterna dr sedan 2005 anslutna till ComHem. Sedan 2010 é&r fastigheterna ocksa
anslutna till Telenors digitala nét.

15 Ovrigt styrelsearbete

De senaste féregaende aren

Under2010 och 2011 renoverades samtliga balkonger. De gamla golvplattorna bilades
bort och nya forstarkta golvplattor gots. Under 2013 fick samtliga av foreningens hus
nya fonster. Samtidigt lagades, rengjordes och impregnerades fasadernai husen. 11:an
fick ett nytt tak och taken i 10:an och 12:an reparerades.

Vara undercentraler har pagaende under aren moderniserats och ocksa anpassats till
direkt fjarrvarmeleverans till resp central. Under hosten 2018 gjordes schaktning och
ledningsdragning infér kommande anslutning till Stockholm Exergis fjarrvirmenét som

kedde under varen 2019,
skedde under varen @
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Avloppsstammarna spolades 2018 och samtidigt utfordes en viss kontroll/filmning. En
utredning avseende stammarna inleddes dérefter i samarbete med HSB och fortsatte
under forsta halvaret 2019. [ samband med arsstimman den 4 juni 2019 gavs en forsta
information om stamrenoveringen. Under hosten togs fram forslag till atgérder.
Samtliga medlemmar fick en utférlig informationsbroschyr under november. Tva
informationsmoten och tva s k dppna hus arrangerades dérefter. Den 11 december 2019
holls en extra foreningsstimma dér information om stambytet gavs och rostning
genomfordes.

Under verksamhetsaret

Under varen skedde upphandling av leverantor. Forberedningsarbeten infor
stamrenoveringen kom igang tillsammans med leverantéren efter sommarledigheterna.
Sjdlva stambytet paborjades i 10:an under oktober och fortsétter sedan i 12:an och sist i
11:an. Arbeten beridknas vara slutférda i oktober/november 2021.

Styrelsen ldmnar l6pande information till boende i entréportar/hissar och féreningens

hemsida www.hsb.se\stockholm \bri\tallmohojden. Nar sdrskilt behov finns limnas
information direkt i boendes brevlador. Arenden till styrelsen kan skickas till
tallmohojdeni@ gmail.com.

16 Ekonomi

Foreningen gor, som resultatrakningen visar, ett underskott pa 143 880 kr for
rakenskapséret 2020. [ jamforelse med ar 2019 har resultatet blivit betydligt béttre men
ar fortsatt negativt. Till foljd av underskotten och pagaende stambyte har foreningen
initialt hojt avgifterna from januari 2021 med 10%.

Flerarsjamforelse
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning (tkr) 5980 5951 5916 5846 5461
Resultat efter finansiella poster (tkr) -144 -860 34 162 -334
Soliditet (%) 62% 70% 70% 70% 68%

@



TALLMOHOJDEN

bostadsrattsférening

17 Arets ekonomiska resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -10 110 451
Arets resultat -143 880
Reservering till underhallsfond -221 000
lanspréktagande av underhallsfond 45052

-10 430 278

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning -10 430 278

Forindring av eget kapital

Uppl Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53382158 17099229 2282437 -9250596 -859 855
Reservering till fond 2019 221 000 -221 000
[anspraktagande av fond 2019 -45 052 45 052
Balanserad i ny rikning -859 855 859855
Arets resultat -143 880
Belopp vid arets slut 53382158 17099229 2458385 -10286399 -143 880

18 Underhallsplan

[ enlighet med foreningens stadgar har styrelsen att uppritta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av foreningens hus. Underhallsplanen ér ett viktigt
hjdlpmedel och nédvindig for att planera foreningens ekonomi. Den visar behovet av
avsittning till den yttre fonden for att vi pa ett korrekt sétt ska kunna ta hénsyn till det
framtida behovet av underhall av vara fastigheter. Under rakenskapsaret 2004 har i
samarbete med HSB en ny underhallsplan framtagits. Underhallsplanen dr foremal for

arlig uppf6ljning och revidering.

19 Husombud

Husombuden é&r styrelsens forldngda arm i kontakt med boende. Detta innebar att
husombuden tar kontakt med nyinflyttade, visar dem gemensamma utrymmen
(tvattstugor, kdllare, mm.) samt hjélper till med att informera om viktiga hindelser i

foreningen.

@
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20 Utbildning

Under verksamhetsaret har ingen styrelseledamot deltagit i utbildning.

21 Slutord

Styrelsen ber att fa tacka for denna period och 6nskar alla vialkomna till var tjugonde
arsstimma. Vi onskar ocksé alla medlemmar vidlkomna med engagemang och arbete for
var forening 1 framtiden. Ett gemensamt engagemang betyder oerhort mycket for trivsel
och den trygghet som vi alla vill uppleva och kdnna i vart boende.
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HSB Brf Tallmohojden i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5979 926 5950 546
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 848 086 -4 587 821
Ovriga externa kostnader Not 3 -145 965 -71 923
Planerat underhall -45 052 -40 313
Personalkostnader och arvoden Not 4 -248 548 -238 178
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 621 585 -1 622 406
Summa rérelsekostnader -5 909 237 -6 560 641
Rorelseresultat 70 689 -610 095
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 44 973 40 038
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -259 542 -289 797
Summa finansiella poster -214 569 -249 760
Arets resultat -143 880 -859 855

e
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HSB Brf Tallmohdjden i Nacka

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 76 569 786 76 931 086
Inventarier och maskiner Not 8 81 254 122 861
Pagéende nyanlaggningar Not 9 8 848 536 1412 428
85 499 576 78 466 375
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 85 500 076 78 466 875
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 149 3 387
Avrakningskonto HSB Stockholm 9 284 928 2 246 689
Placeringskonto HSB Stockholm 5 5
Ovriga fordringar Not 11 31 364 64 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 335 806 276 759
9 654 252 2 590 908
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 9 000 000
Kassa och bank Not 14 13 126 3966
Summa omsattningstillgdngar 14 667 378 11 594 874
Summa tillgdngar 100 167 453 90 061 749@‘

10
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 382 158 53 382 158

Upplatelseavgifter 17 099 229 17 099 229

Yttre underhéllsfond 2 458 385 2 282 437
72 939 772 72 763 824

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -10 286 399 -9 250 596

Arets resultat -143 880 -859 855
-10 430 278 -10 110 451

Summa eget kapital 62 509 494 62 653 373

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22 281 500 25 896 250
22 281 500 25 896 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 614 750 235 500

Leverantorsskulder 988 351 283 711

Skatteskulder 11 941 5 649

Ovriga skulder Not 17 28 140 60 448

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 733 278 926 817
15 376 460 1512 125

Summa skulder 37 657 960 27 408 375

Summa eget kapital och skulder 100 167 453 90 061 749

11



Org Nr: 769607-4272

HSB Brf Tallmohdjden i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -143 880 -859 855
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1621 585 1 622 406
Kassaflode fran lopande verksamhet 1477 706 762 551
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 105 444 774
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 485 084 244 034
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 937 685 1 451 359
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 654 786 -1 412 428
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 654 786 -1 412 428
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 9 764 500 -235 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 764 500 -235 500
Arets kassafléde 3 047 399 -196 569
Likvida medel vid rets bérjan 11 250 660 11 447 229
Likvida medel vid arets slut 14 298 059 11 250 660

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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HSB Brf Tallmohdjden i Nacka
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,20 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader fr&n balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

c
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HSB Brf Tallmohojden i Nacka

Org Nr: 769607-4272

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5033 700 5033 700
Hyror 895 154 882 588
Ovriga intakter 85 028 68 078
Bruttoomsattning 6 013 882 5984 366
Avgifts- och hyresbortfall -33 956 -33 820
5979 926 5 950 546
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 900 528 948 382
Reparationer 283 820 221 430
El 209 769 218 958
Uppvarmning 876 106 1727 820
Vatten 411 073 422 849
Sophamtning 198 791 186 740
Fastighetsforsakring 120 242 114 520
Kabel-TV och bredband 153 265 125 962
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 173 179 166 887
l_-'_(’jrvaltningsarvoden 484 283 420 643
Ovriga driftkostnader 37 030 33 630
3 848 086 4 587 821
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5040 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop 74 564 7 577
Administrationskostnader 23731 20 223
Extern revision 18 550 12 200
Konsultkostnader 2781 10 625
Medlemsavgifter 21 299 21 299
145 965 71923
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 172 025 172 025
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 10 100 10 100
Sociala avgifter 59 423 49 053
248 548 238 178
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1437 1 806
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 43 130 38 070
Ovriga ranteintakter 406 162
44 973 40 038
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 257 986 286 481
Ovriga rantekostnader 1 556 3316
259 542 289 797
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@ Org Nr: 769607-4272

HSB Brf Tallmohdjden i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 70 609 485 70 609 485

Anskaffningsvarde mark 21 196 630 21 196 630

Arets investeringar 1218 678 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93024 793 91 806 115

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -14 875 029 -13 294 231

Arets avskrivningar -1 579 978 -1 580 798

Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 455007 -14 875029

Utgdende bokfort varde 76 569 786 76 931 086

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 27 000 27 000

Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 51 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvarde 113027000 113027 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 216 227 216 227

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 216 227 216 227

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -93 366 -51 758

Arets avskrivningar -41 607 -41 607

Utgdende ackumulerade avskrivningar -134 973 -93 366

Bokfort varde 81 254 122 861
Not 9 Pdgdende nyanlaggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde 1412 428 0

ARrets investeringar 7 436 108 1412 428

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 848 536 1412428
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 30 171 64 068

Ovriga fordringar 1193 0

31 364 64 068
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@ Org Nr: 769607-4272

HSB Brf Tallmohdjden i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 326 848 263 995
Upplupna intakter 8 958 12 764
335 806 276 759
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 5 000 000 9 000 000
5000 000 9 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 13 126 3 966
13126 3966
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 298980 1,00% 2021-06-01 8 788 500 93 000
Stadshypotek AB 298981 1,00% 2021-06-01 4 826 250 49 500
Stadshypotek AB 425710 0,72%  2023-06-01 8 881 500 93 000
Stadshypotek AB 425711 0,69% 2023-06-01 3400 000 0
Stadshypotek AB 459855 0,56%  2024-12-01 10 000 000 200 000
35 896 250 435 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33718 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 281 500
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 37 200 000 37 200 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 13 614 750 235 500
13 614 750 235 500
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 28 140 56 734
Ovriga kortfristiga skulder 0 3714
28 140 60 448
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 22 951 22 054
Forutbetalda hyror och avgifter 547 134 466 044
Ovriga upplupna kostnader 163 193 438 719
733 278 926 817

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769607-4272

HSB Brf Tallmohdjden i Nacka
2020-12-31 2019-12-31

Noter
Not 19

Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 9 / -2
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tallmohojden i Nacka, org.nr. 769607-4272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallmohdjden
i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallmohdjden i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P .y 2 :
o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denij} /% 2021

/5[6’41/7 e

Adnin Ali Kerstin Bjérk ,
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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