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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svindersvik i Nacka, 769608-6995, med sate i Nacka, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledambter Vald t.0.m féreningsstdmma
Jan Huggare Ordférande 2021
Andreas Berntsson Ledamot 2022
Andreas Fernstrom Ledamot 2021
Hakan Norling Ledamot 2021
Kenneth Andersson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Per Arenlid Suppleant 2021
Jonna Fagéus Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Anders Ericsson MOORE Allegretto AB  Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Sara Hammarstréom 2021
Thomas Gillgren 2021
Maria Boudree 2021
Joel Nord 2021

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Jan Huggare, Kenneth Andersson och
H&kan Norling i forening med en av ledaméterna. h—
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Nacka Sicklaén 78:6 i Nacka kommun med adresserna
Henriksdalsringen 2, 10, 73-79, 83, 89-125.Tomtratten med tillhérande byggnader férvarvades av
Stockholms hem AB 2009-07-07 fér drygt 335 Mkr. Marken férvarvades sedan av Nacka kommun
2017-06-01, kopeskilling knappt 208 Mkr. Byggnaderna ar uppforda 1969-1971. Tomten ar bebyggd
med tva huskroppar som bildar en 90 graders vinkel med totalt 317 lagenheter. Vidare &ger vi en
fristaende trabyggnad pa garden (Gula Huset) som for narvarande i huvudsak hyrs av Attendo AB for
gruppboende och i évrigt anvands som féreningskontor mm.

Foreningen upplater 251 lagenheter med bostadsratt och 66 lagenheter, 36 lokaler samt 261
garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsbestand (varav hyresratter)

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
26 (4) 66 (15) 202 (41) 16 (3) 7 (3)
Total tomtarea: 21 078 kvm

Total bostadsarea: 24 478 kvm

- varav bostadsrattsarea: 19 103 kvm

- varav hyresréttsarea: 5 375 kvm

Total lokalarea: 4 232 kvm

Total garagearea: 7 258 kvm

Uppskattat marknadsvarde av hyresrétterna uppgar till dver 200 mkr. Detta innebar att det finns ett
betydande dolt dvervérde hos féreningen, da styrelsen har beslutat att ej gbra uppskrivning av
fastigheten.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020 av Spetsudden AB.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF med kollektivt bostadsrattstillagg.

Forvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning AB har under verksamhetsaret skott var ekonomiska férvaltning.

Henriksdalsringens Forvaltnings AB har skétt den tekniska férvaltningen genom att fortsatt driva ett
féreningskontor med personal dit alla boende kan vanda sig med allehanda fragor.

Vésentliga avtal

Henriksdalsringens Forvaltnings AB Mark och tradgard
Henriksdalsringens Forvaltnings AB Stadning
Telenor Bredband / TV
Nacka Energi Elavtal avseende volym
Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag Fjarrvarme
Spetsudden Systematiskt brandskyddsarbete
Hissgruppen Sverige Serviceavtal hissar
Una Portar Serviceavtal portar
Berendsen Textil Service Serviceavtal mattor
Nomor Serviceavtal skadedjur
Saoderkyl Serviceavtal tvattutrustning
Nordic Servicia Medical Serviceavtal hjartstartare
Finopti Laneupphandling
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 841 430 kr och planerat underhall for
467 732 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhéll
Styrelsen foljer en underhallsplan som ursprungligen upprattades 2012-04-20 av SBC or ar

2012-2032 vilken arligen. Enligt av styrelsen uppdaterad underhallsplan avsatts 3 490 000 kr 2020 fér
kommande ars underhall, vilket motsvarar 122 kr per kvm.

Hyreslagenheter
Féreningen dvertog i samband med kdpet AB Stockholmshems underhallsansvar for

hyreslagenheterna vad avser vitvaror och vatrum. Detta innebar att féreningens hyresgaster far kyl/frys
och spis mm atgardade, medan malning och tapetsering etc far utféras av hyresgésterna sjalva (sk
VLU = valfritt lagenhetsunderhall).

Yttre miljé
Sedan 20-05-01 tog Henriksdalsringens Forvaltnings AB ver skétsel av mark och tradgard.

Tradgardsméstare ar anstélld och omfattande férbattringsarbeten med réjning av buskar och trad samt
nya planteringar har savél genomférts som fortsatt planerats.

Panncentralen

Panncentralen drivs i egen regi som ett enkelt bolag tillsammans med BRF Utsikten 1-35. |
panncentralens styrelse representeras Brf Svindersvik av Hakan Norling och Kenneth Andersson som
ordinarie ledaméter och av Andreas Bernsson som suppleant t.o.m 20-10-10, av Harry Holmberg
fr.o.m 20-10-11. Solér Bioenergi ansvarar for driften. Var varmekostnad 2020 uppgick till 594 kr/MWh
vilket maste anses som mycket bra for ett miljonprogramhus.

Viésentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningsstdmman hélls forst den 10 oktober 2020 p.g.a varens radande Covid-19 restriktioner.
Stdmman hélls pa Active Catering.

Styrelsen har sammantrétt sista onsdagen i varje manad med undantag av juli och december. Extra
styrelsemote holls den 5 november med anledning av inbrott i omradet.

Darutover har arbetsgrupperna (Administration, Ekonomi och Fastighet), samt styrelsens arbetsutskott
(Jan Huggare, Hakan Norling och Kenneth Andersson) haft méten for lépande arenden i regel varje
tisdag.

Pa grund av Covid-19 har planerade vélkomstméten fér nya BRF medlemmar stllts in, likasa
samradsmdten med 6vriga BRF pa Henriksdalsberget.

Spridningen av coronaviruset har inte vasentligt paverkat utvecklingen av féreningens verksambhet,
stéllning och resultat.

Ovriga vasentliga hiandelser

Brandsyn har genomférts.
Installation av laddningsplatser i garage for el-bilar har pabérjats.

Avtal om skétsel av mark och tradgard tecknades fran och med 1 maj med Henriksdalsringens
Forvaltnings AB.

Med anledning av Covid-19 har styrelsen beviljats statligt hyresstéd under perioden april-juni for
lokalhyresgasterna Mys Grill och Bar och Tatuerarsalongen.

Under sommaren upprustades boulebanan pa innergarden utanfér port 77. Invigning av banan med
turnering genomférdes 10 oktober. f\L,
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Markskyltar for att indikera féreningens aganderatt och motivera tillhansyn och omvardnad sattes upp
under hosten.

Den 29 september inbjod styrelsen till SBU (Svensk bostadsutveckling)/Wingardhs arkitekters
informationstraff om mojligheter att utveckla vart omrade.

Henriksdalsringens Autoservice AB fick nya bolagsagare som tog éver verksamheten i september.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes i december.

Styrelsen har under verksamhetséret publicerat sex nyhetsbrev (februari, april, juni, september,
oktober och december), samt ett informationsbrev i november med anledning av inbrott i omradet.
Samtliga dessa aviserades pa anslagstavlor i samtliga portar samt pa féreningens hemsida. Dessutom
har ordféranden skrivit tre bulletiner pa hemsidan.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 24 dverlatelser av bostadsritter skett, féregdende ar skedde 22 éverlatelser.
Under 2020 har 1 upplételse av bostadsratt skett, fsregaende ar skedde 1 upplatelse.

Medlemmar

Vid arets ing&ng hade féreningen 349 medlemmar.
32 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
31 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 350 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Med anledning av féreningens goda ekonomi har styrelsen beslutat om oférandrade avgifter under
2021. Foreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2013.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 23 369 23107 22 578 21940
Resultat efter finansiella poster 1 654 449 1177 58
Férandring av underhallsfond 3022 2910 3 369 897
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 2 762 1679 1960 2482
Soliditet % 47 46 45 44
Driftskostnad, kr / kvm 388 391 386 384
Ranta, kr / kvm 119 123 105 76
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 122 122 122 122
Lan, kr / kvm 10512 10 554 10 878 11195
Snittrénta (%) 1,13 1,16 0,97 0,68

Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kri/kvm, avséttning till underhallsfond i ke/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
/ e
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdll-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 244824322 43349297 -25331032 448 549
Disposition enligt féreningsstdmma 448 549 -448 549
Avsittning till underhalisfond 3490 000 -3 490 000
lanspraktagande av underhallsfond -467 731 467 731
Arets upplatelser 2 956 982
Arets resultat 1654 326
Vid arets slut 247781304 46371566 -27 904 752 1654 326
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -24 882 483
Arets resultat fére fondférandring 1654 326
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -3 490 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 467 731
Summa éver/underskott -26 250 426
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -26 250 426

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 22 104 037 21901 752
Ovriga rorelseintakter 3 1 265 098 1204 869
Summa rorelseintakter 23 369 135 23 106 621
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -12 461 048 -13 144 147
Ovriga externa kostnader 7 -1214 570 -1 249 500
Personalkostnader 8 -512 087 -626 077
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -4 130 386 -4 140 345
Summa rorelsekostnader -18 318 091 -19 160 069
Rorelseresultat 5051044 3 946 552
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 521 23720
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 410 239 -3 521 723
Summa finansiella poster -3396 718 -3 498 003
Resultat efter finansiella poster 1 654 326 448 549
Arets resultat 1654 326 448 549
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 556 614 068 560 707 209
Inventarier, maskiner och installationer 11 15943 53 188
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 361 000 256 344
Summa materiella anlaggningstillgangar 556 991 011 561 016 741
Summa anléggningstillgangar 556 991 011 561 016 741
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 605 65 449
Ovriga fordringar 2 467 425 2092 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 815 563 866 846
Summa Kortfristiga fordringar 3 322 593 3025 091
Kassa och bank 13 13 371 371 6 571712
Summa omsittningstillgangar 16 693 964 9 596 803
SUMMA TILLGANGAR 573 684 975

570 613 544 [

I

g

95 7

gL



Brf Svindersvik i Nacka 8(16)
769608-6995

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 781 304 244 824 322

Underhallsfond 46 371 566 43 349 297

Summa bundet eget kapital 294 152 870 288 173 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 904 752 -25 331 032

Arets resultat 1 654 326 448 549

Summa fritt eget kapital -26 250 426 -24 882 483

Summa eget kapital 267 902 444 263 291 136

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 204 593 182 232 695 204

Summa langfristiga skulder 204 593 182 232 695 204

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 97 202 095 70 302 168

Leverantdrsskulder 1289 861 1445 022

Skatteskulder 134 401 126 342

Ovriga skulder 121 642 165 601

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2 441 350 2 588 071

Summa kortfristiga skulder 101 189 349 74 627 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 573 684 975 570613 544 [
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Kassaflédesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5051044 3 946 552
Avskrivningar 4 130 386 4140 345

9181 430 8 086 897

Erhallen rénta 13 521 23720
Erlagd ranta -3 410 239 -3521723
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5784712 4 588 894
fore férédndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -297 501 -1 058 333
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -337 782 556 378
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 5149 429 4 086 939
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2 956 982 4 505 381
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -104 656 196 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2 852 326 4701 381
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 202 095 -9 302 168
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 202 095 -9 302 168
Arets kassaflode 6 799 660 -513 848
Likvida medel vid arets boérjan 6 571711 7 085 560
Likvida medel vid arets slut 13 371 371 6571712 fe—

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intékt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Las och passersystem 20 ar
Foreningslokal och Gvernattningslagenhet 10 ar
Undercentraler och varmesystem 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 11 554 552 11 509 987
Hyror bostader 5 725 569 5664 817
Hyror lokaler 2907 810 2774512
Hyror p-platser/garage 1912902 1952 436
Ovriga objekt 3 204 -
Summa 22104 037 21901 752 ke
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 814 145 829 474
évernattningslégenhet/gemensamhetslokal 15 300 12 000
Overlatelseavgifter 23520 26 549
Ovriga intakter 206 090 109 082
Férsakringsersattningar 206 043 227 764
Summa 1 265 098 1204 869
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 20 383 101 917
Lokaler 6773 .
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 8122 75 891
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 6918
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 86 998 150 529
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6613 27 062
VA & sanitet, installationer 66 548 169 275
Varme, installationer 28 083 80 562
Ventilation, installationer 43 861 66 024
El, installationer 29 480 51 406
Tele/TV/porttelefon, installationer 25199 43135
Hiss 78 994 40912
Ovriga installationer 6373 -
Huskropp 26 793 19718
Markytor 168 225 -
P-platser/garage 18 996 34 107
Vattenskador 219990 454 802
Brandskador - 28 428
Summa 841 430 1 350 685
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 40 000 195 026
Armaturer, gemensamma utrymmen 40 344 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 45 000
VA & sanitet, installationer 350 833 -
Huskropp, dvrigt 36 555 -
Markytor - 340 360
Summa 467 732 580 386 /i
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 738 993 722 509
Teknisk forvaltning 1 640 060 1820 091
Stadning 539 221 551 341
Sotning 4 041 -
Besiktningskostnader 360 171 45 204
Bevakningskostnader 265 625 254 310
Snérdjning 20 078 166 010
Serviceavtal 300 269 352177
Férbrukningsinventarier 5 504 29 922
Férbrukningsmaterial 199 923 140 880
Ovriga utgifter for kopta tjanster 7 669 12 295
El 669 063 805 687
Uppvarmning 2 597 689 2 677 962
Vatten och avlopp 1 438 566 1499 659
Avfallshantering 889 234 739 142
Forsakringar 406 381 351633
Systematiskt brandskyddsarbete 54 740 24121
Kabel-TV 387 634 387 582
Bredband 627 026 632 552
Summa 11 151 886 11 213 076
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 49 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 39 991 -
Kostnader fér transportmedel - 3 055
Frakter och transporter 879 65
Kontorsmateriel och trycksaker 25 528 11082
Tele och post 27 215 30 262
Férvaltningskostnader 609 450 738 543
Revision 53914 44 948
Sjalvrisker vid skada 90 000 97 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 10 934 143 596
Konstaterade fériuster pa andra kundfordringar 52 381 -
Jurist- och advokatkostnader 190 646 63 733
Bankkostnader 8 247 11 830
IT-tjanster 6 437 3165
Ovriga externa tjanster 60 539 75 407
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 440 11 220
Ovriga externa kostnader 26 920 15 594
Summa 1214 570 1249 500
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Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 418 000 500 000
Ovriga arvoden 2000 -
Summa 420 000 500 000
Sociala avgifter 92 087 126 077
Summa 512 087 626 077
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 4 093 141 4 096 793
Inventarier, maskiner och installationer 37 245 43 552
Summa 4 130 386 4140 345
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 374 616 012 374616 012
-Mark 214 916 520 214 916 520
589 532 532 589 532 532
Utgadende anskaffningsvérden 589 532 532 589 532 532
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -28 825 323 -24 728 530
. -28 825 323 -24 728 530
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 093 141 -4 096 793
-4 093 141 -4 096 793
Utgaende avskrivningar -32 918 464 -28 825 323
Redovisat varde 556 614 068 560 707 209
Varav
Byggnader 341 697 548 345 790 689
Mark 214 916 520 214 916 520
Taxeringsvarden
Bostader 420 000 000 420 000 000
Lokaler 28 600 000 28 600 000
Totalt taxeringsvarde 448 600 000 448 600 000 k‘*’
Varav byggnader 241 800 000 241 800 000
75 b



Brf Svindersvik i Nacka 14(16)
769608-6995

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 966 356 966 356
966 356 966 356

Utgaende anskaffningsvarden 966 356 966 356

Ingaende avskrivningar

Vid drets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -913 168 -869 616
-913 168 -869 616

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -37 245 -43 552

-37 245 -43 552
Utgaende avskrivningar -950 413 -913 168
Redovisat varde 15943 53188

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 815 563 866 846

Summa 815 563 866 846

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 4 346 301 6 056 699
Placeringskonto SBAB 9 025 070 515013
Summa 13 371 371 6571712
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 97 202 095 70 302 168
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 204 593 182 232 695 204
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 301 795 277 302 997 372
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 301 795 277 302 997 372
Summa 301 795 277 302 997 372
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,89 % 2023-05-10 27170 151 - 170025 27000 126
SBAB 0,89 % 2023-05-10 27 327 221 - 1567 070 27170 151
SBAB 1,47 % 2021-04-16 28 000 000 - - 28000 000
SBAB 0,89 % 2023-05-10 12 500 000 = - 12500 000
SBAB 1,37 % 2022-06-08 70 000 000 - - 70000 000
SBAB 0,93 % 2025-05-09 70 000 000 - 875000 69125000
SBAB 1,15 % 2021-06-08 68 000 000 - - 68000000
Summa 302 997 372 - 1202095 301795277

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen inte haft nagon paverkan pa féreningens
verksamhet. Pa grund av osakerheten kring framtida politiska beslut och manniskors och foretags
beteende gar det i dagslaget inte att kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 657 100 714 268
Férutbetalda intakter 1162 399 1086 154
Upplupna revisionsarvoden 50 000 45 000
Upplupna driftskostnader 571 851 742 649
Summa 2 441 350 2588 071
Not 18 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian 331 710 000 331 710 000
Summa stéllda sidkerheter 331 710 000 331 710 000 h(,
U~
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Svindersvik i Nacka
Org.nr 769608-6995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Svindersvik i Nacka for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, f1_
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
1or att utforma granskningsitgérder som r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdlanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gira att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svindersvik i Nacka for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid ftirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeiigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt, }\-L/
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Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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