38951/09

1.(9)

ORG NR 769619-0854

Ekonomisk plan for
BOS_:I'ADSRATTSFORENINGEN
STJARNLIFTEN.

Harjedalen kommun

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker:
Allmanna férutséttningar.

Beskrivning av fastigheten.

Forsdkringar.

Kostnader fisr féreningens fastighetsforviry.

Finansteringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader.

mmo n @ p

Berikning av féreningens drliga intakter
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, rsavgifter.

2

Ekonomisk prognos/Kinslighetsanalys.
H. Sérskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg.

Registrerades av Bolagsverket
2009-01-26
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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsrattsfGreningen Stjamliften, Harjedalen kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2008-07-16, har till Andam3) att framja medlemmarnas ekonomiska

Intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Uppidtelse av bostadsritterna berdknas ske s3 snart ekonomisk plan registrerats ach
féreningen tilitratt Fastigheten.

Férsta inflyttning planeras tiil 10 februari 2009.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styreisen upprittat
flltande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avser de
totala slutgiltiga anskaffningskostnaderna for fastigheten.

Fdreningen kommer att forvarva fastigheten Funasdalen 42:179 | Hérjedalen av Mikaet
Alerydh 8ygg AB.

Berdkningen av foreningens 3rliga driftskostnader ete grundar sig pd bedémningar gjorda
i december 2008 - januari 2009.

Byggnaderna ir s& placerade att en Sndam8lisenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna kan ske.

' B.BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning : Funésdalen 42:179, Harjedalen kemmun
Sammanlagd tomtareal: 1.839 m2
BOA Ligenhetsyta: 636 m2

Sex parkeringspiatser med motorvari'naruttag samt fyra géstplatser enligt situationsplan.
Uteplatser om 10 kvm till varje ldgenhet

Tomten skiéts gemensamt av fireningens mediemmar.

P3 fastigheten finns tre parhus i kedjehusform. Varje t3genhet &r i tvi ~vaningar i
souterréng med loftvining ovanpd. Alla sex Isgenheterna &r likadana

Byggnademna grundisggs p3 platta p8 mark. Souterrangv8ningens viiggar &r uppford i
Leca och Gvervdning i trii, Meilanbjélkiag &r utfért i betong och vindsbjélklag i tra.
Trafasad och yttertak av betongtakpannor. Samtliga fnster &r treglasfonster med bige
och karm i tré som &r kiddda med réd aluminium pd utsidan.

Vattenburen golvvérme | samtliga rum i souterriangvaning och dvervining. Loftviningen
uppvérms med direktverkande el genom oljefyllda elradiatorer i sovrummen och
elvimmeslinga | badrumsgolv.

Vatten levereras av Ramundbergets Alpina enligt avtal och bekostas av féreningen.
Avlopp ér ansiutet tilt kommunens avioppsnit

Varje bostadsldgenhet har egen eimétare och skall betala kostnaden f8r detta direkt till
leverantoren. Det finns ingen gemensam el | féreningen.

Varje parhusbyggnad fr en egen TV-antenn for digital mottagning for de tv8
bostadslagenheterna i huskroppen. Varje lagenhet far tre st antennuttag,

Ingen gemensam sophdmtning fir foreningen. Varje bostadsrittshavare far teckna avtal
med renhdliningsforetag om sophamtning.

I gernesamtsannlar: Hrjedalen Funasdalen GA:92, GA:93,
Gemensamhetsanlaggning ar upprittad for vag, vatten och aviopp som skall forséria
denna och intiliggande fastigheter.



3.(9)
Ligenhetsbeskrivning

Tv3plans ligenheter | souterrang + loftvining ovanpd p3 totalt 106 kvm om 5 rum och
kdk.

Tradsckad uteplats om ca 10 kvm till varje ldgenhet, en p-plats med motorvirmare
disponeras av varje bostadsrittshavare.

Uppvarmning sker med egen IVT franluftsvirmepump i varje lagenhet.
Vattenburen golvvérmare (Thermotech) | souterriing- och vervining.

Loftvaningen uppvirms med direktverkande el genom oljefyllda elradiatorer i sovrummen
och elvdrmestinga i badrumsgolv.

Souterrdngvaning
Hall, entré

Keramiska plattor pd golv, eksockel, malade viggar, vitlaserad slitspont i tak, vitmalad
takfist, vitmaiade f6nstersmygar.

Vita raminnerdérrar, vita foder, trappa med eksteg (sdttsteg) vita vagnstycken.
Tvatt- och torkmaskiner i hallen.

IVT frénluftsvirmepump och tv& garderober.

Scvrum 1 och 2,

Mattlackad ekparkett, eksockel malade vaggar, vitlaserad sléitspont 1 tak, vitm3lad
taklist, garderober enligt ritning.
vitma3lade fonster, vita raminnerddrrar med vita lister.

Wc/dusch och bastu

Keramiska plattor pé golv, vitt kakel, &ven | bastu, vitlaserad siatspont i tak. Asp
paneltak + bakvégg (i bastun), bastulavar i abachi, bastudbrr i glas, vit raminnerdérr,
vita lister, we, tvdttkomod 60, handdukstork, takdusch med termostatblandare.

Overvéning

Vardagsrum/matrum

Keramiska plattor pd golv maiade vaggar, vitlaserad slatbonat tak vitmalade fénster och
listverk.

Braskamin Contura 580 (svart).

Kék

Skapinredning enligt ritning. Inbyagd spishdll och separat ugn. Helintegrerad diskmaskin,
kyl och frys, (alit i rostfritt) frdn Siemens samt frinéngd flakt frin Thermia,

Kdk, Marbodal Vollo vit med laminatbankskivor (Basaltino 0779).

nin

Sovrum 3 och 4

Mattlackad ekparkett, malade viggar, vitmélade gipsskivor i tak vitmalade fdnster och
listverk samt vita raminnerdérrar,

Wc/dusch

Keramiska plattor pa golv, vitt kakel, vitmBlade gipsskivor i tak, vit raminnerdérr, vita
listverk
wc, tvdttstdll, dusch med duschvégg och termostatblandare. Eluppvarmd handdukstork.
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4. (9)
C. FORSAKRINGAR.
Fastigheten &r fbrsiikrad genom sdljaren Hll och med tilltriédesdagen.
Foreningen tecknar fastighetsftirsdkring med fullviirdesgaranti frén tilitradesdagen.
Féreningen har erhdllit en 10-8rig byggfelsgarant! frn Bostadsgaranti.
Bostagsrattshavaren bir teckna hemfdrsakring med tilldgg for bostadsrittsiigenhet.
D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.
Kopeskilling (inklusive kostnad fbr lagfart och expavg). 25 643 785 kr
Rérelsekapital 56 215 kr
- kr
Summa kostnader 25 700 000 kr
Taxeringsvérdet Inklusive nybyggnader 4rinte faststalit men prelimingrt berdknat tiil
5 655 000 kr
E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Totala insatser P 25 200 000 kr
Totala upplBtelseavgifter 500 DOO kr

Summa Anansiering 25 700 DOO &r
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IAvsdttningar

Avsittning till reparationsfond fér yttre underhil B 280 kr

Summa B 280 kr 8 280 kr
Driftkostnader inkl moms.

Fastighetsskétsel, utfrs av respektive bostadsrattshavare. - kr

Ekonomisk frvaltning och styrelsearbete (delvis eget arbete) 12 500 kr

Teknisk f$rvaltning utfiirs av styrelsen. - kr

Vatten och aviepp 28 140 kr

Uppvidrmning, individueR matning, betalas direkt av resp. bostadsrittshava - kr
Eférbrukning,individuell matning, betalas av resp. bostadsrattshavare - kr

Gemensam elfbrbrukning - kr
Sn&rdjning,sandning mm. 6 000 kr

Extemn revision 2500 kr

Sophdmtning, separata abbonemang - kr

Forsakringar 11 2B2 kr

Diverse och oférutsett 3 000 kr

Summa driftkostader./, intirer 63 422 kr 63 422 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 71 702 kr

Eventuell fastighetsskatt under véirdedret ingar i kontraktsumman. Enligt nuvarande regler utgir

ingen fastighetsavgift for bostader under 1-S Ar efter faststalit virdesr.

Ar 6-10 efter faststailt virdedr utgdr Hr ndrvarande haly fastighetsavgift Ryr bostader,
From &r 11 utglr Rull fastighetsavgitt.

Driftkostnadema frutsatter att varje bostadsrittshavare 5]dlv utfbr skotsel av
markomride som tilhdr huset,




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER.

6. (9)
I enlighet med vad som fdreskrivs | f8reningen stadgar skall féreningens ipande kostnader
och avs#ttningar tiickas av 8rsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser.
Arsavgift 71702
|SuMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 71 702 kr
tgh nr Antal [F6rr8d]| Yta |Andelstal Insats Uppidtelse- | Arsavgift Krsavgift
rum avgift per ménad
RoK i
1A 1 5 Y 106 16,567% 4 200 000 kr 11 350 kr 996 kr
iB 2 5 1 106 | 16,67% | 4 200 000 kr 11 950 kr 996 kr
2C 3 5 0 106 16,67% 4 200 00D kr 100 000 kr 11 950 kr 996 kr
20 | 4 5 0 106 | 1667% | 4200000 kr | 100 000 kr 11 950 kr 996 kr
3E 4 5 0 106 16,67% 4 200 000 kr 150 000 kr 11 950 kr 996 kr
4F 4 4 0 106 | 16,67% | 4200000 kr ] 150 00D kv 11 950 kr 996 kr
0 636 100,00% 25 200 000 kr 500 000 kr 71 702 kr 4§79 kr

betains divekt oY

Berdknat for 1 st genomsnittlig bostadsratt, avvikelser forekommer alitid beroende p3 antai
nyttjandeveckor, lavnadssitt mm.

Beridknad kostnad fér vatten, hushillsel och virme.

El inkl virme
Sophdmtning

10000
1326

Kosknad fbr TV telefon,bredband och hemfiérsdkring 8r ej med i denna kalkyl.



G. EKONONISK PROGNOS 7(.9)
Forutsittningar
Antal lagenheter 6
Area BOA 636
Uppskattat Tax.vérde S 655 000 ke Berfiknat taxeringsvarde ir 1
Inflation 2,00% Driftkostnadernas procentuella hbjning per 8r berskans till 2%
Arsavgiftsutveckiing 2,00% Arsavgifternas htining per 8r bertiknas till 2%
Okning tax.viirde 2,00%
Intéktsréinta 0,00%
Arl Ar 2 Ar3 Ard Ar 5 Ars Ari1i

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
Arsavgifter 71 702 kr 73136 74599 76091 77613 79165 87404
DriRRkostnader - 63422 kr -64690 -65984 -67304 -63650 -70023 -77311
Avsiitiningar - 8 280 kr -8446 -8615 -B787 -8963 -9142 -10093
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift -10059 -22486
[Over- underskott - kr 0 0 0 0 -10055  -22488|
Betalningsfidde
iteﬂaggnlng avsitiningar 8 280 kr 8446 8615 8787 8963 9142 10093
Amortering - kr 0 0 0 0 0 0
(Planen fSruts3tter att avsattning L) yttre fond €j bar Rirbrukats under perioden,)
Betalneto 8 280 kr 8446 8615 8787 8963 =917 -12392
Ack kassareserv 64 495 kr 72941 81555 90342 99304 98387 88427
Lanebelopp- amortering - kr 0 0 0 0 0 0
Rénta pd ackumulerat belopp 0 / 0 0 0 0
Arsavgift/ m2 113 ke 115k 117kr 120 kr 122 kr 124 kr 137 kr |
Erforderiig drsavgiftym2 100kr 1024 104 kr 106 kr__ 108Kkr 126 kr 157 kr




G. KANSLIGHETSANALYS 8. (9)

kr Ar Ar Ar Ar Ar Ar
2

1 3 4 5 6 11
Erf. &rsavgift om: (kr/m2) 100 102 104 106 108 126 157
Inflation 3% 100kr} 103kr| 106kr| 109kr| 112kr| 131 kr| 169kr
Inflation 4% 100 kr| 104 kr] 108 kr| 112kr| 117kr| 137 kr| 183 kr

Analysens berlikningar vad avser inflation pa 2% utgér frin Riksbankens inflationsmal vid tidpunkten for
néir planen upprittats.

Analysens berlikningar vad avser inflationsnivéer utgér frin att summan av fdreningens driftkostnader
och taxeringsviirde féréindras med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkylperioden.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1.  Det dligger styrelsen att noggrant bevaka forandringar i kostnadsiéget och nir
omstandigheterna s8 pdkallar vidtaga de Atg4rder som kravs for att féreningens
ekonomi icke skall dventyras,

2.  Inflyttning i ligenheterna kan ske innan fastigheten ! sin helhet &r férdigstilid.
Bostadsrittshavaren erhller icke ersittning for de eventuella olégenheter som kan
uppstd med anledning hérav.

3. Sedan bostadsréttshavaren fiyttat in | I§genheten skall bostadsrittshavare h3lla
lagenheten tillgéinglig for utforande av efterarbeten (ex. avhjélpande av
besiktningsanmérkningar). Bestéllaren eller bostadsrittshavaren dger ej ratt till
ndgon erséttning pd grund av sidana arbeten.

4.  Fdrvaitning
Féreningen dvertar férvaltningen | samband med tilitridet.

5. Saljaren ansvarar ej for arbeten som ombesdrits av bostadsrittshavaren eller
bostadsrittsforeningen.

6. Driftkostnaderna i planen &r preliminéra.

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN STIJARNLIFTEN.
Hiirjedalen kommun

ORG NR 769619-0854

Harmed anh3lles att den ekonomiska planen registreras av Bolagsverket.

Stockholm 09-01-13 /




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2009-01-13 for
bostadsréttsftireningen Stjamliften , Hirjedalens kommun, med org.nr 769619-0854.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lémnade uppgifierna #r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar bascrade pa sivil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiiftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillfsrlitliga grunder.

Vi erinrer om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppritats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse f5r beddmning av
féreningens verksamhet far freningen inte upplta lgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, F3reningen har fler an ett hus. Det #r vir bedSmning att husen
ligger sé niira varandra ati en 4ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna.

Forutstittningarna fr registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap S §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 14 januari 2009

/

sekralcassarssionssnncsrsrnniyt plaiesnninninqe

Bjérn Olofsson

Av Boverket frklarade behoriga, avseende hela riket, awt utfiirda intyg angdende Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2009-01-14 for Brf Stjéirnliften
Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdaturn 2008-07-16
Féreningens stadgar registrerade 2008-07-16
Utdrag ur fastighetsregistret 2008-11-23
Férslag till Képekontrakt firdigbyggd fastighet
Offert fastighetsforsdkring 2008-12-12



