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1. Allmédnna forutsattningar

Stadsvallsvikens Bostadsrittsférening, som registrerats hos Patent- och Registreringsverket
med organisationsnummer 769604-4135, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begriansning till tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvirv avser den slutliga férvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga kapital-
kostnader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kdnda forhallanden.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsritt berdknas ske under ar 2000.




2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Pristgarden 1:19.
Kommun Virmdo.
Adress Stadsvallsvigen 6A.
. Tomtarea Hérntomt om 5.172 m?2, fri och egen grund.
Planférhdllanden Utomplansbestimmelser.

Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar 1954. Om- och tillbyggnad 2000.

Byggnad 2-vanings bostadshus med kéllare/undervaning samt
2 st 1-plans flygelbyggnader.

Ko
Areor S 10'st lagenheter om 558 m2. Se 9. Ligenhetsforteckning.
Kok i flygel Klinkergolv, eksnickerier, elspis med flakt, micro, kyl/frys.
Bad i flygel Klinkergolv, kakel, duschplats, tvittmaskin och tumlare.
Allmiént i flygel Klinkergolv, tapeter, malade takskivor.

* Ovrig beskrivning framgéar av bilagd 12. FASTIGHETSBESKRIVNING

3. Forsdkring
Foreningens fastighet avses bli till fullvdrde forsdakrad hos Linsforsdkringar.

4, Taxeringsvarde

Fastigheten har vid senaste taxeringen 2000 asatts ett taxeringsvirde av 674.000 kronor
varav byggnad 464.000 kronor och mark 210.000 kronor

Hyreshusenhet med typkod 320, huvudsakligen bostidder.

Vardear dr 1957.

Blivande taxeringsvdrde har bedémts till ca 2.500.000 kronor.
Blivande vardedr har bedémts till 2000.




5, Forvarvskostnader

8. Berakning av foreningens arliga intikter

Arsav gifter

85.700 ‘l-fr ~

Képeskilling 8.260.000 kr
Lagfartskostnad 124.000 kr
Foreningsbildningskostnader 66.000 kr
Summa 8.450.000 kr
6. Finansieringsplan

. Langivare Skuld Ranta Amortering
- 0 kr 0 0

. Insatser 8.450.000 kr
Summa 8.450.000 kr
7. Berdkning av foreningens arliga kostnader
Riéintor 0 kr 0 kr 0 kr
Amortering 0 kr 0 kr 0 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr
Inkomstskatt 21.000 kr 21.000 kr 21.000 kr
Vatten/avlopp 12.000 kr 12.500 kr 13.000 kr
Virme 11.000 kr 12.000 kr 13.000 kr
El 3.000 kr 3.250 kr 3.500 kr
Skﬁtsei+ti115}'n 22.400 kr 23.000 kr 24.000 kr
Forsdkring 5.000 kr 5.000 kr 5.000 kr
Kameral forvaltning 4.000 kr 4.500 kr 5.000 kr
Sotning 800 kr 900 kr 1.000 kr
Fond for yttre underhall 7.500 kr 7.500 kr 7.500 kr
Summa 90.700 kr 93.650 kr 97.000 kr
Bidrag fran 1:102 betr VA -4.000 kr -4.500 kr -5.000 kr
Bidrag fran 1:102 betr skétsel -1.000 kr -1.100 kr -1.200 kr
Totalt 85.700 kr 88.050 kr 90.800 kr




9. Lagenhetsfirteckning
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10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. For bostadsritten skall erldggas arsavgift till bestridande av lopande utgifter
som rantor och amorteringar pé lan, skatter, forsakringspremier, kostnader
for fastighetens forvaltning, underhall samt for vatten och avlopp,
elektrisk kraft, renhlining och trappstidning mm samt kostnader for
uppvarmning och varmvatten.

L Arsavgiften skall berdknas efter andelstal sa att avgiften kommer
att motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avsdttning till fonder.

» Inom féreningen skall bildas féljande fonder;
Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

B I évrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad
som giller vid féreningens upplosning eller likvidation.
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Hékan B Carlsson Tommy Frank Bjorn Soderblom
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Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat
forestdende ekonomiska plan fér Stadsvallsvikens Bostadsrittsforeningen, org nr 769604-
4135, Virmdd kommun fér hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhéllanden som dr kidnda for oss.

Planen innehaller uppgifter som ar av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmidnt omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000 -08- 2 &
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Arne Gothlin Dennis Harding \
Bygg. ing SER Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.
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Fastigheten Prastgarden 1:19 (Stadsvalla), Varmdé
Stadsvallsvikens Bostadsrittsférening

. FASTIGHETSBESKRIVNING

Fastigheten bebyggdes ursprungligen 1954-56 av d4varande VArmdé kommun med ett
mindre flerbostadshus i tva plan innehallandes 8 Iagenheter plus en soutterrangvaning med
gemensamhetslokaler. Harefter benamnt Huvudbyggnaden.

1996 foérvarvade Byggmastaren Hakan B Carlsson fastigheten och har dérefter genomfért ett
betydande bygglovsarbete med avstyckning av en separat villatomt i omradets norra del och
ombyggnadsprogram for huvudbyggnaden samt tillbyggnader. Harefter bendmnda
Flygelbyggnadema.

Den avstyckade villafastigheten med fastighetsbeteckning Prastgarden 1:102 har medgivits
servitut av 1:19 avseende nyttjande och mark fér tillfartsvag, ledningar fér el,
telekommunikation, vatien och aviopp.

Ombyggnadsarbetena genomférs etappvis dar férsta etappen omfattar alla markarbeten och
avser nylaggning av samtliga el, tele, tv, vatten, spillvatten och dagvattenledningar samt
vagar, gardsplaner och grénytor. Arbetena &r slutférda och kvarstar gér rena

tradgardsarbeten som fardigstélls nar samtliga utvéndiga byggnadsarbeten slutférts vilket ar
planiagt till senh&sten ar 2000.

Andra etappen &r uppbyggnad av Flygelbyggnadema samt utvandig ombyggnad av
Huvudbyggnaden och déri ingdende gemensamhetsanléggningar, lokaliteter och
ledningsnét. Arbetena &r under slutférande och berdknas vara fardiga till senhdsten 2000.

Nar etapp 1 och 2 enligt ovan &r fardigstélida omfattas fastigheten av,
Huvudbyggnaden med 6-8 mindre lagenheter (27m2 resp. 34m2) som i ett senare skede
invandigt renoveras av respektive bostadsrattsinnehavare.

Gemensamhetslokaler som bastu med relaxavdelning samt samlingslokal och en mindre
tvattstuga.

Flygelbyggnaderna med 4 st lagenheter om tre rum och kék (78m2) plus oinrett vindsférrad.
Dartill ytire gemensamhetsanldggningar, harefter bendmnda Markanldggningar sdsom
uteplatser, parkeringsplatser med motorvarmare, gardsplaner, tradgardsanlaggningar,
gronytor, odlingslotter, férrad, sophus och parkbelysning samt anten nan!éggn@gw

——

bertilhus.se
PROJEKT-FASTIGHETER-STRATEGI-FORADLING
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Fastigheten Préstgarden 1:19 (Stadsvalla), Varmdé
Stadsvallsvikens Bostadsrittsférening

Grundlaggning:

Dranering:

Stomme och bjélklag:

Fasad och tak:

Huvudbyggnaden

Platsgjutna stbdmurar pa berg eller bergfylining.
Betongplatta pa bergfylinad.

Flygelbyggnadema

Platsgjutna betongplattor pa uppackad sprangsten, typ Legalett
med underliggande isolering och kantisolering av cellplast och
ingjutna varmesystem.

Huvudbyggnaden

Nylagd dranering med spolmdjligheter och inspektionsbrunn.
Kallaryttervaggar nybekladda med IsoDranskivor.

Dagvatten leds i nylagda ledningar till dagvattenbrunn med

sandfang och vidare till perkulationsmagasin stder om
byggnaden,

Flygelbyggnadema

Grundlaggning med uppackad spréngsten pa bergbotten med
sluttning fran byggnaderna.

Dagvatten leds i nylagda ledningar till dagvattenbrunn med
sandfang och vidare till perkulationsmagasin stder om byggnaden
samt delvis till sprangstensslanter.

Huvudbyggnaden

Bérande kallaryttervaggar av betonghalsten. Barande
vaningsyttervaggar och lagenhetsskiljande innervaggar av
lattbetong.

Not. Provtagningar har visat lagt radonvarde som langt
understiger gransvarden fér ombyggnad.

Mellanbjalklag av betong.

Flygelbyggnadema

Barande och lagenhetsskiljande vaggar av traregelelement
och gipsskivor pa underliggande boardskivor. Innervaggar
ar av gips, board och traregelstomme.

Huvudbyggnaden

Cementputsad, malad fasad pa lattbetong med kompletterande
nydelar av tra,

Yttertak av tegelprofilerad, ytbehandlad stalplat.

Vindsbjalklaget ar isolerat med lésull pa underiggande
mineralullsskivor.

Flygelbyggnadema
Trapanelkladda, malade traregelvéggar.
Yttertak av tegelprofilerad, ytbehandlad stalplat.

Vindsbjalklaget ar isolerat med Iésull pa underliggande
mineralullsskivor, __

Seas,

=

bertilhus.se
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Fastigheten Priastgarden 1:19 (Stadsvalla), Virmdo
Stadsvallsvikens Bostadsrittsférening

Uppvarmning

. Ventilation
VA-nat
Einat
Telenat
TV-antenn.
Markanl&ggningar.

Huvudbyggnaden

Varmen bestar av vattenburet system med en kombinerad
olja’elpanna. Oljetanken som ligger under mark utanfér
byggnaden och under markniva &r nybesiktigad 2000.
Foérbrukningen fordelas Gver respektive lagenhet och lokal i
huvudbyggnaden.

Flygelbyggnadema

Uppvérmning sker via eluppvarmda luftkanaler i golv. S.k
varmegolv. Badrumsgolv ytterigare férstarkta med elslingor.
Forbrukning sker och kontrolleras av respektive l&genhet.

Huvudbyggnaden

Sjélvdrag som kompletteras med mekanisk franluftsflakt pa tak.
Tilluft via ventiler i fasad.

Flygelbyggnadema

Ventilationen bestar av mekansik till och franluft och separat
franluftsflakt fran kok.

Dricksvatten tas ur egen borrad brunn placerad under &stra
flygeln. Vattenprov tas regelbundet och utvecklingen de senaste
aren &r klart positiv.

Reservvattenbrunn finns borrad vid nedre parkering och
forberedda ledningar finns dragna.

Vatten pumpas in till pannrum i huvudbyggnaden och férdelas
darifran till respektive lagenhet.

Avlopp leds till fastighetsgrans och dérifran till en
gemensambhetsanldggning som skots av sarskild férening och
under kommunal kontroll.

Fastigheten har ett abbonnemang och férdelar ut kostnaderna
manadsvis efter separat matning pa varje l&dgenhet.

Varje lagenhet har méjlighet att styra och kontrollera sin egen
forbrukning.

Utbyggnaden av telenatet pagar och idag begransas det till
maximalt tva anslutningar per Iagenhet.

Centralantenn férser varje l&genhet med s.k basutbud med
flertalet kanaler via Nackas&ndaren.

Separata biluppstaliningsplatser med motorvarmaruttag.
Forberett fér eventuell framtida carport.

Sophus och mindre férradshus for cyklar o.d

Park- och fasadbelysning samt gemensamhetsanlaggning fér
vagbelysning till busshallplats.

Odlingsmark i fastighetens norra ande férdelas mellan
féreningens ldgenheter.

Budgeterade planteringar sker under hésten /varen UDL_IDL

bertilhus.se
PROJEKT-FASTIGHETER-STRATEGI-FORADLING
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Fastigheten Prastgarden 1:19 (Stadsvalla), Virmdé
Stadsvallsvikens Bostadsrittsférening

Gemensamhetslokaler. | huvudbyggnaden finns féljande gemensamhetslokaler.
Pannrum och energirum for vatten /el.
Trapphus, korridorer, stadrum, nedre och &vre entre’.
Tvattstuga, bastu, dusch, we, relaxrum och gemensamhetslokal
med pentry och we

Servitut Prastgarden 1:19 upplater till 1:102 (villatomten) féljande
rattigheter.

- Tillifart ver 1:19, fran infart vid Stadsvallsvagen till tomtgréans
for 1:102 mot del i driftskostnad
- Nyttjanderatt och underhallsrétt av kulvert fér bl.a vatten- och
. avlopp fran brunn vid huvudbyggnadens sydéstra nedre hérn
till tomtgréns 1:102.

- Nyttjanderatt och del i vattenbrunnar mot del i driftskostnad.

- Nyttjanderéatt och del i Antenanldggning mot del i
driftskostnad.

. - Nyttjanderatt att infiltrera dagvatten i slant .

Dessutom ledningsservitut for inkommande el och teleledningar till
respektive 1:19s huvudbyggnad och 1:102.

Prastgarden 1:102 (villatomten) upplater till 1:19 féljande
rattigheter

- Ledningsservitut och placering av fasadskap fér
Antennanldggning.

Gemensamhetsanldggningar

Stadsvallsvagens belysningsférening. (Gatubelysning)
Stadsvallsvagens samfallighetsférening. (Vagunderhall)

bertilhus.se
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STADSVALLA - WERMDO

OVRE PLAN
4 st [Agenheter med
1 rum o kék och balkong

MARK PLAN
4 st lagenheter med
2-3 rum o kdk och terasser

2 st lagenheter med
2 rum o kok med terrass

NEDRE PLAN
Gemensamhetslokaler
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