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Registrerat av Bolagsverket 2010-10-25

Féreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Spannmalskajen.
28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus uppléata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skaft anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrait &r den réti i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

F&reningens site
3§

Styrelsen skall ha sit sate i Nacka kommun.
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Rékenskapsar

4§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte flierav2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1891:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skrifilig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, s4 lange han innehar bostadsrétt.

En mediem som upphér att vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett alt han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med

Arsavgiften betalas méanadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning fdr vérme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att | &rsavgiften ingdende ersattning 1or individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning f6r bredband, kabal-tv, telefoni och lastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per laganhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om

utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmélsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran fériallodag till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och panisétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt {ar Gverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsékring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i évrigt ints ta ut sarskilda avgifter for atgérder som téreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, postgira eller bankgiro.

Avséttningar och anvéndning av arsvinst
8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighst
genomfdris, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny réakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pé ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag fér férsta stycket géller alt under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infaller ndrmast sfter det slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts, att om slyrelsen
bestar av tre ledameter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och
om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses
av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inie vara
medlem i fdreningen,

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen farutsedda fastighetslan
utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsér nér de vid sammantradet narvarandes anial dverstiger haliten av hela
antalet ledamoter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da {or besluisférhet minsta antalet
ledambter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamster i férening eller av en
styre(seledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far fdrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyltring m.m.
i3§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrtt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
agendom,

Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av {oreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamhaten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultairdkning) och for stéliningen vid rékenskapsérets utgang (balansrékning),

all upprétta budget och faststélla arsavgifter f6r det kommande rékenskapsarest,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt
inventera Svriga tillgangar och i iérvaltningsberéiielsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisiansberéttelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredavisningen {or det férilutna

rékenskapsaret samt
att senast en vecka innan ordinarie fareningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie fareningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie starmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstimma hélls sn gang om aret fore juni m&nads utgang.
Extra stdmma hélis da styralsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detia

for uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel ay
samiliga rOstberattigade meadiemmar.
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Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till fareningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev undear
uppgiven eller eljiest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar deiges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brav.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka f6re exira stamma.

Motionsratt

§18
Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skrifligen framstélla sin begaran
hos styrelsen i & god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma i6ljande arenden

Uppréttande av forteckning &ver narvarande medlemmar, ambud och bitraden {(r&stlangd).
Val av ordférande pa stamman

Anmaélan av orditrandens val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att ja@mte ordféranden justera protokollet, lillika rostraknare
Fréga om kallelse tiif stdmman behdrigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsirihat fér styrelsens ledamodter

Beslut om anvéndande av uppkammen vinst efler tickande av foriust enligt faststalid
balansrakning

12) Beslul om arvoden

13) Val av styrelseledamaoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Valav valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallslsen
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P& extra stamma skall férekomma endast de Arenden, f5r vitka stamman utlysts och vilka
angivits i kalig/sen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stidm mans ordférande utsett dartill. | friga om
protokollets innehall galler

1. aft rostléingden skafl tas in eller bildggas protokollst,
2. alt stammans besiut skall foras in i protokollet samt
3. om amrostning har skett, att resultatst skall angss i protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
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Vid stdmma 5t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rst. Om fler medlermar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast er rést. Rostberattigad 4r endast den medlem
som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genam befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens maka eller samba. Detsamma géller &ven syskon,
férélder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne faretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skaiftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r fran utfardandst,

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer an en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid f&reningsstamma medfara hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem
i féreningen eller madlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, férdlder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstamman sker Gppet om inte narvarande rdstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgars val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som hitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie & reningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomféris, ar giltigt endast sfter
godkénnande av AB Bostadsgaranti,

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverlatelse av bostadstatt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innshalla uppgift om den lagenhet som
Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tiflstallas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsrétten dvergatt fill ny innehavare, far denne utova bostadsratien endast om han &r
eller antas iill medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i {oreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse férvdrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre &r frAn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa ait
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréatishavarens déd
eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsraiten och skt
medlemskap. O den tid som angetts i anmaningen inte iaktias, far bostadsratten
tvangsidrsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dédsbhoeis rakning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsratten utan att vara
medlem [ féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratien vid exekutiv
férsalining eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) och d& hade
pantrétt i bostadsratten, Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i fdreningan
har férvarvat bostadsratten och sakt medlemskap. Om uppmaningen inte t8ljs, far bostadsratten
tvéngsférsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen {1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt tifl far inte vagras intrade | féreningen om de villkor som
freskrivs i stadgarna &r uppiyllda och foreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har frvarvat en bostadsrétt il an bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsréttshavarens make f&r maken védgras intrade
fGreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géaller
ocksa nar en bostadsriit till en bostadslagenhet Gvergatt till nAgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om férvérv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bosiadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frén anmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap, lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas anligt 8 kap. bostadsraitsiagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foraningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevéard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far Jagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbosiad, om inte naget annat har avtalats.

27 §
Bostadsréatishavaren far inte utan styrelsens tilistand i ldgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar 16r aviopp, varme, gas eller vatten, aller
3. annan vasentlig férandring av lagenhaten.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplételse av mark pa gardsbjilklag,
gora ingrepp under markytan som kan medféra skador pé gardshjdlklaget effer p&
férsérjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses | f4rsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.
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28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for féreningen ellar ndgon annan mediem | féreningen.

29 §

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utséits f&r stdrningar som | sadan grad kan vara skadiiga foér halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljg ait de inte skaligen bir tilas. Bostadsrattshavaren skall
éven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras f&r aft bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratia sig efter de sérskilda
regler som f6reningen i éverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren
skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han aller hon
svarar fér enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana stémingar | boendet som avses | férsia stycket férsta meningen

skall féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omeadelbart upphdr, och
2. omdet & fraga om en bostadslagenhet, underratia socialndmnden i den kommun dar

lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn iill deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fgremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsréattshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan 5r sj&lvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behbévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning sller tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratien och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till l&genheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréitias om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréaitshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall 1amnas, om bostadsratishavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féraningen
inte har nagon befogad anledning att vgra samtycke. Tillstandet skall begréansas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det 61 tillstand endast
att {dreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla l[agenheten jAmte tillhdrande utrymmen |
gott skick. Detia géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplaisen pé gérdsbjalklag, om
sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,



201010071719

e rokgangar,

¢ glas och bagar i Jdgenhetens fénster och dérrar,

 lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

= svagstrémsanlaggningar.

= skép med utrustning for omkoppling och térdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for

tv.

Bostadsréattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f&r aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
én en lagenhet. Detsamma gdller rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av yiterfonster ach
viterddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
féreningen férsett Idgenheten med. Bostadsratishavaren far inte fiytta, paverka eller géra
averkan pa métaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltréde till lagenheten 6t att
besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare,

For reparationer pé& grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet ellsr forsummelse aller

2. vardslgshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennas hushall eller som beséker honom aller henne som
géast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i [Agenheten eller

¢} nagon som fér hans eller hennes 1ékning utfér arbete i Jagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet ellar fdrsummelse av nagon
annan an bostadsréattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han sller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Foreningens réatt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfatiande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart sam méjligt,
far {6reningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad,

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i l&genheien nar det behdvs f6r
tillsyn eller {5r att utfdra arbete som féreningen svarar for eiler har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen {1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att
lata (agenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se fill att bostadsrattshavaran inte
drabbas av stérre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyidig att tila sadana inskrdnkningar i nytijanderéatten som foranleds
av nddvandiga atgérder fr att utrota chyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade til lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning,
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Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall gbras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderatten till en l8genhet som innehas med bostadsratt och som tititratis dr, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berattigad att séga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsratishavaren drsjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver va veckor
fran det att féreningen after férfallodagen anmanat honom eller henne att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer mad att betala arsavgift, nér det galler bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till ait det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom alt inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten

bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat stt vanvardas eller om bostadsirattshavaren asidosatier sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till tagenheten enligt 34 § och han elier hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrétishavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsratislagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig viki for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller il vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likariad verksamhet, vilken utgsr eller | vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
frfarande, eller fér tillialliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§

Nytianderatten &ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 8-8 far ske om
bosiadsratishavaren léterj bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av féthallande som avses i 36 § 3 f&r dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och fa&r ansokan beviljad.
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Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrin socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p, 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i 36 § 6 &ven om
nagoen tills&gelse om réttelse inte har skelt. Vid sadana sté rningar far uppsdgning som galler en
bostadslégenhet ske utan {aregaende underratielse fill socialndmnden. Enh kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten { andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férardningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattstagen (1991:614).

388

Ar nyttianderatten f6rverkad pa grund av farhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fill avilyttning, far han eller han inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa& den grunden. Deta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrétishavaren far inte heller skilias fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag dé& foreningen fick reda pa
{orhdliande som avses 136 § 5 eller 8 aller inte inom tva ménader fran den dag d& féreningen
fick reda pa térhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta rattelse,

398

Ar nytianderatten enligi 36 § 2 farverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av drojsmélet inte skiljas fran l&genheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underratielse om majligheten alt fa tilbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialnamnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fridga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrétislagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 2B §§
har delgetts underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsraitshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit térhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgifien har
betalats s& snart det var méijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina férplikielser
i s hog grad att han eller hon skiligen inte bér 13 behalla ldgenheten.

Underratlelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet aviattas enligt
formulér 1 och meddalande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal aviattas
enligt formular 2. Formulér 1- 3 har faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattalser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).
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Avflytining
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi36 8§ 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eiler hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter ire manader fran uppsagningen, om inte ratten
aldgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § fredje styckest ar tiltampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 3¢ §.

Uppséagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflylining, har féreningen ratt till erséitning fér
skada.

Tvangsfdrsaljning
42§

Har bostadsrattshavaran blivit skild fran lagenheten till 165id av uppségning i fall som avses i 36
§. skall bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s snart som
mbjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kénda borgenérer vars rétt berérs av
férséljningen kommer Gverens om nagot annat. F&rséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgéardade.

Ovriga bestammelser
43 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614).
Behdlina tillgangar skall férdelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till lagenheternas
insatser och upplételseavgifter.
44 §

Utdver dessa stadgar géller tor féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



