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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsriittsforening Skurusund i Nacka med
org. nr 714000-1368 far hirmed avgiva redovisning fér fSreningens
verksamhet under riikenskapsaret 2020 01 01 - 2020 12 31.
Foreningen registrerades 1954-01-05.

Foreningen har sitt site i Nacka Kommun.

Foreningens mailadress: briskurusund@gmail.com

Foreningens hemsida: https://www.hsb.se/stockholm/brf/skurusund/

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten i kv Sickladn 242:1 med adress
Beckasinvégen 33-39 i Nacka kommun. Féreningen har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Av foreningens 80 bostadslidgenheter uppléts samtliga med bostadsritt.
Av féreningens 4 lokaler upplats 3 med hyresriitt,
Féreningen hyr ut 15 parkeringsplatser med el-uttag, (ej laddning )

MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter,
hade féreningen 97 medlemmar 2020-12-31.

Under aret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie fSreningsstimma haft foljande
sammanséttning:

Charles Mertens Ordférande

Lena Modigh Larsson Vice ordférande

Mattias Pettersson Sekreterare

Britta Blomberg Ledamot

Greger Asserson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Jonas Klingberg
Helen Bjornberg

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r Lena
Modigh Larsson och Charles Mertens som ordinarie, samt Helen Bjérnberg och
Jonas Klingberg som suppleant.\o v



FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats forutom av styrelsen gemensamt av, Lena Modigh
Larsson, Charles Mertens, Mattias Pettersson och Britta Blomberg tvé i forening.

REVISOR

Revisor har varit Mats Skoén vald av féreningen med Lennart Evertsson som
suppleant, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av:

Louise Hiittemeier Ordforande, sammankallande
Jakob Swedberg Ledamot

Ulf Garpnell Ledamot

Bjorn Lindberg Ledamot
DISTRIKTSOMBUD

Féreningens ombud vid distriktsstimma fér HSB Stockholms 13:e distrikt, har
varit Lena Modigh Larsson och Mattias Pettersson som ordinarie, med Britta
Blomberg och Jonas Klingberg som suppleant.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni. Styrelsen har under aret haft 9 st
protokollférda sammantraden.

ANSTALLDA

Foreningen har ingen anstilld personal. Fastighetstorvaltning och ekonomi har
genom avtal ombesérjts av HSB Stockholm.

ARVODEN OCH LONER

Arvoden till styrelsen och revisorer har uppgatt till 108 400 k.
Arvoden till valberedningen har uppgatt till 4000 kr.

Erséttning for férlorad arbetsinkomst har inte i nagot fall betalats ut.
FASTIGHETERNA

Byte av vatten- och avloppsstammar &r utférd ar 1995.

Fasadrenovering ar utférd ar 2004.

Installation av bergvédrme mars 2007. ,
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PCB inventeringen 4r utford i september 2008. Ingen PCB-haltig fog eller
golvmassa enligt forordningen 2007:19 som ska saneras, har hittats i
fastigheterna.

Energideklaration &r utford i september 2018. Nista energideklaration ska ske
2028.

Obligatorisk ventilationskontroll ( OVK ) #r utférd i november 2018.
Efterkontroll gjordes i maj 2019, efter att nya fonster i ligenheterna var satta.
Ventilationen blev bittre efter fonsterbytet, i de ligenheter man gjorde
efterkontroll i. Nédsta OVK senast november 2024.

Samtliga stamledningar har hégtrycksspolats av Avloppsteknik Svenska AB i
november 2019.

Radonmitning &r utférd under vintern 2019/2020 utan anmérkning, med bra
vérden.

Fastigheten 4r fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

I slutet pa &r 2019 hade vi besiktning av vara skyddsrum frin MSB ( Myndigheten
for samhéllsskydd och beredskap. ) Vi fick nedslag pa ett antal brister som maste
dtgérdas under ar 2020. Styrelsen anlitade en skyddrumsspecialist. I ordnings-
stidllande av skyddsrummen blev mer omfattande #n vad styrelsen hade ridknat
med fran borjan.

Parallellt med iordningsstéllande av skyddsrummen har styrelsen haft mycket
arbete med uppf6ljning av alla de ldgenheter som Avloppsteknik Svenska AB,
inte kom in i forsta géngen de var hér, i november 2019. I protokollen frin
Avloppsteknik Svenska AB var det en rad anmérkningar pa problem med risk
eller stor risk f6r vattenskador, och som skulle atgérdas. Samtliga
lagenhetsinnehavare som fick sddana anmérkningar har atgérdat dessa. Det var
dven méinga anmérkningar, dir Avloppsteknik Svenska AB inte kommit 4t att
inspektera, pa grund av att tvittmaskiner, skép etc, som statt i vigen.

I mars ménad hade vi besiktning av Lindfors Platslageri AB. Efter
takbesiktningen har f6ljande takarbeten utforts. Laga rosthal i skorstenar. Byte av
trasiga fonster pé takluckor och tétning av hela takfonster. Genomgang av
befintliga takplatskruvar. T#tning av samtliga gavlar med titmassa. Montering av
nya svep till dagvattenror vid entréer.

Det finns ménga storvuxna tréd pa foreningens mark, nigra stricker sig 6ver trottoarer, gator
och géngar, varfor det &r viktigt att de #r i gott skick. En beskérning av dem utférdes av
Affinity for trees under 2020 och en genomgéng av triidens status samt upprittande av en
framtida tridvardsplan gjordes.

Planerade atgérder under ar 2021;

Malning i tvdttstuga och kéllargang i 35:an.

Ny belysning i trappuppgangar, killare och tvittstuga.

Extra golvvérd i trapphusen.

Mélning av nagra kéllargéngar skedde redan under 2020 (i jan/feb)



V1 har en stor investering kvar att géra inom en snar framtid. Kulvertarna mellan
husen &r inte bytta sedan de gravdes ned ar 1955. Detta arbete gjordes inte vid
stambytet ar 1995. Det ar dérfor det fortfarande kommer rost i vattnet da och da.

UNDERHALLSPLAN
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppriittats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut, om reservering till

eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning, numera kallad underhallssyn, genomfordes 20
augusti 2020.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade
underhallet, som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgér av resultatrikningen.

AVGIFTER OCH HYROR

Foreningens arsavgifter har varit oforindrade under verksamhetséaret.

FRITIDSVERKSAMHET

Den sedvanliga varstiddningen stélldes in pa grund av Corona pandemin. Q0



Org Nr: 714000-1368

Forvaltningsberittelse for HSB brf Skurusund i Nacka

Ovriga nyckeital 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3616 3524 3287 3287 3 265
Resultat efter finansiella poster 425 139 51t 561 509
Soliditet 54% 51% 55% 52% 48%

(Nyckeftal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhal och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh3lt och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen f3tt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdlt bort.

Rérelseintakter 3616 008
Rérelsekostnader - 3 050 819
Finansiella poster = 99 874
Arets resultat 425 316
Planerat underh&li + 639 830
Avskrivningar + 379 233
Arets sparande 1444 378
Arets sparande per kvm total yta 319

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 157 415 1313030 6306971 1163204 139 325
Reservering till fond 2020 647 000 -647 000
Ianspraktagande av fond 2020 -639 B30 639 830
Balanserad i ny rakning 1398 325 -139 325
Arets resultat 425 316
Belopp vid drets slut 157 415 1313030 6314 141 1 295 359 425 316
Forslag till disposition av &rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1302 529
Rrets resultat 425 316
Reservering till underh8lisfond -647 000
Iansprdktagande av underh8lisfond 639 830
Summa till stdémmans forfogande 1720674
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 1720674

Ytterligare upplysningar betrdffande fireningens resultat och stéilning finns i efterfijande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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@ Org Nr. 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 616 008 3 524 333
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 888 294 -2 226 777
Ovriga externa kostnader Not 3 -41 268 -77 461
Planerat underhall -639 830 -538 281
Personalkostnader och arvoden Not 4 -142 194 -140 991
Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar -379 233 -297 127
Summa rorelsekostnader -3 090 819 -3 280 637
Rorelseresultat 525 189 243 696
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 15797 18 301
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -115 671 -122 671
Summa finansiella poster -99 874 -104 370
Arets resultat 425 316 139 325
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@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka
Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 13 294 856 13 125 902
13 294 856 13 125 902
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra |angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 295 356 13 126 402
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1542 1628
Avrakningskonto HSB Stockholm 783 030 678 757
Ovriga fordringar Not 9 9 532 9 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 163 856 155 340
957 961 845 305
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 4 000 000
Summa omsattningstillgdngar 4 457 961 4 845 305
Summa tiligédngar 17 753 317 17 971 706

Vo



@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 157 415 157 415

Upplatelseavgifter 1313030 1313 030

Yttre underhélisfond 6314 141 6 306 971
7 784 586 7 777 416

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1295 359 1163 204

Arets resultat : 425 316 139 325
1720 674 1302 529

Summa eget kapital 9 505 261 9 079 945

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 916 666 7 817 983
4 916 666 7 817 983

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2901 317 436 028

Leverantérsskulder 10019 1454

Skatteskulder 8 861 10843

Fond fér inre underhdli 5334 240 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 405 859 384 576
3331 390 1073778

Summa skulder 8 248 056 8 891 761

Summa eget kapital och skuilder 17 753 317 17 971706
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@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 425 316 139 325
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 379 233 297 127
Utrangering anldggning fonster 0 -452 594
Kassaflode frén l6pande verksamhet 804 548 -16 142
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 382 15952
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -207 677 -4 651
Kassaflode fran [6pande verksamhet 588 489 -4 841
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -548 187 -3 304 309
Kassaflode fran investeringsverksamhet -548 187 -3 304 309
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -436 028 1 602 859
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -436 028 1 602 859
Arets kassaflode -395726  -1706 291
Likvida medel vid drets boérjan 4 678 757 6 385 047
Likvida medel vid drets slut 4 283 030 4 678 757

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p8 vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nytgjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,73% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar helt avskrivna

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av 18ngfristig karaktir och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

b
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Org Nr. 714000-1368

HSB bif Skurusund i Nacka

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 352 236 3 275 055
Hyror 208 860 202 992
Ovriga intakter 61322 _64 006
Bruttoomsattning 3622 418 3 542 053
Avgifts- och hyresbortfall -6 410 -1 700
Avsatt till inre fond 0 _-16 020
3 616 008 3524333
Not 2 Drift och underhal
FastighetsskGtsel och lokalvard 378 680 517 818
Reparationer 216 569 201 550
El 358 970 555 970
Vatten 232 745 236 945
Soph@mtning 108 003 130 504
Fastighetsforsakring 58 445 56 475
Kabel-TV och bredband 119 504 127 083
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 124 020 119 860
Forvaltningsarvoden 257 568 246 362
Ovriga driftkostnader 33 791 34 210
1888 294 2226777
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 659 31731
Administrationskostnader 13 309 18 430
Extern revision 10 500 10 500
Medlemsavgifter 16 800 16 800
41 268 77 461
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 102 300 100 000
Revisionsarvode 6 100 6 100
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Sociala avgifter 29 794 30 891
142194 140991
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 407 918
Ranteintakter HSB bunden placering 15 289 17 181
Ovriga ranteintdkter 101 202
15797 18 301
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 115671 122 330
Ovriga réntekostnader 0 341
115671 122671

11
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Org Nr. 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 21 236 252 17 894 629
Anskaffningsvdrde mark 263 800 263 800
Krets utrangeringar 0 -452 594
Arets investeringar 548 187 3 794 217
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 22 048 239 21 500 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 374 151 -8 520 617
Arets avskrivningar -379 233 -297 127
Arets utrangeringar 0 452 594
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 753 383 -8 374 151
Utgdende bokfort virde 13 294 856 13 125902
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 654 000 654 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 316 000 316 000
Summa taxeringsvirde 68 970 000 68 970 000
Not 8 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 532 9 580
9532 9 580
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 162 937 154 290
Upplupna intakier 919 1 050
163 856 155 340

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.

Ve
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Org Nr: 714000-1368

&

HSB brf Skurusund i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 500 000 4 000 000
3 500 000 4 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Vilikorséndr Nésta 8rs
Léneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 165680 1,40%  2021-03-30 1 825 000 100 000
Stadshypotek AB 201023 1,38%  2024-09-01 3279224 138 072
Stadshypotek AB 201024 1,38%  2024-09-01 1 876 906 101 392
Stadshypotek AB 591981 1,95%  2021-02-08 402 696 46 468
Stadshypotek AB 591983 1,80%  2021-02-15 434 157 50 096
7 817 983 436 028
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 5637 843
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 916 666
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda f6r skulder till kreditinstitut 12 008 400 12 008 400
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2901317 436 028
2901 317 436 028
Varav amortering 436 028 0
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7 804 7 992
Férutbetalda hyror och avgifter 334 894 118 659
Ovriga upplupna kostnader 63 161 257 925
405 859 384 576
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nistkommande &r.
Not 15 Visentliga handelser efter drets siut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Ye
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Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Stockholm, den ,3 3 //? "‘,? 0,2 /

<A re= ‘iéﬂ,% %// %L ////é/ﬂ/

Britta Blomberg Charles Mertens /Gfeger ersson
Kroiiiichs %U‘v /M
Lena Modigh Larsson Mattias Pettersson

Vér rev7n!perattelse har el - 63 - 07 |amnats betraffande denna &rsredovisning

/ e, ok )m%

H‘f&% S\Ké 9\ Daniel Yousif

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

600 000 -

500 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 4%

4%

Avskrivningar
12%

Drift
Planerat underhall 58%

20%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 2Ar2019

400 000

300 000 -

200 000 -

100 000 -
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skurusund i Nacka, org.nr. 714000-1368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skurusund i
Nacka fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i frhaltande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och ati den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o  UutvArderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétlelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilliackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skurusund i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av frslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " )
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarl!g med hansyn till de kfav som forenm_gen{" verksamhetsar’g, medelsf6rvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Revisorhs ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r ati inhamita revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

férsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst elter
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algérder och andra férhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Stockholm den 7/ % 2021

A
Daniel Yousit Diniel Mousif Mats Skén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en r6st tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i foreningen, har denne dnd4 bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med st6d i ny
tillfallig lagstifining, beslutat att medlem kan foretridas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrida obegrénsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som ldngst till 2020-12-31.
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