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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsféreningen Skuruhill i Nacka.

§ 2. Verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter fér permanent boende.

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrattigheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Vidare ska foreningen tillgodose gemensamma intressen med anknytning till ndromridet,
avseende tillganglighet och miljépaverkan.

Bostadsrdtt &r den rétt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare. '

§ 3. Séte
Styrelsen ska ha sitt site i Nacka kommun, Stockholms [iin.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas s3 att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska férdelas p3 foreningens
bostadsratter i férhallande till ligenhetens andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes forhallande inte paverkas. Om
andelstalet ska @ndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av féreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande rostar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan bersknas efter forbrukning, area, eller per ligenhet.
Det kan omfatta ersittning for varje ligenhets:

+varme

- vatten

- el

- renhallning

- tv

- bredband

- telefoni

§ 5. Andra avgifter

Féreningen kan ta ut:

- bverlatelseavgift

- pantsattningsavgift

- avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen har ocksa ratt att ta ut ersittning for saval inkassoavgift som paminnelseaveift.



Foreningen far ta ut en Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nir en
bostadsratt 6vergar till ndgon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittsinnehavaren fér arbete vid
pantsdttning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enl. 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fér en
lagenhet arligen hogst uppga till hogst 10 % av géltande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7
§§ av socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats i andra hand under en del
av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som ligenheten &r uthyrd. Uthyrning
-under del av en manad riknas som hel manad. Avgiften betalas av den som hyr ut
ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for de atgirder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst sju styrelseledamdter med hogst tva
styrelsesuppleanter.

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande, &vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viijas om.

Om en helt ny styrelse valjs av féreningsstimman ska mandatperioden for hilften, eller vid
udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 7. Revisorer

For av féreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning viljs en till
tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstimma.

§ 8. Rdkenskapsar
Styrelsen véljer extern revisor i samrad med féreningens bolag fér ekonomisk fGrvaltning.
Foreningens rakenskapsar ska vara 1:a januari — 31:a december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska best3 av resultatrékning, balansrdkning och
férvaltningsberittelse.

§ 10. Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstdmman. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer,
varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.
Styrelsen &r beslutfér ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter 3r
narvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut. -



§ 11. Beslutsforhet

Styrelsen adr beslutsfor nar fler dn halften av hela antal styrelseledamoter ar narvarande.
Som styrelsens beslut géiler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr
narvarande krdvs enhallighet for giltigt beslut.

§ 12. Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordférande
fér sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt
att fa avvikande mening antecknad till protokoliet. Protokoll fran styrelsesammantraden ska

-féras i nummerfolid. Styrelsen forfogar 6ver miéijligheten att lata annan ta del av styrelsens

protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 13. Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmadla drendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§ 14. Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kind f6r
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse kravs enligt lag, anvianda elektroniska
hjdlpmedel,

§ 15. Arenden p3 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa
den ordinarie féreningsstimman ska féljande drenden behandlas.
1. Foreningsstammans oppnande
_ 2. Val av ordférande vid stamman och stdammoordférandens val av protokollférare.
3. Upprattande och godkidnnande av rostlangd.
4. Val av en eller tva justerare.
5. Val av minst tva rostraknare.
6. Provande av om stamman blivit behérigen sammankallad.
7. Godkdnnande av dagordning.
8. Framldggande av arsredovisningen och revisionsherattelsen.
9. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrakningen.
10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.
11. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna, revisorer och valberedning.
12. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
13. Val av styrelse.
14. Val av revisor/revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
15. Val av valberedning.



16. Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmiida
drenden som angivits i kallelsen.
17. Foreningsstimmans avslutande,

& 16. Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som ska
behandias samt extra stimmans avslutande.

§ 17. Medlems rost
Pa foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt

.gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en mediem har flera bostadsritter

i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa féreningsstaimman utévas av mediemmen personligen eller den som
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud
far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med sig hgst ett bitriide pa foreningsstamman. For en fysisk person galler
att endast dessa far vara bitride eller ombud:

- en annan medlem

- maka/make

- registrerad partner

- sambo

- foraldrar

- syskon

- barn

§ 18. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att

bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som att reparera lagenheten och att

bekosta atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills-

och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen

tecknat en motsvarande forsdkring till fsrman for bostadsriittshavaren svarar
bostadsréattshavaren i férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadrittshavaren ska falja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lmnar betriffande

installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for

informationsdverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37.

De atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt. Fasta

elinstallationer méaste, med vissa undantag, installeras av elinstallator.

Till Figenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. icke barande viggar

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin
Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
térekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning
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4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister
5. insida av ytterdorr, samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar
6. glas i fonster och dorrar och i forekommande fall isolerglaskassett
7. till fanster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr
8. maining av radiatorer och virmeledningar
9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverforing tilt de delar som
ar synliga i lagenheten och som betjinar endast den aktuella ligenheten
-10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och pa vattenledning
11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls. Elinstaitationer ska
vara fria fran slitage och skador
12. kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand.
13. sdkringsskap, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
14. brandvarnare
15, elburen golvvédrme och handdukstork som bostadsinnehavaren forsett ligenheten med

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad eller annat ligenhetskomplement, har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrittshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/iedningar som bostadsrttsforeningen svarar for enligt denna stadge-
bestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast fér reparationer pa grund av brand,

vattenledningsskada och chyra om skadan uppkommit genom

- eget vallande

- vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som gastar
hushallet, eller av nagon som utfér arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rékning,
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde ha iakttagit.

Bostadsrdttsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for.

Beslut om detta fattas pa foreningsstimma. Atgirderna far endast utféras i samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.



§ 19. Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen ansvarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 18, &r val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler éin en Iigenhet (s3 kallade
stamledningar).

2. ledningar fér avlopp, vatten, och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande eller bdrande vagg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsfareningen férsett
lagenheten med

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt

5. ytterddrr och i forekommande fall breviada, postbox och staket

§ 20 Forandring i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra

» ingrepp i barande konstruktion

» dndring i befintliga ledningar fér aviopp, virme eller vatten

- annan vasentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om forandringen inte r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 21. Underhdll

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstilla for att det finns medel for att trygga underhailet av féreningens hus.
Styrelsen for uppratta en underhalisplan for genomférande av underhall av foreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje
ar besiktiga féreningens egendom.

§ 22, Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 23. Upplosning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 24. Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrattslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga farfattningar.



