Vilkommen till Arsredovisningen for brf Skuruhall i Nacka

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Revisionsberattelse

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfoér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har
kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1960-12-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Nacka.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 168 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Protector (t.0.m november 2020) och Bostadsratternas fastighetsférsakring (fran
december 2020).

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ann-Cathrin Margareta Callmar  Ordférande

Tomas Limshage Vice ordférande

Annalena Forslund

Annelie Léfqvist

Erik Siwkowski Kassor

Per Oquist Fastighetsansvarig

Erik Siwkowski och Tomas Limshage blev ordinarie ledamoter.
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REVISORER
Jaana Gullsten Intern revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
® Foreningen lamnade HSB

® Ekonomiférvaltare byttes fran HSB till Nabo
® Tog in ett |1an for reliningsarbetet
® Korrigering av andelstalen i samband med byte av ekonomiforvaltaren

e Arsavgiften 6kade med 3%

FORANDRINGAR | AVTAL
® Avtalet med Anticimex om smarta rattfallor avslutades

OVRIGA UPPGIFTER
® Tre nya medlemmar i foreningen

® Renoveringar som gjordes:
O Relining av avloppsror
O Uppgradering av innergarden, iordningstalld lekplats
O Utférande av anpassningar i ventilationssystemet

O Uppgradering av brandsakerheten och i samband med det byte av ldgenhetsdorrar

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.



Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 2342
Resultat efter fin. poster 314
Soliditet, % 43
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 527
Lan per kvm bostadsyta, kr 3246

2019
2293
-164
44
511
3073

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster

Insatser 604 -
Upplatelseavgifter 3512 -
Fond, yttre underhall 4316 -
Balanserat resultat 1808 -164
Arets resultat -164 164
Eget kapital 10 076 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1644
Arets resultat 314
Totalt 1958

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 350
Balanseras i ny rakning 1608
1958

314
314

2018
2271
40

43
511
3087

2020-12-31
604

3512
4316
1644

314

10390

Arsredovisning 2020

2017
2272
564
56
511
1848

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2342
0

2342

3-7 -1163
-100
-118
-531

-1913

430

10 -116
-116

314

314

2019-01-01 -
2019-12-31

2288
5

2293

-1520
-160
-125
-525

-2331

-38

-127
-127

-164

-164
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 23477 22 136
23477 22136

12 496 496
496 496

23 973 22 632

13 0

13 2 0
14 75 106
91 106

236 422

236 422

327 529

24 300 23 160
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

4116 4116

4 316 4316

8432 8432

1644 1 808

314 -164

1958 1644

10 390 10 076

15 3925 12 805
3925 12 805

9 605 0

116 140

7 4

1 53

16 256 82
9 985 280

24 300 23 160
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

422
314

531

845

16
101
962

-1872
-1872

725
725

-186

236

10

2019-01-01 -
2019-12-31

510
-164
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuruhall i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22-8,89 %
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11



Brf Skuruhall i Nacka
714000-1350

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyres-/avgiftsbortfall p-plats
Hyresintakter forrad
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktningskostnader
Entrepkostn stad
Fastskotsel,stad material
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Mark/gérd/utemiljo Planteringar
Mattservice

Snoéskottning och sandupptagning
Tradgard och blommor

Ovriga kopta tjanster

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Vérme

Summa

Arsredovisning 2020

2020
25
113
2195

10
2342

2020

44

44
27

11

10

25

17
198

2020

10

27

19

38

98

12

2019
26
112
2131

27
2293

2019

50

43

26

36
26

53
235

2019
42
10

50

110
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

13

Arsredovisning 2020

2020

2020
106
42
389
151
688

2020
73
82
24

179

2019
277
277

2019
137
41
418
129
725

2019
70
79
25

174
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier

Hyra maskiner tekn anlagg
Konsultkostnader
Kontorsmaterial

Kontorsmtrl trycksaker
Medlems- & féreningsavg
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga administrativa kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020

Y
R O N O O U1 OO 0o N U1 O

=
(o))
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100

2020

22
95

118

2020
116
116

2019
72

v U1 O O O

11

15
20

21

160

2019
10
20
93

125

2019
127
127
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
27 756 27 756
1870 0

29 626 27 756
-5620 -5 095

-529 -525

-6 149 -5620
23477 22 136
236 236

36 450 36 450

30 864 30 864

67 314 67 314
2020-12-31 2019-12-31
496 496

496 496
2020-12-31 2019-12-31
2 0

2 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Fastighetsskotsel 10
Forsakringspremier 21
Forvaltning 16
Kabel-TV 6
Stadning 11
Ovr férutb kostn uppl int 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11
Summa 75
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
SEB 2022-03-28 0,76 % 945
SEB 2021-06-28 0,65 % 950
SEB 2021-06-28 0,65 % 950
SEB 2021-12-28 0,58 % 3900
SEB 2022-05-28 0,65 % 1000
SEB 2025-12-28 0,75 % 1 000
SEB 2022-05-28 0,65 % 1000
SEB 2021-11-28 0,68 % 3000
SEB 2021-10-28 0,45 % 785
Summa 13530
Varav kortfristig del 9 605

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 9
Forutbetalda avgifter/hyror 194
Uppvarmning 49
Utgiftsrantor 4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0

Summa 256

16

2019-12-31

o O O O O

73
34
106

Skuld
2019-12-31

2019-12-31

82
82
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastlghetsmtecknmg o

Summa

Underskrifter
Nacka 001

oy 2l

Ort och datum

Arsredovisning 2020

2020-12 31 2019 12 31

13 500 13 500
13 500 13 500

Ann Cathrin Margareta Callmar
Ordférande

o 4-%1@%'
Annelie Lofquist
e 7cf MA_\

Per qust
Fasughetsansvang

Min revisionsberattelse har lamnats 202[

Annalena Forslund

Taana Gallshoun

<
Jaana Gulisten
Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad, som &r vald till “internrevisor” i Skuruhills Bostadsrattsférening vid ordinarie
Foreningsstamma den 26 maj 2020, avger harmed foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat rdkenskaper samt kontrollerat bankkonton. Vidare har jag tagit del av
styrelsens samtliga dagordningar infor sammantraden och direfter féljande styrelseprotokoll,
samt vid olika tillfallen erhallit utforlig information av foreningens ordférande angaende
aktuella fragor och handelser i féreningens verksamhet.

De i arsredovisningens intagna resultat- och balansrikningarna gillande verksamhetséret
2020-01-01 - 2020-12-31 &éverensstammer till fullo med granskad bokféring.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning foresias tillstyrkan

- av presenterad balans- och resultatrikning,
- att drets resultat 6verfors till ny rikning, och
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2020.

Nacka, 2021-04-21

................................................

Jaana Gullsten



