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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SKURUDAL | NACKA

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten i Kv. Sicklaon 239:1 i Nacka kommun med adressen Ugglevigen 34 A-C.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal | Kvm/lag

Bostadsrattslokal

Parkeing och
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1953.

Foreningen dr fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsiakring samt
forsékring mot ohyra.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
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Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhall
Inget att redovisa for aret. Under 2021 kommer ommalning av trapphus samt byte av sékerhetsdorrar
till alla ldgenheter att genomforas.

Pdgaende eller framtida underhall
Foreningen planerad

Tidigare genomfort underhall
Inget att ta upp.

Ovriga visentliga hindelser
Inget att ta upp.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-17. Vid stimman deltog sex rostberittigade medlemmar
plus en fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:
Stefan Salenberg Ordftrande

UIf Arborelius Vice ordfoérande

Patrick Nyholm Ledamot, sekreterare

Yann Buhot Ledamot

Asa Ostberg Ledamot

Christina Gauffin HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Stefan Salenberg, Patrick Nyholm, Yann Buhot och
Asa Ostberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare )
Firmatecknare har varit Stefan Salenberg, UIf Arborelius, Patrick Nyholm och Asa Ostberg. Teckning
sker av tva i forening.

Revisor:er
Niclas Oberg Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representant i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Yann Buhot.

Valberedning
Valberedningen bestéar av Gunilla Werner och Helena Fridman Konstantinidou.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond. ,
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-10-01. Nérvarande var Stefan Salenberg,
Ordférande i styrelsen, Ulf Arborelius, vice ordférande i styrelsen och Madeleine Ekl6f HSB
Forvaltare.

Underhallsplanens syfte dr att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 28 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020. Under aret har inga
overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning
1 800 1793 1 787 1728 1730
Resultat efter
finansiella poster
182 91 58 70 177
Arsavgift*, kr/kvm
761 761 756 739 739
Drift**, kr/kvm
598 612 622 621 568
Belaning, kr/kvm
3042 3154 3170 3199 3225
Soliditet, %
16% 14% 12% 12% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. &
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Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets ingéng 66 525 756 250 985 407 -809 449 91192
Reservering till fond 2020 101 000 -101 000
Tanspriktagande av fond 2020 -107 485 107 485
Balanserad i ny rékning 91 192 -91 192
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 182 427
Belopp vid drets slut 66 525 756 250 978 922 “I1Y 773 182 427
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -718 258
Arets resultat 182 427
Reservering till underhlisfond -101 000
Tanspraktagande av underh3lisfond 107 485
Summa till stammans forfogande -529 346
Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning -529 346

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande tillaggsupplysningar. &
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1 800 463 1793 369
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 118 405 -1 231 160
Ovriga externa kostnader Not 3 -34 668 -48 908
Planerat underhdll -107 485 -70 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -87 052 -82 447
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -178 709 -178 709
Summa roérelsekostnader -1 526 319 -1 611 523
Rorelseresultat 274 145 181 845
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1678 1133
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -93 396 -91 786
Summa finansiella poster -91 718 -90 653
Arets resultat 182 427

91192
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 5387 934 5 564 541

Inventarier och maskiner Not 8 6 308 8 410
5394 242 5572 951

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700

700 700

Summa anlaggningstillgdngar 5 394 942 5573 651

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 000 4 348

Avrakningskonto HSB Stockholm 2442 630 2245 739

Ovriga fordringar Not 10 41 762 41 762

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 99 072 94 022
2 594 463 2 385 872

Kortfristiga placeringar Not 12 504 504

Kassa och bank Not 13 321 321

Summa omséttningstillgdngar 2 595 288 2 386 697

Summa tillgdngar 7 990 230 7 960 348 ,
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 66 525 66 525

Upplatelseavgifter 756 250 756 250

Yttre underhéllsfond 978 922 985 407
1 801 697 1808 182

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -711 773 -809 449

Rrets resultat 182 427 91 192

-529 346 -718 258

Summa eget kapital 1272 351 1 089 925

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 563 250 6 310 439

563 250 6 310 439

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5747 189 35 968

Leverantdrsskulder 38 910 124 778

Skatteskulder 2 058 862

Fond for inre underhall 39 001 39 001

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 327 471 359 375
6 154 629 559 984

Summa skulder 6 717 879 6 870 423

Summa eget kapital och skulder 7 990 230 7 960 348,
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 182 427 91 192
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 178 709 178 709
Kassaflode fran I6pande verksamhet 361 136 269 901
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 701 413 739
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -116 576 -430 667
Kassaflode fran I6pande verksamhet 232 858 252 972
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -35 968 -35 968
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -35 968 -35 968
Arets kassaflode 196 890 217 004
Likvida medel vid drets bérjan 2 246 564 2029 560
Likvida medel vid arets slut 2443 455 2 246 564

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. "
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,90 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av l8ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar. ®
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1183 332 1183 332
Hyror 651 163 641 343
Ovriga intakter 2392 28
Bruttoomsattning 1 836 887 1824 703
Avgifts- och hyresbortfall -36 324 -31 334
Hyresforluster -100 0
1 800 463 1793 369
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 132 242 175917
Reparationer 130 703 142 753
El 60 929 96 797
Uppvarmning 348 049 366 696
Vatten 85 832 91 610
Sophamtning 54 540 32 494
Fastighetsforsakring 36 534 35472
Kabel-TV och bredband 39 025 39 622
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 83 007 89 767
Forvaltningsarvoden 147 545 160 032
1118 405 1231 160
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 2 670
Forbrukningsinventarier och varuinkop 267 1327
Administrationskostnader 8921 6 956
Extern revision 11 500 9 525
Konsultkostnader 0 14 450
Medlemsavgifter 13 980 13 980
34 668 48 908
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 65 000 60 000
Revisionsarvode 4 500 4 000
Sociala avgifter 17 552 18 247
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
87 052 82447
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1125 972
Ovriga ranteintakter 553 161
1678 1133
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 92 956 91 786
Ovriga rantekostnader 440 0
93 396 91786,

10
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9 284 281 9 284 281
Anskaffningsvarde mark 125 268 125 268
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 409 549 9 409 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 845 008 -3 668 401
Arets avskrivningar -176 607 -176 607
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 021 615 -3 845 008
Utgdende bokfort varde 5 387 934 5564 541
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 565 000 3565 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 449 000 1 449 000
Summa taxeringsvarde 26 214 000 26 214 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrde 24917 24 917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 24917 24917
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 507 -14 405
Arets avskrivningar -2102 -2 102
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 609 -16 507
Bokfort varde 6 308 8 410
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31 262 31 262
Loneforskott , anstallda 10 500 10 500
41762 41762,

11
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 99 072 94 022
99 072 94 022
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 504 504
504 504
Not 13 Kassa och bank
Nordea 321 321
321 321
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788387462 3,75%  2022-07-24 570 000 6 750
Nordea 39788868118 1,25%  2021-11-17 2 000 000 0
Nordea 39788868126 1,25%  2021-11-17 2 496 064 16 468
Nordea 39788868134 1,25%  2021-11-17 1 244 375 13 500
6 310 439 36 718
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 563 250
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 100 000 7 100 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 5747 189 35 968
5747 189 35968
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 10 808 10 352
Forutbetalda hyror och avgifter 160 530 132 880
Ovriga upplupna kostnader 156 133 216 143
327 471 359 375

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar. “

12
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Vasentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 20/ 5-2021

\\%\MM

Stefan Salenberg

UL :{,é%[

nstma Gauffin

UIf Arborelius

Vér revisionsberéttelse har l 8 - Gb - 2 | 1amnats betraffande denna drsredovisning

7Y
Nictas CTBE (’. Fiola Rexhepi

202V =09 -1 Y
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor

13



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Skurudal i Nacka, org.nr. 714000-1343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skurudal i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Nacka for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grsiedowsmng‘e.n. Jag d.rar 00KEd 8 slytsats, iiee g Ede
i . ey o ; . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

i e i : A .. . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina

, L . S o ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

g i 4 . kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i b Eaygre kan Tortsétia verksambeton.

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning. £
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skurudal i Nacka for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden | & /15 2021

Fiola Rexhepi 2.021-05-24 Niclas Oberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald fevisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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