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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsrittsférening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418 - 0668) far
birmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,
Foreningen &r ett privatbostadstoretag (8kta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Sickladn 173:3, Nacka. Fastigheten bebyggdes ar 1984-19835,
Foreningen upplater ligenheter med bostadsritt.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i forsikringsbolaget Protector A/S. 1 forsékringen ingar
momenten, kollektivt bostadsrittstilligg, styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
Fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-19.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-05-26. P4 stimman deltog 39 rostberittigade
medlemmar varav 32 via postrostning.

Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar.

Styrelse

Soren Lovkvist ordforande, ansvarig for utomhusmiijé och hemsida

Peter Andersson vice ordforande, kassdr, ansvarig for ekonomiférvaltning,
bredband, IT och hemsida

Bengt Bjoérkman sekreterare, ansvarig for arkiv, information, dverlatelser, nycklar,
bokningssystem och hissar

Reine Johansson ledamot, ansvarig for parkering, miljéstuga, nycklar, boulebana,
och brandskydd

Monica Endermark ledamot, ansvarig for lokaler, tvittstugor, bokningssystem och
stadning

Suppleanter

Tanja Spasic suppleant, ansvarig for utemiljé och lekplats

Pdivi Nurminen suppleant, ansvarig for lokaler, tvittstugor, stddning, cykelrum

Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, vdrme, vatten, ventilation, brandskydd

I tur att avgd vid foreningsstdmman 2021 &r Peter Andersson och Bengt Bjorkman. Séren
Lovkvist, Reine Johansson och Monica Endermark har ett r kvar p4 sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollférda sammantriden.
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Ligenheter och lokaler
Av foreningens 205 medlemslidgenheter har under dret 12 dverlatits.
Att jaimfora med 17 dverlételser 2019 och 12 dverlatelser 2018.

P4 foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 98 parkermgsplatser,
72 garageplatser samt 2 MC platser.

Foreningen iger en foreningslokal, en bastuanldggning och en géstligenhet.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter Sren Lévkvist, Bengt Bjétkmar, Reine
Johansson, Peter Andersson och Monica Endermark, tva i forening. For utkvittering av
forsindelser till fSreningen, ass, rek, tecknar ovanstiende styrelsemedlemmar foreningen var

for sig.

Revisor
Av foreningsstaimma vald revisor dr Joakim Hall anstilld av Bo Revision AB i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan foreningsstdmman i maj 2020 varit, Peter Wistrom, Margareta
Himmelman och Ebbe Lindstrém som ocksa varit sammankallande.

Forvaltning
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska forvaltningen har under &ret utforts

av HSB Stockholm.
Ekonomi

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal

For att gora foreningens ckonomi enklare att forsta finns det framtaget ett antal nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvindas for att jaimfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att
f8lja utvecklingen hos en enskild forening.

Syftet dr att skapa trygghet for medlemmar, képare och dvriga intressenter.

Nyckeltal ekonomi
Siffroritkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13102 13 139 12 860 12 789 12745
Resultat efter finansiella poster 2099 1892 1281 1524 1613
Soliditet 34% 32% 29% 25% 23%

Resultatet for 2020 blev klart bittre n budget, --2,1 Mkr mot budgeterat +1,2 Mkr.
En stor anledning till det forbéttrade resultatet dr ligre driftkostnader (uppvérmming och
snordjning) och omfdrhandlade lagre rintekostnader.

Soliditeten mitt som eget kapital genom totalt kapital, har forbittrats markant de senaste aren och
4r nu pa en stabilt hog niva, vilket &r klart positivt for foreningens ekonomi.

"
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Ovriga nyckeltal, ekonomi
Foreningens sparande till framtida underhdll och investeringar (jimforelse; killa HSB)

Férening har ett antal stora komponenter som det slits pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.).
Dirfor méste vi spara till detta framtida underhdll och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). P4 ling sikt gir pengarna till de planerade underhillen
och mvesteringar vilka behdver goras, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att
foreningen har amorterat och pa sa sétt skapat ett [aneutrymme.

Detta nyckeltal gér att jimfSra med andra bostadsrittsforeningar och kan sdledes vara till hjilp
for att ta reda pd hur foreningen mér. T virt fall har vi ett hégt sparande i forhillande till andra
foreningar.

2020 2019|2018 2017|2016

Sparanc_le till underhll och investerin?gar

kr/kvm 322 309 290 306 296 |

Rorelseintdkter 13 101 665

Rorelsekostnader - 10043 234

Finansiella kostnader - 959 755

Arets resultat 2098 875

Planerat underhall (sparande) 1 253 662 Jimforelse | kr/kvm

Avskrivningar (sparande) 1384 407 Hog >251

Arets sparande 4736 744 Normal 171-250
Lag till métthip | 101--170

Arets sparande per kvm total vta 322 Lag <100

Foreningens rintekinslighet (jamforelse; kiilla HSB)

2020 2019 2018 2017 2016 Jimforelse

Réntekinslighet 5% 5% 0% 6% 6% Bra <5
Normal 5till 10
10 all

Mindre bra |15
Undermalig | >15

L
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Foreningens rintekinslighet anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja sina
intiikter eller minska sina kostnader om riintan pa ldnestocken gér upp med en procentenhet, for
att bibehéalla samma sparande till framtida underhall och mvesteringar.

Exempelvis om rintan stiger med 1% behdver intdkterna 6ka med 5% alternativt kostnaderna
minska med motsvarande for att bibehalla samma sparande.

Nyckeltalen nedan speglar delar av foreningens ekonomi éver tiden.

| | 202 2019 2018 | 2017 2016
Arsavgift, kefkvm | 794 794 794 794 794 |
| Totala Intikter |

kr/kvm 891 893 874 | 870 867,
| Belning, kr/kvm 4084 4313] 4473 4700 4858
Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pd att detta dr et genomsnitt 1 fdreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsriitts drsavgift ska man utgh frén bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea.

Maénga bostadsrittsforeningar har intéikter utover arsavgiften (exempelvis parkering- och
lokalintdkter) och da syns det hér.

Belaning, kr/kvim

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsriitt "dger" ska man utga frin den bostadsrittens andelsvirde.

Féreningens lan har under 2020 minskat med 3,3 Mkr till 60,1 Mkr. En extra amortering pa
2,0 Mkr genomf6rdes under hdsten.

Foreningens belaningsgrad (4 084 kr/kvm) kan ocksa bedémas enligt nedan. Detta ar cn
bedomning framtagen under 2017/2018 av HSB:s egna forvaltmingskunder och dels fran vad

HSB anser ér 1lag/mattligt/hdg risk.

Lag belaning < 3 000 kr/kvm
Lég till medelmattig beldning 3 000 - 6 000 kr/kvm
Mattlig till hdg belaning 6 000 - 9 000 kr/kvm
Hog beldning > 9 000 kr/kvim

Jamfdrelsen visar att vi har en medelmittig beldningsgrad vilket &r positivt for framtida stora
investeringar vilka d4 kan finansieras med lan.

WL LT
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Visentliga hiindelser under dret

Ombyggnad och underhill

Underhéllsmalning av utsidan pa fonster i dterstdende tre trapphus har pga pandemin
senarelagts till 2021, vilket dven géller rensning av dterstiende ventilationskanaler i tre
trapphus.

Ombyggnad har gjorts av markplattor framfor port 13 och 16.

Ytterligare fem entréddrrar har ersatts med nya dérrar. Totalt har nu tio dérrar bytts ut. De
resterande planeras att bytas 2021.

Asfaltering och underhdll av tillfartsvigen fram till port 20/22 genomfdrdes under sommaren.
Dessutom reparerades skador i asfalten pd parkvigen vid lekplatsen.

Vid lekplatsen har en Pergola byggts upp, dessutom har sanden i lekplatsen bytts ut mot
godkénd sand. Tva nya belysningsstolpar har forbattrat belysningen runt lekplatsen.

Végen Tradgdrd AB har ansvarat for var utemiljoé under sommaren samt for vinterunderhéllet
vad géller sn6réjning och sandning. Styrelsen dr mycket néjd med hur detta arbete har utforts.

Miljoatgirder

Under sommaren startade sortering av matavfall. Tvi behdllare f6r matavfallet inkdptes och
placerades ut. Samtidigt kunde tva av kirlen for hushéllssopor avvecklas.

De forsta sex platserna for elbilsladdare driftsattes under sommaren 2020 med hjilp av
toretaget Opigo AB. Foreningen mottog fran Naturvardsverket halva kostnaden i bidrag for
uppsittning av platserna.

Férbatiringar av utemiljon har genomtorts med bland annat uppsattning av
odlingslotter, insektshotell och anldggning av blomsteringar,

Aktiviteter

P4 grund av pandemin har inget informationsmdéte for medlemmarna genomférts under
hésten. Diremot har information skickats ut digitalt till de medlemmar dir foreningen har
c-postadress.

Avgifter och hyror

Under aret har ingen fordndring av avgifterna for ligenheterna genomforts.
Foéreningen har inte genomfort nigon avgiftsforandring gillande ligenheterna sedan 2005.

Ovrigt

Under véren 2020 har foreningen genomfort den lagstadgade radonméitningen. Resultatet var
godként med ett undantag dér ny mitning kommer att genomforas i borjan av 2021.
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Forviintad framtida utveckling

Budget for ar 2021

Budgeten for 2021 visar pa ett resultat efter finansiclla poster pa 1,1 Mkr.
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, uppgar till 9,8 Mkr medan rintekostnaderna
uppgar till 0,8 Mkr.

Ingen héjning av ligenhetsavgifterna planeras under 2021,
Framtida underhéll

Féreningens underhallsplan for de kommande 20 4ren visar att en avsittning pa ca 1,1 Mkr
arligen behévs for att ticka foreningens behov av planerat underhall.

Planen ligger till grund for foreningsstaimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av
fondmedel.

Av storre planerade underhallsdtgirder i framtiden kan ndmnas fortsatt ombyggnad av de
aterstiende tre ej Atgéirdade hissarna. En hiss kommer att renoveras under 2021.

Arbete med att forbéttra och atgiirda problem med trasiga/daliga hiingrédnnor och déliga
balkongtak kommer att slutforas under 2021.

Rensning av ventilationskanaler fortsitter under 2021 med resterande tre portar/vindar.
Under 2021 kommer ocksa den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) att
genomforas.

Ytterligare laddplatser for elbilsladdning kommer att ordnas under de kommande &ren i takt
med okad efterfrigan. Under 2021 kvarstér bidrag till utbyggnaden frin Naturvdrdsverket.

Under 2021 planeras for utbyte av ligenhetsdorrar i trapphusen till moderna séikerhetsdorrar.
Resterande ligenhetsddrrar kommer att bytas under kommande &r.
D4 foreningen har god likviditet kommer kostnaden for bytet att ske med eget kapital.

Forbittringar av utemiljén planeras under de kommande dren med bland annat nya
odlingslotter, insektshotell och blomsterdngar.

Med hjilp av den framtagna tridvardsplanen kommer vara trid att underhdllas sa att de
utvecklas vil framdver samt nya trid att planteras dir gamla triid méste ersittas.

U 5 %117(
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Forindring eget kapital

Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets ingdng 8 769 966 6041022 0 8539869 1892269
Reservering till fond 2020 1417 000 -1 417 000

Tansprékstagande av fond 2020 -1 253 662 1253 662

Balanserad i ny rékning 1892269 -1892269
Arets resultat 2 098 675
Belopp vid drets slut 8 769 966 6041022 163 338 10268 800 2 098 675

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 10432 138
Arets resultat 2098 675
Reservering till underhallsfond -1 417 000
Iansprékstagande av underhéilsfond 1253 662
Summa till stimmans forfogande 12 367 475

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rakning 12 367 475

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsétining Not 1 13 101 665 13 138 604
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 083 130 -7 010 372
Ovriga externa kostnader Not 3 -139 767 -189 637
Planerat underhdll -1 253 662 -1 186 791
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 270 -298 070
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 384 407 -1 467 291
Summa rorelsekostnader -10 043 234 -10 152 161
Rorelseresultat 3058431 2986 443
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Nat 5 7 784 12 687
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -967 540 -1 106 861
Summa finansiella poster -959 755 -1 094 174
Arets resultat 2 098 675 1 892 269

'’
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgidngar

Anlédggningstillgangar

Materiefla anldggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 7 88 128 289 89 014 514

Inventarier och maskiner Not 8 12 768 23 450

Pagdende nyanldggningar Not 9 1092 648 1145 148
89 233 705 90 183 112

Summa aniaggningstillgdngar 89 233 705 o0 183 112

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 54 030 49 323

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 610 046 3149 385

Ovriga fordringar Not 10 46 575 3383

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 384 528 351 543

3095179 3553 634

Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 600 2 000 000

Kassa och bank Not 13 43 995 7114

Summa omséattningstillgéngar 5139174 5560 747

Summa tillgdngar 94 372 879 95 743 859

V'
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 769 966 8 769 966

Upplételseavgifter 6 041 022 6041 022

Kapitaltillskott 5000 057 5000 057

Yttre underhallsfond 163 338 0
19 974 383 19 811 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 268 800 8 539 869

Arets resultat 2 098 675 1 892 269
12 367 475 10432 138

Summa eget kapital 32 341 858 30 243 183

Skulder

L dngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35516932 62077432
35516 932 62 077 432

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 560 499 1 350 000

Leverant@rsskulder 350 436 595 743

Skatteskulder 70 426 46 251

Owriga skulder Not 16 1262 1538

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 i 531 465 1429713
26 514 088 3423 244

Summa skulder 62 031 020 65 500 676

Summa eget kapital och skulder 94 372 878 95 743 859

74
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 098 675 1892 269
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 384 407 1467 291
Kassafléde fran [6pande verksamhet 3 483 082 3 359 560
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -80 884 -21 603
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -119 655 -1 239
Kassaflode fran lopande verksamhet 3282 543 3336 719
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -435 000 -772 021
Kassaflode fran investeringsverksamhet -435 000 -772 021
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av skulder till kreditinstitut -3 350 001 -2 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 350 001 -2 350 000
Arets kassafléde -502 458 214 698
Likvida medel vid drets borjan 5156 498 4 941 800
Likvida medel vid drets slut 4 654 040 5156 498

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. f\ﬁ/
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentfigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for korponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sarskilda forutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,27% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. JAmforelsetalen har inte réknats om.
L8nen &r av I&ngfristig karaktir och kommer att omsattas pa firfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhdlisplan, Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f8r vara 0,3% av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ligenhet.

F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsritisférening, som skattemassigt &r att betrakta som elt privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 70 039 263 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 11 609 724 11 598 143
Hyror 913 682 917 495
Bredband 341 940 341 944
Ovriga intakter 303 886 340 421
Bruttoomsattning 13 169 232 13 198 003
Avgifts- och hyresbortfall -67 542 -59 200
Hyresforluster -25 -159
13 101 665 13 138 604
Not 2 Drift och underhli
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1297 351 1389 610
Reparationer 1155008 1 046 689
El 342 488 273 545
Uppvérmning 1579 190 1597 738
Vatten 751 211 726 792
Sophamtning 376 986 392 191
Fastighetsforsakring 140 093 176 922
Kabel-TV och bredband 450 996 444 509
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 370 455 359 795
Féirvaltningsarvoden 568 642 550 339
QOvriga driftkostnader 50 710 52 241
7 083 130 7 010 372
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 21287 43 801
Administrationskostnader 81 403 63 574
Extern revision 22 500 -875
Konsultkostnader 9393 77 994
Medlemsavgifter 5184 5142
139 767 189 637
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 184 000 216 000
Ovriga arvoden 5 500 4 500
Sociala avgifter -7 230 70 000
Owvriga personalkostnader 0 7 570
182 270 298 070
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB Stockholm 1870 1187
Rénteintakter HSB bunden placering 5250 11 250
Qvriga ranteintdkter 664 250
7 784 12 687
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 967 436 1106 573
Ovriga réntekostnader 104 288
967 540 1106 861
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 107 898 369 107 898 369
Anskaifningsvérde mark 6 214 000 6214 000
Arets investeringar 487 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 114599 869 114112 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 097 855 =23 641 244
Arets avskrivningar _ -1373726 -1 456 610
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -26 471580 -25 097 855
Utg&ende bokfért virde 88128289 89014 514
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3143 000 3143 000
Taxeringsvarde mark - bostader 118 000 000 118 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 608 000 4 608 000
Summa taxeringsvirde 277 751 000 277 751 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 228 755 228 755
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 228 755 228 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -205 305 -194 624
Arets avskrivningar -10 681 -10 681
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -215 987 -205 305
Bokfort virde 12 768 23 450
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1145 148 373 127
Krets investeringar 435 000 772 021
Omklassificering till byggnad -487 500 1]
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1092 648 1145148
Not 10 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32726 2783
Skattefordran 13 849 0
Ovriga fordringar 0 600
46 575 3383
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Féruthetalda kostnader 337 969 292 076
Upplupna intakter 46 559 59 467
384 528 351 543

Ovanstiende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar f6r innevarande rikenskapsér. W/



0 Org Nr: 716418-0668

Brf Skogalundsklippan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 GO0 000
2 000 000 2000 000
Not 13 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 43 995 7114
43 995 7114
Not14  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
La&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Danske Bank 1235-03-31091 1,39%  2022-09-30 20 066 932 350 000
Swedhank 2653001582 0,63%  2021-02-28 12 236 833 0
Swedbank 2655395263 0,86%  2025-08-25 15 800 000 0
Swedbank 2759300573 2,07%  2021-06-23 11 973 666 1 000 000
60 077 431 1 350 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 53 327 431
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 35516932
Fdreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder tili kreditinstitut 98 095 000 98 095 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 24 560 499 1350 000
24 560 499 1 350 000
Not 16 Gvriga skulder
Momsskuld t] 276
Ovriga kortfristiga skulder 1262 1262
1262 1538
Not1?  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 36 611 61743
Farutbetalda hyror och avgifter 1057 736 1050 120
Ovriga upplupna kostnader 437 118 317 850
1531 465 1429713

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetaida intikter avseende kommande riakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r.

/g



. . Org Nr: 716418-0668
Brf Skogalundsklippan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Nacka, den 12’/ - Z,be]
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Min revisionsberéttelse har o ){- ()Y { 7} lamnats betréffande denna Arsredovisning
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Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstamman i Bif Skogalundsklippan i Nacka, org.nr. 716418-0668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ifdrt en revision av &rsredovisningen fir Brf
Skogalundsklippan i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker dérfér aft fdreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i durigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillcackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nidviindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
beddmningen av idreningens formaga aft fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér 54 ar tillampligt, om forhallanden sorm kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda aniagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ itl att géra négot av detta.

Revisorns angvar

Mina mai &r ait uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimliy sékerhet &r en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti f3r att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alléd kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakfigheter kan uppsté pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

ilsammans rimfigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund i rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelll skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o ideniifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for aft uigbra en grund fdr mina
uftalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill f8ljd av cegentigheter &r hégre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelBmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
emstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

»  drar jag en stutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet ér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller frhallanden géra att en férening
infe lngre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, déribland de eventusila betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styretsens fGrvaltning f6r Brf Skogalundsklippan i Nacka fér
rakenskapséret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resuliatet enligt
farslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for attalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund ior mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forfust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir freningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokforinger,
medeisfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
&vrigt kontrolleras pa eft befryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed mitt utialande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o ibretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséftningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uitalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder jag professioneli omdéme och htar en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &garder, omraden och forhallanden som &r vasentliiga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiuf,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andsa forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst efler forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Stockhoim den | -/ £~ 2021

Joakim H&ll
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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