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Attboien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

1 HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjinar pengar pd ditt boende. Arsavgifien (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tdcker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “ger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du édger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrittsiagen en i tiden obegriinsad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sifter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsratisféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamdter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pé fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du iir med
och figer husen och miljén. Du fir full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forkiaringar
till ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamat att framja medlemmarnas ekonomiska infresse genom atti
féreningens fastighet upplata bostadsiagenheter med nytijanderatt och utan tidshegransning.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 42:1 i Nacka kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 67 5469
Parkering och 79 -

garageplatser

Féreningens fastighet ar byggd 2005. Vardear ar 2005.

Foreningen ar fullvardesférsékrad i L.ansférsakringar. | forsékringen ingar bostadsratistilligg
samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavygifter
Under aret har arsavgifterna varit ofrandrade,

Genomfort och planerat underhall
Under aret har inga storre underhallsatgarder gjorts. En fradgardsférening har bildats som
under aret planerat och upphandlat tradgardsunderhall. Tradgardsskétseln har fatt ékad

budget.

Pégaende eller framtida underhall (enbart stérre atgérder)

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgérd

Tidigare genomfért underhall (enbart stérre atgérder)
Tidpunkt ggnadsdel __Atgérd

2018 T Inga stérre underhallsatgarder
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Stiammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-23. Vid stdmman deltog 19 rdstberattigade, inga

fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Carl Sidenvall Ordfdrande

Magnus Ojala Ledamot, v Ordf

Shahriar Vatani Ledamot

Niklas Zhovnartzuk Ledamot

Fredrik Kols Ledamot

| tur att avga/valjas om vid ordinarie foreningsstamma ar Carl Sidenvall, Magnus Ojala och
Fredrik Kols.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carl Sidenvall, Shahriar Vatan och Fredrik Kols. Teckning sker tva i
férening for belopp over 100.000kr.

Revisorer

Lennart Molin Foreningsvald ordinarie

Fredrik Antin Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit

Valberedning
Valberedningen bestar av Eva Thorslund Benson(66A), Anne Laquist(55D) Jessica
Bostrém(44C) med Eva Thorslund Benson som ordiérande.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av

underhallsfond.

Styrelsen paborjade under aret ett arbete med att férlanga och prognostisera
underhallsplanen samt dess kassaflodeseffekter digitalt sa att det blir Iattare att férutsdga
framtida finansieringsbehov.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av
resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 95 (95) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under aret har

3 (5) overlatelser skett(.zz
<t
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeital i bostadsrattsforeningen
F&r att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal

kan anvéndas for att jdmfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamftra exempelvis en bostadsratisfrening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
fabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal

Keltal 2017
Brsavaife; krfkvin! '

650,

Forkiaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband ach liknande),
Tank p att detta &r ett genomsnitt [ foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frln bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rikenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Minga bostadsrittsforeningar har
intélter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och fokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underh3ll och investeringar

VAr forening har ett antal stara komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor maste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa kompenenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott av likvida medel
féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till ofika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdl och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat et neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfiras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite lngre ner gir det ocksd att se
hur vi riknar ut vart Sverskott/sparande.

Belining, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsforeningen
har, For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man uted frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Rintekénslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsféreningen behdver hijja avgiften med om réntan pa l8nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdN och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdlt firdelas pd ytan by bostider och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exkiusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea ach lokalarea for varje rékenskapsdr, Nyckeltalet réknar in
eventuella int3kter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsfareningar som betalar sina mediemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hb‘gre.@
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséittning < ot 4103 040870 4092 14107 4103
Resultatef’ter fnansnal[a poster' Gl D U364 4Rl et 625 1 12 -8
Soliditet - SR T 60 T B T B8% L 69% “68%

(Nyckeital i tkr om |nte annat anges)

Fareningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féireningens sparande till framtida planerade underhl och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt dver i den Bpande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh&il bort.

Rérelseintakter.: il
‘Rore!sekostnader

Finansiella: pos ster
‘Arets resultat

Avsknvnmqar _
Avets sparande :

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat_ ) resultat

197.392:000

Forslag till disposition av arets resuijtat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 258 488
Krets resultat 363 925
Reservering till underhalisfond -258 488
Tanspraktagande av underh8lisfond 0
Summa till stdmmans forfogande 363 925

Stimman har att ta stiilning till:
Balanseras i ny rdkning 363925

Ytterligare upplysningar betriffande fireningens resultat och stillning finns | efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
&
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HSB Brf Skogalundshdjden i Nacka
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsttning Not 1 4102 963 4087 312

[Rore

Drift och underhall Not 2 -2 045 794 -6 860 140
Ovriga externa kostnader Not 3 40 202 -47 296
Personalkostnader och arvoden Not 4 -125 695 -114 843
Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgdngar -1 177 283 -1182 288
Summa rorelsekosthader -3 388 974 -8 204 566

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 475 1970
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -350 539 -305 139

Summa finansiella poster -350 064 -303 169
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HSB Bif Skogalundshéjden i Nacka

Balansrakning

2018-12-31

2017-12-31

Anidggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark

Finansiefla anldggningstitlgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortitistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not o
Not 10

141 692 105 142 8609 388

141 692 105 142 869 388

500 500

500 500

141 692 605 142 869 888

55 1944

1 380 580 614 543

153 579 138 175

1534614 755 662

1534 614 755 662
143 227 219

143 625 550
@
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HSB Brf Skogalundshéjden i Nacka

Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31

[Eget kapital och skulder,

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 392 000 97 392 000
Yttre underh3llsfond 609 488 351 000
98 001 488 97 743 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 4678 911
Arets resultat 363 925 -4 420 423
363 925 258 488
Summa eget kapital 98 365 414 98 001 488
Skulder
L3nagfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut Not 11 43 698 830 44 223 270
43 698 890 44 223 270
KortfHistiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 12 524 380 524 380
l.everantdrsskulder 104 693 181 163
Skatteskulder 52 594 90 291
Gvriga skulder Not 13 0 27 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 481 249 577 739
1162916 1400 792
Summa skulder 44 861 806 45 624 062
Summa eget kapital och skulder 143 227 219 143 625 550@
Q
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HSB Brf Skogalundshéjden i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31,
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 363 925 -4 420 423
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1177 283 1182 288
Kassafléde frén lopande verksamhet 1 541 208 -3 238 135
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 207 -43 303
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder -237 876 216 036
Kassafldde frén lopande verksamhet 1291125 -3 065 403
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av [an till kreditinstitut -524 380 -524 380
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -524 380 -524 380

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen,
@z
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&)
HSB Brf Skogalundshdjden i Nacka

Redovishings: och Varderingsprinciper samt dvriga bokslut
Brsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre firetag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i &rsredovisningen upp som [8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normagivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden inkl. komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffhingsvardet drligen och total
livsldngd har beddmts till 120 &r frin fardigstéllandetiden.

Komponenter som till fullo ingdr i begreppet Byggnad skrivs av mellan 10 och 60 &r d.v.s. mellan 10% och 1,7%.
Som ett viktat genomsnitt har komponenterna sammantaget skrivits av med 4,7%, Markanldggning har i &r skrivits av med
restbelopp p8 5 000kr och & nu helt avskriven,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av fireningens
underhllsplan. Avsittning och iansprikstagande frn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 337 kronor per [dgenhet,

For tokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hanféras tilf fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.
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HSB Brf Skogalundshdjden i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not1?. omsittning:
Arsavgifter 3555588 3 555 588
Krsavgifter vatten 70 340 £6 705
Hyror 472 121 456 784
Gvriga intakter 9714 12 485
Bruttcomsattning 4 107 763 4 091 562
Avgifts- och hyresbortfall -4 800 -4 250
4102 963 4 9B7 312

Not 2

Fastighetsskitsel och lokalvard 175 259 241 030
Reparationer 437 629 352 890
El 112 698 108 330
Uppvérmning 509 719 488 028
Vatten 259 222 241 206
Sophamtning 88 074 112 871
Fastighetsforsdkring 42 978 40 166
Kabel-TV och bredband 153 701 153 725
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 89 579 89373
Fdrvaltningsarvoden 171 836 173 608
Ovriga driftkostnader 5098 20 383
Pianerat undetrhdll 0 4 838 531
2045794 6 860 140

Forbrukningsinventarier och varuinkép 2112 11 320
Administrationskostnader 12 945 11231
Extern revision 9775 9375
Medlemsavgifter 15 370 15 370

40 202 47 296

Arvode styrelse 93 000 87 730
Revisionsarvode 3 000 0
Soeciala avgifter 29 695 27 113

125 695 114 843

Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 458 1562
Ranteintdkter HSB placeringskento 17 207
Ovriga ranteintakter ] 201

475 1970

305101

Réntekostnader langfristiga skulder 347 456
Ovriga rintekostnader 3083
350 539

10
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HSB Bif Skogalundshdjden i Nacka
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not7

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 126 787 534 126 787 534
Ingdende anskaffningsvirde mark 22 452 000 22 452 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 239 534 149 239534
Ingdende avskrivningar -6 370 146 -5 187 858
Hrets avskrivningar -1 177 283 -1 182 288
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 547 429 -6 370 146
Utgdende redovisat virde 141692105 142 865 388
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 0 1}
Taxeringsvarde mark - bostader 31 00C 00O 31 000 00O
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 101 000 000 101 COO COO

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 4 551 5259
Avrakningskonto HSB Stockholm 1376 012 401 969
Placeringskonto HSB Stockholm 17 207 315

1 380 580 614 543

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 153 979 139 175

153 979 139175

Ovanstiende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
Intiktsfordringar for innevarande rikenskapsir,

&)

1
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2018-12-31 2017-12-31

iNot'11

© Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nésta ars
Lineinstitut Linenummer Rinta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 26485282 0,79%  2020-09-28 1i 020 436 123 824
SE-Banken Bol&n 26485401 0,80%  2020-02-28 11 020 436 123 824
SE-Banken Boldn 26485568 0,76%  2020-02-28 11 020436 123 824
SE-Banken Boldn 26485576 0,58%  2019-04-28 10911 937 122 608
SE-Banken Boldn 31941474 0,74%  2020-02-28 250 025 30 300
44223270 524 380
Langfristiga skulder exklusive kortfiistig del 43 £98 890
Om fem &r berdknas nuvarande skulder il kreditinstitut uppg4 till 41 601 370
Stilida sdakerheter
Fastighetsinteckningar stdllda fér skulder till kreditinstitut 50 677 000 50 §77 000

Kortfristig del av 8ngfristig skuld 524 380 524 380

524 380 524 380

Kaliskatt 0 27 219
0 27 219

Vasentliga handelder efter srets sl

Upplupna réntekostnader 15136 8663
Forutbetalda hyror och avgifter 296 748 313 224
Ovriga upplupna kostnader 169 365 255 852

481 249 577 739

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt kostnader
som avser innevarande rékenskapsar men faktureras under nastkommande &r,

Inga visentliga handelser har skett efter drets siut CS’

12



Org Nr: 769608-0949

HSB Brf Skogalundshdjden i Nacka

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den"__‘2 M [ 2 0 / (?
: i/, 4{{/{’ f > i f’l/ éﬂ /

Carl Sidenvall 'Ernst Fredrik Kols

\
MaT SaWén N|k|aVZh vnartshuk

Var revisionsberédttelse har q - S‘ - M lamnats betréffande denna 8rsredovisning

»f?w?f% I a

Adnin Al

L_
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberatteise

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skogalundshdiden i Nacka, org.nr.
769608-0940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fir HSB Bri
Skogalundshdjden | Nacka fér rikenskapsaret 2018.

Enlig! vér uppfatining har arsredovisningen uppratials i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansialla resultal och kassafldce fér
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar frenlig
med arsredovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker dérftr att féreningsstdmmean fasistaller
resultalrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfor revistonen enligt god revistonssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare I avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforounds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende | forhailande till fBreningen enigl god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtal 4r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund 15r véra utialanden.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan alt det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut | rsredovisningen, Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom etl ar frin
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel fir att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for all upprétta en
arsredovisning som infe innehaller nigra vésentliga felaklighater,
vare sig dessa bercr p& oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av drsrecovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fdreningens frméga ait fortsétta verksamhelen,
De upplyser, nér s ar tilldmpligl, om firh&llanden som kan pverka
formagan att forisala verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagancel om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &:sredovisningen som hethet inte
innehéller ndgra vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och aft 13mna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sé&kerhet, men ar ingen garanti for alf en revision som ulfors enligt
ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig fefaktighet om en s&dan fians. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan farvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneli
omdéme och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela
revisionen, Dessuiom:

»  idenfifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felakiigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fet, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for ali utgéra en grund {6 mina uttalanden.
Risken ftr att inte upplécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentfig felaklighat som
berer p4 fel, eftersom cegenliigheter kan innefatta agerande i
maskopi, fGrfalskning, avsikiiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intermn kentroll,

«  skaffer jag mig en forstaelse av den def av fireningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for all
utforma granskningsatgarder som &r [@mpfiga med hansyn {ilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den inferna kontrollen,

e ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redevisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsals om 13mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser elier
férhalanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsata verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en visentlig osékerhelsfaklor, maste
iag i revisionsberitelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vasendiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olilirickliga, modifiera ultafandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislensbevis som inhamtas fram fili
datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
efler forhallanden géra alt en férening inte Iangre kan forisatla
verksamheten.

«  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
ach innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
ach om Arsredovisningen Aterger de underliggance
transakiionerna och hindelserna pa eff s3ft som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om biand annat revisionens
planerade omfattaing och inrikining samt fidpunkien fér den, Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inlerna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionstagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r al{ uppna en rimfig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréltats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
réltvisande bild av foreningens resultat och stéllning,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogalundshdjden i
Nacka fér rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller alt ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn uisedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden < 1§ "= 2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lennart Malin _
Av féreningen vald fevisor




Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar édger bostadsréitten gemensamt, har de &ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter i foreningen, har denne @nda bara en
rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse; Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m,

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestér av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarma redovisas klumpsummeor, Noterna
innehiller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = &rets Sverskott/underskott.

For en bostadsritisforening géller det nu inte att fa
sé stort dverskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska drsavgifterna berdknas sd att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgangar
(tillghngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas féreningens
anldgeningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgngar 1
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pi
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och &vriga, t
ex leverantirsskulder.

Anliggningstillgngar ir tillgingar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och ink&pta
inventarier minskar p& grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje dr. Det virde som stir som
tillgdng i balansrikningen &r virdet efter alla
avskrivningar,

Omgittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan ndmnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
méste betala senast inom ett &r, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsféreningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réintor,
brénsle), Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsfOreningens omséttningstillgingar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarma
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéilande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsiittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhillet av foreningens hus, Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhéll: I de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhillsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
Hgenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller ldngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
dtagande, som avgild.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som
sikerhet for erhallna lan.



