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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

A Allmiinna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sjéterrassen med org. nr. 769611-5166 registrerades 2004-10-15 och
har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus,
om mark eller terrass skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har forvarvat fastigheten Fittjaterrassen 1 i Botkyrka kommun. Forvirvet har skett
genom en sa kallad fastighetspaketering dér bostadsréttsforeningen 2012-02-15 forvérvade
samtliga andelar i Sockerskilen ekonomisk forening (769615-5295), varefter fastigheten
fordes over frén den ekonomiska foreningen till Bostadsrittsféreningen for skattemissigt
virde.

Byggnation pdgiar pd fastigheten av 62 bostadslidgenheter i sju husldngor genom
totalentreprenad med totalentreprendren Sickla Entreprenad AB och med Hemgéarden
Byggnads AB som total underentreprentr och PEAB Sverige AB samt Moelven Byggmodul
AB som underentreprendrer.

I enlighet med vad som stadgas 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Angivna uppgifter om fastighetsforvarvet avser den slutliga totala kostnaden for forvérv av
fastigheten. Sickla Entreprenad AB  garanterar bostadsrittsforeningens  slutliga
anskafthingskostnad genom ett avrakningsforfarande efter projektets fardigstéillande. Garantin
géller under forutséitining att bostadsréttsforeningen fram t o m avriikningsforfarandet inte
beslutar att nuvarande styrelseledaméter inte lingre ska vara ledaméter av styrelsen.

Beridkning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r den ekonomiska
planens upprittande bedémda forhéllanden,

Uppvidrmning samt vatten och avlopp ingar i manadsavgift,

Samtliga kostnadsékningar bedoms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgar till 2 %.

Upplételse av ldgenhet med bostadsrdatt sker inom en vecka fore nedan angivna
inflyttningsdatum.

Nedan framgér faststéllda inflyttningsdatum fér foreningens ldgenheter:

Lgh 1-101 till 1-204 2013-07-06 till 2013-07-07
Lgh 2-101 till 2-209 2013-07-25 ull 2013-07-26
Lgh 7-101 till 7-108 2013-08-31 tili 2013-09-01
Lgh 3-101 till 3-104 2013-09-21 till 2013-09-22
Lgh 5-101 till 5-210 2013-10-05 till 2013-10-06
Lgh 6-101 till 6-103 2013-10-12

Lgh 4-101 till 4-104 2013-10-26 till 2013-10-27
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Bostadsrittsforeningen Sjoterrassen

B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifier
Beteckningar Botkyrka Fittjaterrassen 1
Adress Virdshusviigen 11-35,145 50 Norsborg
i Fittjatcrrassen 1-61, 2-42, 145 50 Norsborg
Konunun Botkyrka
Tomtareal 5176 m”
Typ av tomtinnehav: Aganderitt

Servitut mm: Ledningsritt Last avseende Vatten

Gemensamma anordningar

e Forrddsrum, fjarrvirmecentral, elrum och soprum.

Teknisk beskrivning

Hustyp:
Grundldggning:
Bjalklag:

Fasader:
Fonster:

Yitertak:
Légenhetsforrad:

Sophantering:

Virmedistribution:

Viarmeproduktion:
Ventilation;
Tomt/mark:

Radhus och kedjehus i tre plan.

Betongplatta pd mark

Dubbla isolerade skivbekladda regelverk i trd. Vindsbjélklag i isolerat
skivbeklatt regelverk 1 tra.

Ytskikt fasad bestdr av tréipanel och betong (souterringvéning mot
gata).

3-glas.

Takpapp.

Lgh om 45 respektive 54 kvm har var sitt varmforrad i gemensamt
forradsutrymme. Lgh om 72 respektive 81 kvm har var sitt varmforrad
i gemensamt forridsutrymme samt var sitt invéndigt forrdd i1 1gh. Lgh
om 121 kvm har var sitt utvindigt varmforrad samt var sitt invindigt
forrad i 1gh, men svarar for sin uppvarmningskostnad.

Sopkirl utomhus utanfor varje kedjehus och i soprummen i
souterrdnghusen.

Vattenhurna radiatorer. Elradiatorer i externa varmforrad tillhérande
[gh om 121 m2.

Fjdrrvdarme

Mekanisk till- och frinluft.

Finplanering, inklusive tridéck, stenmjol, grés, trid, buskar, och
utvindig belysning.

n
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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

Rumsbeskrivning

Hall

Golv: Lamellparkett

Viggar: Maélad gips.

Tak: Malad gips.

Lister: Malad tr.

Ovrigt: Kapphylla, sting med krokar och hégskap.
Kok

Golv: Lamellparkett

Vigpar: Malad gips. Stinkkakel mellan bénkskiva och dverskép.
Tak: Maélad gips.

Lister: Mélad tr.

Inredning:  Slit vitmélad kéksinredning. Béinkskiva i vit laminat med nedfélld diskho.
Bénkbelysning under dverskép.

Ovrigt: Inbyggnadsmikro, glaskeramikhill, inbyggnadsugn under héll, koksflikt, diskmaskin,
kyl, frys. Electrolux eller likvérdigt. Vitvarorna i vitt utférande.

Vardagsrum, Sovrum och dvriga rum

Golv: Lamellparkett

Viggar: Malad gips.

Tak: Mélad gips.

Lister: Mélad tra.

WC/Dusch/Tvitt

Golv: Klinker. Elektrisk komfortgolvvirme.

Viggar: Vitt kakel.

Tak: Milad gips. Inféllda spotlights i tak.

Ovrigt: WC-stol, IFQ eller likvirdigt. Handfat, IFO eller likvirdigt. Engreppsblandare, Oras

eller likvérdigt. Duschblandare med hallare. Toalettpappershallare,
duschdraperiskena, handdukshéngare, klddkrok, Badrumsskép med eluttag och
belysning. Tvittmaskin och torktumlare, Electrolux eller likvérdigt.

Ovrigt

Innerddrrar: Kuldr vit, utforande slit. Trycken aluminiumfirgade, matt.
Invéndig trappa, Utfors i tré.

trapphus:

Trosklar: Tréskel av hérdtrd i ek alternativt eknyans.

L3s till ytterdorr: ASSA 712 rund dubbelcylinder med 2000 funktion, eller likvirdigt.
Las till fonsterdbrr ASSA 3707 lika ldsning som ytterdorr, eller likvirdigt
Golv 1 forrad: Betonggolv.
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Bostadsréttsforeningen Sjdterrassen

C Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Anskaffningskostmad for foreningens fastighet och byggnad 148 954 000
Likviditetsreserv 200 000
Summa anskaffningskostnad _ 149 154 000

Taxeringsvirdet dr inte faststéllt, utan endast preliminért berdknat. Se “ekonomisk prognos”.
Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad ingér i totalentreprenaden.

D Forsikring och konsumentskydd
10-grig byggfelsforsikring, Byggfelsforsikring, som inncbér att vissa vésentliga
skador pd husen blir avhjilpta om de uppticks och anméls inom 10 4r frén
slutbesiktningsdagen. Kostnad for byggfelsforsdkring ingdr i totalentreprenaden.
Garantitid. Féreningens hus kommer att omfattas av en femérig garanti pd arbeten
som l6per fem &r frén slutbesiktning eller fem 4r frin det medelfdrdigstillandedatum
som huvudbesikiningsmannen faststéller. P4 material och varor dr garantitiden tvé &r
frin slutbesiktning eller tvd &r frdn det medelfdrdigstillandedatum som
huvudbesiktningsmannen faststéller.
Sdrskild varugaranti giller.
= Isolerglasrutor 10 &r frén tillverkningsdatum avseende kondens
= Takpapp 10ar
*  Vitvaror 2 &r fran installationsdatum
Fastighetsforsdkring. Innan forsta inflyttning kommer styrelsen att teckna en
sedvanlig fullvirdesférsikring.

E Finansieringsplan

Lan 1 Fartidsbundet tom 2015-04-27 20 364 000

Lan 2 Fortidsbundet tom 2016-03-29 20 363 000

Lan 3 Fortidsbundet tom 2016-03-29 20 363 000

Insatser 88 064 000

Summa finansiering 149 154 000
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Bostadsrittsforeningen Sjoterrassen

F Berikning av foreningens arliga kostnader

o Ar1—Kapitalkostnader

Kapitalslag Riintesats Belopp
Riéntekosinad 14n 1 3,04% 619 066
Rintekostnad 13n 2 3,02% 614 963
Riéntekostnad 1an 3 3,02% 614 963
Summa: 1 848 991

e Sammanstéllning av foreningens beddmda arliga kostnader &r 1.

Rubriker Ar1
Rintekostnad 1 848 991
Rénteintakt -3 000
Netto kapitalkostnader 1 845 991
Avskrivring enligt 48 § i foreningens stadgar 104 904
Avsittning till yttre underhall enligt 48 § i foreningens stadgar 0
Summa avslittningar och avskrivmingar 104 904
Fastighetsforsikring 75 000
Uppvirmningskostnad 268 000
Gemensam el 107 0060
Teknisk forvaltning allménna uirymmen 50 000
Vinterunderhéll 30 000
Vatten och avlopp 117 000
Sopor 160 000
Kostnad for data, telefoni och TV, avtal Telia 181 536
Ekonomisk och administrativ forvaltning, avtal Hemgérden 68 900
Arvoden {6r styrelsen 20 000
Oforutsedda kostnader 64 646
Summa driftskostnader 1142 082
Summa kostnader: 3092 977

Fastighetsavgift utgér ej de forsta 15 dren efter virdedret enligt nuvarande regler.
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Bostadsréttsforeningen Sjéterrassen

G Beriikning av fireningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens érliga kostnader
tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrittsléigenheternas andelstal.

Intikter Ar1l
Arsavgifter 3092977
Summa intikter 3092 977
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Bostadsrittsforeningen Sjéterrassen

H Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intikter
Arsavgift per kvm 611 615 620 641 655 650 673
Arsavgifter 3092977 3114245 3135970 3246465 3317957 3290943 3408733
Rinteintékt 3000 4574 6147 7721 9 045 10 396 17 568
Summa intikter 3095977 3118819 3142117 3254186 3327002 3301339 3426301
Kostnader
Réntekostmader -1848991 -1848901 -1848901 -1848991 -1845802 -1842613 -1826667
Avskrivning -104904  -104 904 -104 904 -104904  -104904  -104904  -104 904
Avsittning underhall 0 0 0 -88 304 -90 070 -91 872 -101 434
Driftskostnader*? -1142082 -1164924 -1188222 -1211987 -1286226 -1261951 -1393296
Summa kostnader 3095977 31188190 -3142117 -3254186 -3327002 -3301339 -3426301
Resultat 0 0 0 0
Aterférd avsitining 0 0 83 304 50 070 91 872 101 434
Aterfdrd avskrivning 104 904 104 904 104 904 104 904 104 904 104 904 104 904
Amortering 0 0 0 -104904  -104904  -104904  -104 904
Betalningsnetto 104 904 104 904 104 904 88 304 90 070 91 872 101 434
Likviditetsreserv 304904 409808  S14712 603016 693086 784958 1272624
Tax. virde smahus(mark) 10257000 10462 140 10671383 10884810 11102507 11324 557 12503226
Tax. virde smahus (byggnad) 27 737000 28 291740 28857575 29434726 30023421 30623889 33811248
Diverse variabler
Laneskuld ar 1: 61 090 000
Total BRA, bostadsrétt: 5062
Rintesats 13n 1: 3,04%
Rintesats 1an 2: 3,02%
Rintesats 1an 3: 3,02%
Genomsnittlig réintesats: 3,03%
Byggnaders anskaffningsvirde: 104 904 000
Anskaffningsvirde mark: 44 (050 000
Avskrivningsprocent pd byggnads anskaff, virde: 0,10%
Avsiitiningsprocent {or yttre underhéllsfond: 0,30%
Berdknad inflationstakt: 2,00%
Réntesats pd intéikisrinta: 1,50%

Prognosen foratsitier att likviditetsreserven ej utnyttjas

! Fastighetsskatt under virdearet ingér i fastighetsforvirvet.

2 Ar fem har 50 000 kronor avseende garantibesikiming lagts in i prognasen,
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Bostadsréttsforeningen Sjiterrassen

I Kiinslighetsanalys
Kiinslighetsanalys rinteforindringar - Arsavgift per kvm och ar
Ar
1 2 3 4 5 6 11

1. Dagens riinta 611 615 620 641 655 650 673
2. Dagens riinta +1% 732 736 740 762 776 770 793
3. Dagens rinta +2% 852 857 861 883 896 891 912
4, Dagens rinta -1% 490 495 499 521 535 530 554
5. Dagens rinta -2% 370 374 378 400 415 410 435

Analysens berékningar vad avser réntenivder, utgir frén kinda forhéllanden vid tidpunkien
for nir kostnadskalkylen upprittats. I denna kénslighetsanalys har det bortsetts frin att
foreningens 1&n har fortidsbundits.

e ae

Kiinslighetsanalys inflationsforindringar - Arsavgift per kvm och ir

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1. Dagens inflation 611 615 620 641 655 650 673
2. Dagens inflation +1% 611 617 623 648 665 662 701
3. Dagens inflation +2% 611 619 627 655 674 675 732

Analysens berdkningar avseende inflationsnivder utgdr frdn att summan av foreningens

driftskostnader fOrindras
kalkylperioden.

med angiven

Sid%av 12
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Bostadsrittsforeningen Sjéterrassen

J Specifikation dver berikning av rsavgifter, insatser mm

Nedan ldmnas en specifikation Over ldgenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Bostadsriitter
Lgh BRA RoK Andelstal Insats Arsavgift  Méinadsavgift Carport
1-101 54 2 0,009923 864 000 30 692 2 558 Nej
1-102 54 2 0,009923 864 000 30 692 2558 Nej
1-201 81 3-4 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
1-202 81 34 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
1-203 81 3-4 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
1-204 81 34 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
2-101 54 2 0,009923 864 000 30 692 2558 Nej
2-102 54 2 0,009923 864 000 30 692 2558 Nej
2-103 54 2 0,009923 864 000 30692 2558 Nej
2-104 54 2 0,009923 864 000 30692 2558 Nej
2-105 54 2 0,009923 864 000 30 692 2 558 Nej
2-106 54 2 0,009923 864 000 30692 2 558 Nej
2-107 54 2 0,009923 864 000 30 692 2 558 Nej
2-108 54 2 0,009923 864 000 30692 2558 Nej
2-201 81 34 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
2-202 81 3-4 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
2-203 81 34 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
2-204 81 34 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
2-205 81 34 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
2-206 81 34 0,016002 1458 000 49 493 4124 Nej
2-207 g1 3-4 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
2-208 81 3-4 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
2-209 81 3-4 0,016002 1 458 000 49 493 4124 Nej
3-101 121 6 0,023904 1950 000 73933 6 161 Ja
3-102 121 6 0,023904 1 890 000 73933 6 161 Ja
3-103 121 6 0,0235904 1 8950 000 73933 6 161 Ja
3-104 121 6 0,023904 1990 600 73933 6161 Ja
4-101 121 6 0,023904 1990 000 73933 6161 Ja
4-102 121 6 0,023904 1 990 000 73 933 6161 Ja
4-103 121 6 0,023904 1990 000 73 933 6 161 Ja
4-104 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6161 Ja
5-101 45 2 0,009634 €10 000 20 798 2483 Nej
35-102 45 2 0,009634 810 600 29 798 2483 Negj
5-103 45 2 0,009634 810 000 29798 2483 Nej
5-104 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-105 45 2 0,009634 810000 29 798 24383 Nej
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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

Lgh BRA RoK Andelstal Insats Arsavgift MéAnadsavgift  Carport
5-106 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-107 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-108 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-109 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-110 45 2 0,009634 810 000 29 798 2483 Nej
5-201 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5-202 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5.203 72 3 0,014224 1296 000 43993 3 666 Nej
5-204 72 3 0,014224 1296 000 43993 3 666 Nej
5-205 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5-206 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5-207 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5-208 72 3 0,014224 1 296 000 43 993 3 666 Nej
5-209 72 3 0,014224 1 296 000 43993 3 666 Nej
5210 72 3 0,014224 1296 000 43993 3 666 Nej
6-101 121 6 0,023904 2 240 000 73 933 6 161 Ja
6-102 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6 161 Ja
6-103 121 6 0,023904 2 240 000 73 933 6161 Ja
7-101 121 6 0,023904 2 240 000 73933 6 161 Ja
7-102 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6161 Ja
7-103 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6 161 Ja
7-104 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6 161 Ja
7-105 121 6 0,023904 2 090 000 73 933 6 161 Ja
7-106 121 6 0,023904 2 090 000 73 933 6161 Ja
7-107 121 6 0,023904 2 090 000 73933 6161 Ja
7-108 121 6 0,023904 2 240 000 73 933 6 161 Ta
Totalt: 5 062,0 1,00 88 064 000 3092 977 257 748

Kostnad for uppvirmning och vattenforbrukning ingér i ménadsavgiften.

Kostnad for forsdkring avseende bostadsrittstilligg ingér 1 manadsavgiften.

Kostnad bredband 8-10 Mbit/s, kostnad for bredbandstelefoni (dock ej samtalsavgifter) och
kostnad for digital TV med Telias grundutbud *lagom” ingér i ménadsavgiften.

Bostadsréttshavare svarar for hemforsakring och hushéllsel.
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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

4

MK Sirskilda forhillanden

1.

Stockholm den 22 maj 2013

Eosrg__sriittsfdreningen Sjoterrassen

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift som likaledes angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Arsavgifter skall alltid erliggas ménadsvis i forskott.

Bostadsrittshavaren ska svara for kostnaden for hushallsel, telefoni (samtalsavgifter)
och hemforsékring.

Den till ligenhet horande uteplatsen skall upplétas med bostadsritt, vilket innebar att
bostadsriittshavaren ansvarar for och bekostar skdtseln. Ovriga ytor skots av
foreningen gemensamt.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten jémte
tillhérande utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall foreningens tillgédngar skiftas pa sitt

foreningens stadgar foreskriver.
L/é/ (%/
T

JAnita Hijldé Marcus Lindblom

1974

Marcus Halvorsen
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2013-05-31 for
Bostadsriittsforeningen Sjoterrassen (769611-5166)

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

[o RO RV S R

10
11
12
13
14
15
16
17

Registreringsbevis.

Overlatelse Sockerskalen Ek For

Transportksp av fastighet, Botkyrka Fittjaterrassen 1

Stadgar.

Fastighetsdatautdrag.

Entreprenadavtal med rums- och byggbeskrivning och ritningar samt
garantier for slutlig anskaffningskostnad

Beréikning av taxeringsvérde

Byggfelsforsikring

Offert fran Telia

Skrivelse fran forsikringsméklare

Forvaltningsavtal

Skuldebrev fortidsbundna krediter

E-post frdn Moelven samt Sickla Entreprenad AB angéende inflyttning
E-post fran Botkyrka kommun angaende gator

Energiberikning fran SWECO,

Uppgifter for priser fran Sodertorns Fjdrrvirme AB

Ber#kningar kostnad f6r avfallshantering
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Undertecknade, vilken for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stiende ekonomiska plan f8r Bostadstittsforeningen Sjdterrassen (769611-5166), far hdrmed
avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse fr beddmandet av foreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r k#nda {Or oss.

Vidare intygas att forutséittningarna i 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt vir uppfattning framstér som héllbar och vilar pé tillforlitliga

grunder.

Stockholm 2013-05-31

O~ Y

Advokat Kjell Karlsson Advokyﬂoakim Grénwall



