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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Brf Sj0terrassen Org. nr 769611-5166

ARSREDOVISNING

Brf Sjoterrassen
Org.nr. 769611-5166
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2020-01-08.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Fittjaterrassen 1 i Botkyrka kommun i vilken man upplater lagenheter.
Foreningens byggnader uppfordes ar 2013.

Lagenheter
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
62 bostader (bostadsratt) 5062

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-06-18. Pa stamman deltog 10 rostberéattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 87 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Prem Huq ordforande
Rahim Demir ledamot
Leyla Ordulu ledamot

Styrelsesuppleant har varit Pria Hug. | tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Rahim Demir,
Leyla Ordulu och Pria Hug.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Anders Slattas med Jenny Kindvall som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Transaktion 09222115557449112579

Signerat RD, PH, LO, AS



Brf Sj0terrassen Org. nr 769611-5166

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodertorn.
Fastighetsskotsel och drift har skotts av HSB Sodertorn. Kostnaden for forvaltningen framgar i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
HSB Sodertdrn Fastighetsskotsel och drift
Securitas Fastighetsjour
Vattenfall Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Telia Bredband & tv
Trygg-Hansa Fastighetsforsakring

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Lagenhetstillsyn

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Energideklarationer

Radonmatning

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:
Stamspolning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-11-16. Vid besiktningen framkom att
foreningen ar valskott och ar inte i behov av eller har planlagt storre underhallsatgarder for
nastkommande ar.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppréattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgarder > 25 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgérd Belopp i tusental kronor
2022 OVK-besiktning 54 tkr
2024 Brandsakerhetsbesiktning 29 tkr
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Brf Sj0terrassen Org. nr 769611-5166

2025 Stamspolning 67 tkr
OVK-besiktning 54 tkr
Rensning av ventkanaler 175 tkr
Injustering ventilation 129 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 629 kr/m2 bostadslédgenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att foreningens arsavgifter ar laga och att arsavgifterna darfor kan komma att hojas
om behov finns.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 57 741 000 kr. Under aret har foreningen

amorterat 640 000 kr , med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
90 ar.

Styrelsen anser att binda upp flera banklan med laga rantor pa kortare bindningstider &r ekonomiskt
Ionsamt for foreningen. Styrelsen anser dven att lopande amorteringar arligen skapar en ekonomisk
hallbarhet langsiktigt for foreningen.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor
Ev. hogre rantor pa foreningens banklan

Vasentliga avtal
Teckna avtal for markskotsel

Aktiviteter
Omforhandling av gallande banklan och avtal

Miljo-, energi- och klimatarbete

Styrelsen planerar att moblera om miljorummen for att férbattra och underlatta avfallslamningen for
boende. Ett miljorum ska mobleras om for lamning av storre och mindre grovsopor, elavfall, ljuskallor
och batterier. | samband med ommableringen planerar styrelsen att mala om miljrummen for att
skapa Okad trivsel.

Styrelsen atgardar brister i ventilationsaggregaten i varje lagenhet for att skapa ett battre
inomhusklimat for boende.

Medlemsinformation
Under aret har nio bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 87.

Transaktion 09222115557449112579 Signerat RD, PH, LO, AS




Brf Sj0terrassen

Flerarsoversikt

Org. nr 769611-5166

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3204 3187 3187 3093 3117
Resultat efter finansiella poster, tkr -635 -337 135 -13 29
Soliditet % 59 59 59 59 58
FOrandring i eget kapital

Uppl. | Yttreuh | Balanserat | Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat | resultat
e — 88 064
Belopp vid arets ingang 000 0 549 000| -2316885(-337 365| 85958 750
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2019 214 000 -214 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 0 0
Balanserad i ny rakning -337 365| 337 365
Arets resultat -634 813
e 88 064

Belopp vid arets slut 000 0 763000| -2868251|-634813|85323936
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -2 868 251
Arets resultat -634 813
Summa till stammans férfogande -3503 064
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -214 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 35000
Balanseras i ny rakning -3 682 064
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Org Nr: 769611-5166
Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3203 856 3188 108
Summa rorelseintakter 3203 856 3188 108
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 761 595 -1678 822
Ovriga externa kostnader Not 4 -331 369 -110 841
Personalkostnader och arvode Not 5 -78 852 -78 852
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1 048 540 -1 048 540
Summa rérelsekostnader -3 220 356 -2 917 055
Rorelseresultat -16 500 271 052
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 846 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -619 159 -608 417
Summa finansiella poster -618 313 -608 417
Resultat efter finansiella poster -634 813 -337 365
Arets resultat -634 813 -337 365
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Org Nr: 769611-5166

Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 141 614 220 142 662 760
Summa materiella anlaggningstillgangar 141 614 220 142 662 760
Summa anlaggningstillgangar 141 614 220 142 662 760

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 8676 -9 309
Ovriga fordringar Not 8 1857 043 2 003 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 104 268 201 939
Summa Kortfristiga fordringar 1969 987 2196 125

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar 1969 987 2196 125

Summa tillgangar 143584 207 144 858 885
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Org Nr: 769611-5166

Brf Sjoterrassen

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 064 000 88 064 000
Fond for yttre underhall 763 000 549 000
Summa bundet eget kapital 88 827 000 88 613 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 868 250 -2 316 886
Arets resultat -634 813 -337 365
Summa fritt eget kapital -3 503 064 -2 654 250
Summa eget kapital 85 323 936 85 958 750
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 37 577 000 57 741 000
Summa langfristiga skulder 37 577 000 57 741 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 164 000 640 000
Leverantorsskulder 123 176 217 238
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 396 095 301 897
Summa Kkortfristiga skulder 20683 271 1159135
Summa skulder 58 260 271 58900 135
Summa eget kapital och skulder 143584 207 144 858 885
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Org Nr: 769611-5166

Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av stimman.

Lén med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Transaktion 09222115557449112579 Signerat RD, PH, LO, AS




Org Nr: 769611-5166

Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 3185736 3185 746
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 559 0
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 1561 2 361
3203 856 3188108

Reparationer -218 154 -282 049
El -14 853 -16 080
Uppvéarmning -504 375 -520 404
Vatten -226 038 -200 959
Renhallning -228 341 -183 210
Bevakningskostnader -2 994 0
TV, bredband, iptelefoni -189 052 -182 007
Obligatoriska besiktningar -129 150 -12 641
Fastighetsskotsel och lokalvard =77 312 -195 739
Forsékringar -130 255 -79714
Periodiskt underhll -35 000 0
Ovriga driftskostnader -6 071 -6 020
-1761595 -1678 822

Externt revisionsarvode -24 500 -32 000
Forvaltningskostnader -239 310 -76 898
Kostnader dverlatelse och panter -22 474 0
Kontorsutrustning och -material 0 -768
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 058 0
Konsulter -41 027 0
Stdmma och styrelse 0 -1175
-331 369 -110 841

Arvode till styrelsen -60 000 -60 000
Sociala avgifter -18 852 -18 852
-78 852 -78 852

Byggnader -1 048 540 -1 048 540
-1 048 540 -1 048 540
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Org Nr: 769611-5166

Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Not 7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 104 854 000 104 854 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 44100 000 44100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 148 954 000 148 954 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 291 240 -5242 700
Arets avskrivningar byggnader -1 048 540 -1 048 540
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 339 780 -6 291 240
Utgaende bokfort varde 141 614 220 142 662 760
Bokfdrda vérden byggnader 97 514 220 98 562 760
Bokfdrda vérden mark 44100 000 44100 000
Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 60 000 11 200 71200 71 200
60 000 11 200 71200 71200

Not 8  Ovriga fordringar

Avrékning HSB 1848 607 183 868
Nabo klientmedelskonto 0 1818830
Skattekonto 797 797
Ovriga fordringar 7639 0
1857 043 2003 495

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 268 201 939
104 268 201 939

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,24% 2022-03-30 13191 000 80 000
Stadshypotek AB 0,99% 2021-06-01 19 764 000 240 000
Stadshypotek AB 0,95% 2022-03-30 10 386 000 80 000
Stadshypotek AB 1,10% 2024-03-30 14 400 000 240 000
57 741 000 640 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37577 000
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2560 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 54 541 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 61 090 000 61 090 000
Summa stallda sakerheter 61 090 000 61 090 000
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Org Nr: 769611-5166
Brf Sjoterrassen
Org nr 769611-5166

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 67513 0
Upplupna rantekostnader 16 853 18 529
Upplupen revision 27 000 28 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 279 588 183 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5141 71 500

396 095 301 897

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser att ndmna.

/ 2021

Leyla Ordulu Prem Huq Rahim Demir

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Revisor vald av féreningsstamman
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Sjoterrassen
Org.nr 769611-5166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoterrassen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och a&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Brf Sjéterrassen, Qrg.nr 769611-5166
Transaktion 09222115557449112596 &&&  Signerat AS




2(3)
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjoterrassen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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