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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2004-10-15.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fittjaterrassen 1 F Oreningen har 62 bostadsritter om totalt 5 062
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Prem Huq Ordf6rande
Rahim Demir Ledamot
Leyla Ordulu  Ledamot

Valberedning
Sara Igbal, Zhalgas Sabirov och Syed Aminul Hug.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer
Anders Slittds Revisor JA Revision

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie fSreningsstimma holls 2019-05-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda
sammantrdden.
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Utforda historiska underhdll

Kvartal 4  Lagenhetstillsyn

Kvartal 4 ~ Obligatorisk ventilationskontroll
Kvartal 4  Energideklarationer

Kvartal 4  Radonmitning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Teknisk férvaltning HSB Sédertérn
Fastighetsskotsel HSB Sédertérn
Fastighetsjour Securitas
Bredband, telefoni och TV ~ Telia
Sophémtning SRV étervinning

Ovrig verksamhetsinformation _
Foreningens stadgar uppdaterades efter pa tvd p4 varandra féljande stimmor.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Efter foréndring i lanevillkor har styrelsen valt att flytta Gver ett l&n frin Swedbank till Handelsbanken.

Amorteringar sker 16pande pa féreningens 14n.

Fordndringar i avtal
Foreningen har bytt leverantdr for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel fran Fastia till HSB Sodertsrmn.

Foreningen har bytt leverantdr for teknisk fastighetsskétsel av undercentral fran Sodertdrns fjarrvérme till HSB
Sédertdrn.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 85 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgaende medlemmar under &ret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsittning 3187 3187
Resultat efter fin. poster -337 135
Soliditet, % 59 59

2017 2016
3093 . 3117
-13 29
59 58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2019

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 88 064 - - 88 064
Fond, yttre underhall 549 - - 549
Balanserat resultat -2452 135 - -2317
Arets resultat 135 =135 -337 -337
Eget kapital 8629 0 337 85959
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2317
Arets resultat -337
Totalt -2 654

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond f6r yttre underhall 214
Balanseras i ny rikning -2 868
-2 654

Féreningens ekonomiska stéillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning 3187 3187
Rérelseintikter 1 563
Summa rirelseintikter 3188 3750
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 673 -1 837
Ovriga externa kostnader 7 -117 -131
Personalkostnader 8 -79 -79
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 049 -1 049
Summa rirelsekostnader -2917 -3 095
Rérelseresultat 271 655
Finansiella poster
_ntokosmader och Hlonande resultatposier. e el
Summa finansiella poster -608 =519
Resultat efter finansiella poster -337 135
Arets resultat -337 135
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 142 663 143 711
Summa materiella anliggningstillgingar 142 663 143 711
Summa anliggningstillgingar 142 663 143 711
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -9 0
Ovriga fordringar L] 1 1
__ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter : A 12 202 603
Summa kortfristiga fordringar 193 604
Kassa och bank
_ Kassa och bank 2003 1 405
Summa kassa och bank 2003 1405
Summa omsttningstillgingar 2 196 2009
Summa tillgangar 144 859 145 720
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 064 88 064
Fond for yttre underhall o LR e o 10 549
Summa bundet eget kapital 88613 88 613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 317 -2 452
~ Avets resultat 2 5 ] -337 135
Summa fritt eget kapital -2 654 -2317
Summa eget kapital 85 959 86 296
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut _ 13 57 741 58 516
Summa lingfristiga skulder 57 741 58516
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 640 460
Leverantdrsskulder 217 145
Ovriga kortfristiga skulder 0 -2
_ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o e 305
_§uma kortfristiga skulder 1159 208
Summa eget kapital och skulder 144 859 145 720
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjoterrassen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1%

Markvardet &r inte fsremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskri vning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell.prévning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdamma sker verfSring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avsittning till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

_Irot 2, R_@irelseint:‘ikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 3186 3186
Ovriga intakter 2 564
Summa S e : S 3188 4 3750

r
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 13 5
Fastighetsskotsel 168 0
Stddning 0 76
O . 28 0
Summa : i 208 81
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérrar och 1as 0 2
El 13 19
Fasader 10 0
Kabel-tv/bredband 2 0
Reparationer 146 556
Soprum 1 0
VA 10 0
Vattenskada 95 0
Virme 5 0
Summa 282 577
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel ' 16 15
Sophamtning 183 196
Uppvérmning 520 524
Vatten 201 190
Summa 921 925
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 182 182
Fastighetsforsakringar X 80 73
Summa 262 255
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Fﬁrbruﬁningsrﬁéteﬁal z = e 1 0
Kameral forvaltning 71 76
Revisionsarvoden 32 26
Ovriga forvaltningskostnader 13 28
Summa 117 131
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Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 19 19
Styrelsearvoden Wit P 60 60
Summa o 79
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 608 519
Summa e e ey N TER, 608 319
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 148 954 148 954
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde 148 954 148 954
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 243 -4 194
Arets avskrivning -1 049 -1 049
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 291 -5243
Utgéende restviirde enligt plan 142 663 143 711
I utgdende restvirde ingdr mark med 44 100 44 100
Taxeringsviir_c_le ) T N
Taxeringsvirde byggnad 60 000 51 000
Taxeringsvgedomark =~ =~ 0@ 00 11 200 10 000
Summa 71 200 61 000
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
2t O e e - G NG A e eI E ! S5 ol |
AT O S TR TR T Y 1 1
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 30 0
Fastighetsskotsel 33 0
Férsékringspremier 119 69
Forvaltning 19 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 534
Summa 202 603

10
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Not 13, Skulder till kreditinstitut SR i ane o
Stadshypotek 3 2022-03-30 0,95 % 10 466 0
Stadshypotek 2022-03-30 1,24 % 13 271 0
Stadshypotek 2024-03-30 1,10 % 14 640 0
Stadshypotek 2021-06-01 0,99 % 20 004 20 244
Swedbank 2019-03-25 0,85% 0 14 835
Swedbank 2019-03-28 0,5% 0 10 546
Swedbank ; » 2022-03-30 1,24% 0 13 351
o S A D SR A ' i 58 381 58 976
Varav amorteras inom 12 mdnader 640 460
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
e i EE.
Forutbetalda avgifter/hyror 184 163
Utgiftsrdntor 19 37
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72 106
Summa 3 302 305
Not 15, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totilfutaenapantioy 2 s OB SRl 00
Summa T 61090 61090

11
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Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret
Foreningen har bytt leverantdr for ekonomisk forvaltning fran Nabo till HSB Sédertorn.

Underskrifter

Morsbora 2630 .55 . &
Ort och datum N

e HE o
Prem Huq Rahim Demir
Ordférande Ledamot
,;;L@c Il (rckdtse
Leyla Ordulu
Ledamot

|

J\K ision ‘
Anders Slitta

Revisor ax'ebssied

(\//ém'eﬂﬁg'%ber ¢lse har lamnats 90 _ oS _ |§
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjoterrassen
Org.nr 769611-5166

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoterrassen for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i

forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer iir nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siakerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Brf Sjoterrassen, Org.nr 769611-5166 !
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Sjoterrassen for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Sjéterrassen, Org.nr 769611-5166
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Andey< Slittas
Auktoriserad revisor
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