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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJOSTUGAN

Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr ”"balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovishingen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-09-24.

NYA STADGAR
2019-05-09

SATE
Stockholms lan, Nacka kommun

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

FASTIGHETEN
Foéreningen ager och férvaltar fastigheten Sickladn 260:7 pa adressen Sickla allé 59 i Nacka. Foreningen har
80 lagenheter om totalt 6 705 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsakrad hos Nordeuropa Forsdkring med ansvarsforsakring for styrelsen.

UPPVARMNING
Fastighetens uppvarmning sker med fjéirrvérmj)é\
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johanna livarinen Ordférande
Per Kihlstrom Kassor
Birgitta Hagstrom Sekreterare
Daniel Dahlin Ledamot
Erica Hellstrom Ledamot
Jason Morris Suppleant
Jakob Osterberg Suppleant
Katarina Wigart Suppleant
Anneli Bjurgard Suppleant
VALBEREDNING

Bjorn Hollertz och Erik Berglof.

FIRMATECKNING

Firma tecknas av styrelsen samt av ledamaéterna tva i férening.

REVISORER
Jorgen Gotehed Revisor BoRevision
Adnin Ali Suppleant BoRevision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma halls 2020-05-28. Styrelsen har under kalenderaret 2020 haft 13 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL |

Prelimindrt 2017-2020  Fasadreparationer avslutade under aret

Styrelsen har under aret sett 6ver underhallsplanen samt genomfért arlig besiktning i enlighet med
foreningens stadgyﬁ
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB

Teknisk forvaltning WIAB Service (Wahlings installationservice AB)
Tradgard Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB

Stadning Keab Gruppen AB

Bredband Ownit

Kabel TV ComHem

Fjarrvarme Fortum Varme

Hissar Kone

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 80 bostadsratter. Fastigheten dgs av
foreningen sedan ar 2005, samma ar som den fardigstalldes. Féreningen disponerar 75 parkeringsplatser
beldgna i garaget i fastighetens kallare. Garaget drivs av en samfillighet, se vidare nedan.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har del i gemensamma anlaggningar genom tva samfalligheter:

Sickla Allé Samfallighetsférening

Samfillighetsféreningen forvaltar infartsgatan samt gang- och cykelvagar i omradet. Det ingdr aven ett
formansservitut for bryggan. Samfalligheten bildades ar 2009 tillsammans av Brf Sjostugan, Brf Fargeriet,
Brf Tryckeriet, Brf Utsikten, Brf Vintervigen samt Brf Angslupen och leds av en separat styrelse med
representanter fran respektive bostadsrattsforening. Fér denna samfallighet finns en 10-arig underhallsplan
enligt vilken de deltagande féreningarna har atagit sig att svara for sin respektive andel. Den arliga andelen
som beldper pa Brf Sjostugan uppgar till 64 634 kr, och den ackumulerade forpliktelsen enligt
samfillighetens senaste arsredovisning (per 2020-06-30) uppgar till 452 438 kr.

Sickla Allé Garaget Samfillighetsforening

Samfillighetsféreningen forvaltar garaget och bildades ar 2010 av Brf Sjostugan, Brf Tryckeriet och Brf
Utsikten. Den leds av en separat styrelse med representanter fran respektive bostadsrattsférening.
Administrationen av uthyrning av platser skots sedan augusti 2020 av samfélligheten med hjalp av NABO. 12
st el-laddstolpar finns installerade i garageft)c



Brf Sjostugan Arsredovisning 2020
769611-4276

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 746 kr/ kvm boyta per ar och héjdes senast i april 2015. Inga
avgiftshojningar ar planerade for narvarande.

En sammanstallning dver féreningens lan, inklusive bindningstid, framgar av not 16. Rantekostnader
inklusive kostnad for ranteswapavtal framgar av not 10. Féreningen har sedan ar 2015 bokfort en skuld for
beridknade framtida betalningar enligt ranteswapavtal, vilket innebar att arets resultat paverkats positivt
med aterforing pa 686 885 kr i takt med att rantswapparna utnyttjats. Detta redovisas som ranteintakt men
har inte paverkat likviditeten. ‘

Nuvarande avgiftsniva ger ett kassadverskott som kan komma att anvandas fér amortering av delar av
foreningens lan.

Avsattning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar géras med minst 25 kr per kvm lagenhetsarea, vilket
innebar en avsattning pa 167 625 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga nya avtal ingdngna under aret.

OVRIGA UPPGIFTER

Renovering av fastighetens fasader har pagatt sedan 2017. Arbetet &r klart, JM har nu dntligen avslutat
arbetet. Under aret har entréddrrar forsetts med automatik. Féreningens stammar har spolats. Vi har
arbetat med att inféra IMD elmatning, vilket kommer att genomfdras under varen. Vi fortsdtter med arbetet
att kunna installera solceller pa féreningens tak.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 133 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 130 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 5 overlatelser.




Brf Sjostugan
769611-4276

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvdrde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020
5272444
-210 690
70

2284 058
163 709 000
6 705

746

9247
2,09
29,21

Arsredovisning 2020

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 93 398 000
Upplatelseavgifter 62 237 000
Fond, yttre underhall 2116433
Balanserat resultat -8 387 845
Arets resultat -162 736
Eget kapital 149 200 852

Disp av foreg
ars resultat

-162 736
162 736
0

2019 2018 2017
5329659 5168 264 5084 049
-162 736 20754 240 805
70 69 69
2116433 1948 808 1781183
163 709 000 133364 000 133 364 000
6 705 6 705 6 705
746 746 746
9263 9277 9291
2,56 2,32 2,69
29,05 28,03 28,64
Disp av
ovriga poster 2020-12-31
- 93 398 000
- 62 237 000
167 625 2284 058
-167 625 -8718 206
-210 690 -210 690
-210690 148990 152)(
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 718 206
Arets resultat -210 690
Totalt -8 928 896

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

1 2
underhall ek
Balanseras i ny rakning -9 096 521

-8 928 896

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt notey(
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not
2020-12-31

5272444
9732

5282176

3-6 -2 768 995
-126 188

139797

-1 858 680

-4 886 590

395 586

690 713
9 -1 296 988

-606 276

-210 690

-210 690

2019-01-01 -
2019-12-31

5329659
-2
5329 657

-2 598 302
-330 290
-152 443

-1 858 680

-4 939 715

389 942

1038672
-1591 350

-552 678

-162 736

-162 7%
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligdngar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 16

11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

207 835 095
207 835 095

207 835 095

27 093
4377 832
127 022

4 531 946

563 198
563 198

5095 145

212 930 240

2019-12-31

209 387 339
209 387 339

47 500
47 500

209 434 839

31722
3 660 625
61 306

3753653

458 379
458 379

4212 032

213 646 8‘71/(;
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

155 635 000
2 284 058

157 919 058

-8 718 206
-210 650

-8 928 896

148 990 162

486 360
486 360

14 18 678 507
18 678 507

43 322 952

476 547

316 717

61384

15 597 610

44 775 210

212 930 240

2019-12-31

155 635 000
2116433

157 751 433

-8 387 845
-162 736

-8 550 581

149 200 852

1173 245
1173 245

62 010 507
62 010 507

98 952
179 880
307 850

62 606
612978

1262 266

213 646 871 ¢
e
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostugan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,08 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019

Arsavgifter, bostader ' ) " 4 999 404 4999 404
Ovriga intakter 37214 60 851
Ovriga arsavgifter " 245 558 269 402
Summa 5282176 5329 6‘%;\
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020
165 275
70 651
3388
82428
86 604
11 250
419 596

2020
616 249
616 249

2020

118 444
213 210
692 883
326 756
1351293

2020
104 640
47 912
161 410
67 895
381 857

2020
4207
70 620
22125
29 236
126 188

2019
181178
49 084
20754
85 248
67 530
24 875
428 669

2019
322903
322903

2019

218 180
277 331
709 279
249 696
1454 486

2019
104 640
66 011
155319
66 274
392 244

2019
201 947
68 496
21663
38184

330 29/0(_

=
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ranteswap
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020 2019
17 000 32 000
31727 36 443
84 000 84 000

132727 152 443
2020 2019
553 800 517 040
743 187 1072373
1 1937
1296 988 1591350
2020-12-31 2019-12-31
221 873 000 221 873 000
306 436 0
222 179 436 221 873 000
-12 485 661 -10 626 981
-1 858 680 -1 858 680
-14 344 341 -12 485 661
207 835 095 209 387 339
54 200 000 54 200 000
107 709 000 107 709 000
56 000 000 56 000 000
163 709 000 163 709 000
2020-12-31 2019-12-31
0 47 500

0 47 59;

"
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Réntedndringsdag

Nordea 2021-06-15
Nordea 2021-12-15
Nordea 2021-03-17
Nordea Hypotek 2024-09-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31
4377701
131

4377 832

2020-12-31
26 160
55077
26 046
17 158

2541
127 022

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

2019-12-31
3 660 488
137

3 660 625

2019-12-31
26 160

0

17 655

16 973

518

61306

Skuld

0,63 % 14770000 14 802 000
0,85 % 14 772000 14 796 000
0,85% 13778000 13 802 000
0,65% 18678507 18 706 507

61998 507 62 106 507

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

43 320000
2020-12-31 2019-12-31
20 000 20 000
10 220 15301
416 617 416 617
7 000 7 000
2199 2199
6 870 6 870
91980 95780
16 632 17 892
26 092 31319
597 610 612 9?%
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 70 730 000 70 730 000
Summa 70 730 000 70 730 000

Underskrifter
Wacka DU oY, 77

Ort och datum
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Birgitta HQgstrom Daniel Dahlm
Sekreterare Leda
(e '
fhorpn l/atrnen b fhlats =
/.(ohanna livarinen Per Kihlstrom
Ordférande Kassor
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Erica Hellstrom
Ledamot

202 _ 42}

Var revisionsbexattelse har lamnats

BoRevision
Jorgen Gotehed
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sjéstugan , org.nr. 769611-4276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjstugan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

-har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvérderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjostugan for rékenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget tll dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
férlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

| ar . o " .
Styr? mera ares o g Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
fersvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till n4gon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2021

Jorgen Gotehed.
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



