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Forvaltningsberiattelse for Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Nacka kommun, i stockholm och bestdr av tre fastigheter, Sickladn 26:1, Sicklabn 263:1 byggdr 1948-49
och Sicklabn 265:4 byggdr 1957. De férvarvades 1984-09-01 av Atlas Copco AB som anvande dem som tjanstebostader till sina
anstallda.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 298 17293
Hyresratter 13 774
Lokaler 61 2880
Parkeringar 131 0

Féreningens fastighet ar byggd 1948 och 1957. Vardedr ar 1948.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Satockholms Stads Brandférsakringskontor. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Hdéjdes den 1 jan 2020 med 25:-per kvm.

Verksamhetsberattelse 2020

Styrelsen har haft 11 styrelseméten varav flera digitalt per ZOOM.
Genomforde drsmoéte utomhus pd Bocciaplanen.

Forvaltning
Med anledning av att féreningens administrator pensionerade sig den 1 april har féreningens ekonomiska forvaltning dvertagits
av HSB Stockholm den 1 april 2020 och den 1 juni 2020 dvertagit den teknisk forvaltning.

Underhdllsplan

Fastigheterna kraver hela tiden ett I6pande underhdll. Féreningen har ett datastod for fastigheternas underhdll. Under hosten
2020 har detta arbete intensifierats med hjalp av inhyrd konsult som har p&bdrjat en omfattande inspektion av alla fastigheter.
Underhallsplanen planeras vara klar andra halvaret 2021.

Storre projekt
Styrelsen har initierat ett projekt for att se 6ver sophanteringen, om denna kan forandras s att vi kommer att ha méjlighet att
dven ta hand om plat och plast utover det som idag ar méjligt att ta hand om.

Under december startades analys av balkongerna pé Sickla Strand och Atlasvdgen.

Startat analys pd skicket for stammarna i respektive lagenhet.

Nar stambytena genomfordes pd avloppsstammarna pé Sickla Strand pd 1990 byttes inte stammar p& Sickla Strand 51 - 53 och
73 - 75. Detta har renderat i att vi fick en vattenskada pd Sickla Strand 73 - 75 under hosten 2019 och att vi nu har gjort ett
stambyte 73 - 75. Fardigstélldes under februari madnad 2020.

Startat upphandling av stamspolning
Renoverat avloppsledning till gatan pd Sickla strand 59.
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Energi och ventilation
Med anledning av energideklarationen som gjordes 2018 har styrelsen installerat termostater pd alla radiatorer i offentliga
utrymmen.

Garantibesiktning har skett av bergvarmen och franluftsanlaggningen.
Det pdgdr garantireparation av att byta backventiler pd varmepumparna.
Felsokning av knackande ljud i vérmeanlaggningen p& Atlasvégen 61.

Arbetet med fininjustering av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har fortsatt under 2020. Féreningen har enligt tidigare en
godkand OVK for alla vara lagenheter.

Hos lokalhyresgast, som bedriver verksamhet som naprapat, har ventilationen byggts om och &r nu godkand.
Vi har tecknat nytt elavtal med Fortum.

Ekonomi

Forhandlat om véra 13n vilket har resulterat i lagre réanta.

Amorterat 3 000 000: - pd 1&n hos SEB.

Utdkat ansvarsforsakring for styrelsen.

Corona pandemin orsakade att vi fick ge flera lokalhyresgaster anstdnd med att betala hyran, vilket alla &terbetalade.

Lopande underhdll

Foreningen underhdller gardarna Iopande och utfor foryngrings arbete dér detta behdvs.
Taket pd Atlasvdgen 61 har lagats.

Byte av en trasig torktumlare i grovtvéattstugan och av ett antal trasiga tvattmaskiner.
Forbattringsmalat grunderna p& samtliga fastigheter.

Hanterat ca 10st. vattenskador p& grund av stopp i avlopp och bristfallig installation.
Renoverat kéllargolv pd delar av SS 70.

Installerat eluttag p& innergdrden SS 9-15, 47 — 59, 67 — 75.
Stenmanglarna har tagits bort fran tvattstugorna pé grund av brist p& sakerhetsbrytare.

Inkdp av ny kopiator till kansliet.

Férbattrat belysningen p& baksida SS 74 — 76.

Brandbesiktning av fastigheterna har utforts och blivit godkénd. Genomfort forbattringar av brandskyddet sdsom dorrstangare till
kallardorrar, renoverat brandluckor i samtliga trapphus.

Handikappanpassning av entré SS 53.

Cykelférraden har utrustats med flera stall och krokar i taket, for att skapa mer utrymme.

Uthyrning lokaler och lagenheter

Renoverat lokal pa SS 45, samtliga element byttes, golvet lades om, ventilation &tgardades, fonsterbdnkar renoverades samt en
storre fonsterruta har bytts ut.

Lokalen SS 45 har nu en ny hyresgast.

Upplatelse av en hyresrétt till en bostadsratt 2:a pd SS 33. Upplételsen har p&verkat likvida medel och eget kapital.
Hyresgdsten av lokalen pd SS 51, Sanibox, 6nskar hyra mindre lokal. Vi har erbjudit dem att flytta till vdrt nuvarande kansli p&
Atlasvagen 61 Nb. Startat utredning om det gar att bygga om SS 51, till bostadsrétt. Skrivet kontrakt med konsult som hanterar
bygglov.

Inventerat forr&d for att skapa flera att hyra ut.

Det har skapats 3 nya parkeringsplatser p& SS 67 och 59. Mélat och férbattrat p — platser.

Verksamhetsplan 2021

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning utfors av HSB Stockholm enligt avtal. Den teknisk forvaltning utférs dven den av HSB
Stockholm dér avtalet som tecknades i april 2020, har uppdaterats till ett 3 mdnaders avtal som ska utvérderas under maj 2021.
For att darefter forhandlas om alternativt forlangas till ett drsavtal.

Underhdllsplan

Under hosten 20200ch véren 2021 har arbetet med att uppdatera underhdlisplanen intensifierats med hjalp av inhyrd konsult,
som har pdbdrjat en omfattande inspektion av alla fastigheter. Underhalisplanen planeras vara klar andra halvaret 2021 for att
sammanstallas i borjan av hésten 2021, d& en mer detaljerad handlingsplan och budget kan tas fram for 2022 och 2023 samt
Oversikter for kommande &r. Detta kommer att visa vilket underhdll som behdvs i bdde ett néra och ldngre perspektiv och vilka
kostnader och investeringar som maste géras.
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Fortsattning av verksamhetsplan 2021
Storre projekt
Analys av balkongerna genomfars under april mdnad.

Aven fasaderna pd kommer att besiktigas.

Prospektering av dranering pa Sickla strand kommer att ske varen 2021.
Planering och renovering / ombyggnad av entrétrappor pa SS.
Stamspolning hela fastigheten inkl. lokaler, Filmning av vissa delar.

Stambyte pd Sickla Strand, analys vilka som ska bytas ut.
Spolning och filmning av dranering p& SS sker under varen 2021.

Hissarna pd AV 61 byggs om och renoveras.

Sophanteringen ska ses éver och byggas om for kallsortering.

Renovera tvattstugan pa SS 82. Fukt pd vaggarna i torkrum, méla samt installera mangel och bankar.
Skyltning av infarter och parkeringar ska ses over.

Utvardera om det kan inféras parkeringsévervakning. Det kommer att tas in forslag och offerter.

Energi och ventilation
Pagar garantireparation av backventiler p& varmepumpar.

Servicekontrakt for bergvarmen ska tecknas med leverantér. Upphandling pabérjad.
Felsokning av knackande ljud i vérmeanlaggningen p& Atlasvégen 61.

Arbetet med fininjustering av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har fortsatter under 2021. D3 dven det kommer att ske
kontroll.

Forstudie for installation av solceller, laddning och gemensam el.
LED-lampor, byta succesivt ut gamla till energibesparande.
Installera elmétare i en av vara uthyrda lokaler.

Lopande underhdll

Underhdll av gdrdarna och foryngrings arbete dar detta behgvs.
Fortsatt upprustning av cykelrummen.

Golvet pd piskbalkong pa AV 61 ska renoveras alt. bygga tak.
Laga racken pd parkeringsplatserna.

Rengoring av taken p& sophusen, byta vindskivor.

Byta skrapgaller pd SS och byta plastmattor inomhus.
Hangrénnor och stupror pd SS ska bytas ut och repareras.

Laga sprickor pd fasader.

Snolackage pd brandluckorna pa SS ska tgérdas.

Ekonomi
Forhandla avtalen med Comhem och Ownit.
Eventuell amortering av 13n.

Uthyrning lokaler och lagenheter

Uppldta en hyresrétt till en bostadsratt 1:a pd SS 55. Upplételsen kommer att péverka likvida medel och eget kapital.
Inventerat forrad for att skapa flera att hyra ut.

Soka bygglov for ombyggnad av lokal pd SS 51 till ldgenhet.
Kontroll om det sker andrahandsuthyrning utan tillstand.

Besiktiga lagenheterna vid Gverldtelser, bestdmma rutin.
Omférhandla hyror pd lokaler.

Renovering av lokalen / gamla pannrummet pd AV 4.

Méta ut fler p - platser pd SS 45 - 47.

Flytt av foreningens kanslie till mindre lokal som d& ska renoveras.
Gemensamma staddagar ar EJ planerad under varen och hgsten.
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-25.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-05-25 - 2021-05-31 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Eric R&dstrém Ordftrande

Gershon Geffen Fastighetsansvarig

Henrik Unosson Ekonomi

Christer Andersson Lokaler, andrahandsuthyrning, p-platser
Kjell Hedlund Suppleant, sekreterare

Lucas Eklund Avgick 15 mars 2021

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eric R&dstrom och Gershon Geffen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Marcus Loden Foreningsvald fram till 15 mars 2021 darefter ordinarie intern revisor
Christina Gotting Auktoriserad revisor

Valberedning

Petri Salminen Sammankallande
Karin Fahller

Karin Nilsson Bernersson

Annika Hulldin

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning har skett igenom HSB.
Tekniskforvaltning har skett igenom HSB.

Underhdlisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underh&ll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 393 (387) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 19 (6) 6verldtelser skett.
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Forvaltningsberiattelse for Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfoéra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Iasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tva dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019
Rrsavgift, kr/kvm 520 492
Totala intakter kr/kvm* 631 607
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 208 133
Beldning, kr/kvm 1623 1766
Réntekanslighet 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 405 455
Energikostnader kr/kvm 135 178

*Nyckeltalet bersknas pd ett annat underlag dn i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intdkter utéver rsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter samt ranteintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P4 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p& ytan
for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 13 226 12 708 12 490 12 381 11 138
Resultat efter finansiella poster 1429 534 1205 885 -1 326
Soliditet 59,5% 55,4% 51,3% 49,5% 44,2%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rdkenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 13 225 685
Rorelsekostnader = 11 402 648
Finansiella poster = 394 528
Arets resultat 1 428 509
Planerat underhall + 663 222
Avskrivningar + 2 259 745
Arets sparande 4 351 476
Arets sparande per kvm total yta 208

Férandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 20 184 349 38 040 959 1 000 000 -10 874 951 534 411
Reservering till fond 2020 663 222 -663 222
Tanspraktagande av fond 2020 -663 222 663 222
Balanserad i ny rakning 534 411 -534 411
Upplételse lagenheter 65 822 3384 178
Arets resultat 1 428 509
Belopp vid &rets slut 20 250 171 41425137 1000 000 -10 340 540 1 428 509
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -10 340 540
Arets resultat 1 428 509
Reservering till underhélisfond -663 222
Ianspréktagande av underhallsfond 663 222
Summa till stdmmans foérfogande -8912 031
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -8 912 031

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 225 685 12 708 430
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 581 086 -8 572 302
Ovriga externa kostnader Not 3 -513 463 -595 695
Planerat underhall -663 222 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -385 133 -356 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 259 745 -2 250 236
Summa rérelsekostnader -11 402 648 -11 774 832
Rorelseresultat 1823 037 933 598
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 870 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -397 398 -399 187
Summa finansiella poster -394 528 -399 187
Arets resultat 1428 509 534 411
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 75 155 033 77 294 873

Inventarier och maskiner Not 8 373 418 398 222

Pdgdende nyanlaggningar Not 9 2 101 968 1739 191
77 630 419 79 432 286

Summa anlaggningstillgdngar 77 630 419 79 432 286

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 560 0

Avrdkningskonto HSB Stockholm 5887 410 0

Ovriga fordringar Not 10 26 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 392 042 286 570

6 290 037 286 570

Kassa och bank Not 12 6 389 827 7 979 488

Summa omsattningstillgdngar 12 679 864 8 266 058

Summa tillgdngar 90 310 282 87 698 343
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 20 250 171 20 184 349

Upplatelseavgifter 41 425 137 38 040 959

Yttre underhallsfond 1 000 000 1 000 000
62 675 308 59 225 308

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat -10 340 540 -10 874 951

Rrets resultat 1 428 509 534 411
-8 912 031 -10 340 540

Summa eget kapital 53 763 277 48 884 768

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 000 000 37 000 000
21 000 000 37 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 000 000 0

Leverantorsskulder 468 922 1172490

Skatteskulder 118 486 33018

Ovriga skulder Not 15 46 278 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1913 319 608 067
15 547 005 1813 575

Summa skulder 36 547 005 38 813 575

Summa eget kapital och skulder 90 310 282 87 698 343
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 428 509 534 411
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 259 745 2 250 236
Kassaflode fran I16pande verksamhet 3688 254 2 784 647
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -116 058 -6 541
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 733 430 967 829
Kassaflode fran I16pande verksamhet 4 305 627 3745 935
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -362 777 -3 365 790
Investeringar i maskiner/inventarier -95 101 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -457 878 -3 365 790
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -4 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 450 000 3 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 450 000 -300 000
Arets kassaflode 4 297 749 80 145
Likvida medel vid drets borjan 7 979 488 7 899 343
Likvida medel vid 3rets slut 12 277 236 7 979 488

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557446607818

Signerat ER, CA, GG, HU, CG, ML




S Org Nr: 716418-7184
ST

Bostadsrattsforeningen Sicklahus
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 100 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,14% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om. Lanen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd
forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Org Nr: 716418-7184

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 982 295 8 503 407
Hyror 4 037 259 4 058 731
Bredband 3500 9 500
Ovriga intakter 202 631 136 792
Bruttoomsattning 13 225 685 12 708 430
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 763 761 890 777
Reparationer 1904 003 2116 129
El 1708 572 2719 579
Uppvarmning 0 36 538
Vatten 998 792 962 130
Sophamtning 696 960 525 842
Fastighetsférsakring 205 743 202 987
Kabel-TV och bredband 428 537 425 177
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 669 981 614 451
Forvaltningsarvoden 132 312 78 692
Ovriga driftkostnader 72 425 0
7 581 086 8 572 302
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 75016 46 707
Administrationskostnader 211 463 100 650
Extern revision 41 875 62 875
Konsultkostnader 178 641 385 463
Ovriga kostnader 6 468 0
513 463 595 695
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 320 000 250 000
Revisionsarvode 13 000 26 000
Léner och dvriga ersattningar 2 000 9 000
Sociala avgifter 49 475 59 352
Ovriga personalkostnader 658 12 248
385 133 356 600
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1324 0
Ovriga ranteintakter 1 546 0
2870 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 396 648 399 187
Ovriga rantekostnader 750 0
397 398 399 187
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Org Nr: 716418-7184

Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 98 311 586 98 311 586
Anskaffningsvarde mark 9 046 000 9 046 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 357 586 107 357 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -30 062 713 -27 922 872
Arets avskrivningar -2 139 840 -2 139 841
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32202553 -30062713
Utgdende bokfort varde 75 155 033 77 294 873
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnader 182 845 000 182 845 000
Taxeringsvarde mark 155 371 000 155 371 000
Summa taxeringsvarde 338 216 000 338 216 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1 085 398 1 085 398
Rrets investeringar 95101 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 180 499 1 085 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -687 176 -576 781
Rrets avskrivningar -119 905 -110 395
Utgdende ackumulerade avskrivningar -807 081 -687 176
Bokfort varde 373 418 398 222
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 1739 191 0
Arets investeringar 362 777 1739 191
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2101968 1739191
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 0
26 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 392 042 286 570
392 042 286 570
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB 6 389 827 7 979 488
6 389 827 7 979 488
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Org Nr: 716418-7184

Bostadsrattsforeningen Sicklahus

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 38393898 0,55%  2021-04-28 5 000 000 0
SEB 38393901 0,71%  2025-06-28 5 000 000 0
SEB 39545829 0,48%  2021-12-28 8 000 000 0
SEB 39545837 0,61% 2023-12-28 8 000 000 0
SEB 39545845 0,71%  2025-12-28 8 000 000 0
34 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 000 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 56 466 400 56 466 400
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 13 000 000 0
13 000 000 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 46 278 0
46 278 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 3204 0
Eérutbetalda hyror och avgifter 1175959 174 087
Ovriga upplupna kostnader 734 156 433 980
1913 319 608 067
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Bostadsrattsforeningen Sicklahus
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Stockholm, den

Eric Radstrom Gershon Geffen Henrik Unosson

Christer Andersson

Va&r revisionsberéttelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning
Christina Gotting Marcus Loden
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberéattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sicklahus
Org nr 716418-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sicklahus for r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattforeningen Sicklahus for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokfaringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
&r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2021-05-

Christina Gotting. Marcus Loden
Auktoriserad revisor Intern revisor
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