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Sicklahus

Vdlkommen till drsstimman 2020 for Brf Sicklahus.
Sickla den 11 maj 2020

Stamman kommer att héllas torsdagen den 28 maj kl. 18.30, utomhus p3
Boccia banan, Sickla strand, bredvid tennisbanan.

Under rddande Coronapandemin, ir det viktigta att stimman genomférs s§ att
vi féljer myndigheternas hilsokrav och samtidigt uppfyller de krav som stills
for att vi ska kunna félja de férordningar som finns fér bostadsrattsféreningar.

Vi ska alla f6lja kraven, att stanna hemma om vi kiinner oss forkylda och halla
behorigt avstand till dvriga medvekande.

Enligt gdllande bestimmelser kan max 50 personer samlas. Darfér uppmanar vi
att max 1 person fran respektive hushall medverkar pa stimman.

Styrelsen har utifrdn erfarenheterna av tidigare stdmmor, bedémt att antalet
medverkande detta &r inte bli mer dn 50 personer.

Arendena pa stimman kommer att féredras sa kortfattat som dr méjligt och
bara behandla de d&renden som ma3ste tas pa detta drsméte.

Darfor ber vi alla att i férvag ldsa igenom bifogat material och i férvig tillsinda
styrelsen sina eventuella frigor, som vi da i forvag kan besvara. Kontakta oss pa
styrelsen@sicklahus.se.

Styrelsen foreslar dven att de drenden som kan hénskjutas alternativt lamnas
till styrelsen for beslut eller flyttas till en kommande stimma.

Det &r viktigt att vi i férsta hand prioriterar hilsan och att féreningen foljer
férordningar som finns p3 bostadsrattsféreningar.

Védlkomna 6nskar styrelsen i Brf Sicklahus.



Kallelse och dagordning till foreningsstimman 2020

Harmed kallas medlemmarna i BRF Sicklahus till foreningsstimma.
Plats: Med anledning av Coronapandemin kommer plats att meddelas senare.
Tid: torsdagen den 28:e maj 2020, kl.18.30.

Dagordning

§1 Stammans éppnande

§2 Godkénnande av dagordningen

§3
§4
§5
§6
§7
§8

§9

§10
§11
§12
§13
§14

§16

§17

§18
§19

Val av ordférande for stimman
Val av sekreterare for stimman
Val av tva justeringsman tillika rostriknare for stimman
Beslut om stimman funnits behérigt utlyst
Rostlangden fastslas
Ekonomi och verksamhet 2019
A. Foredragning av arsredovisningen for 2019

B. Redovisning av verksamhetsberittelse 2019
C. Redovisning av motioner frin stimman 2019

Foredragning av revisorsberittelsen

Faststillande av balans- och resultatrakning

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

Styrelsens och revisorers arvode under nastkommande &r

Ekonomi och verksamhet 2020
A.  Foredragning av verksamhetsplan 2020
B.  Foredragning av budget 2020

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt revisorer och revi sorssuppleant

Val av 3 styrelseledaméter for 2 ar, avgiende Bengt Sundberg, Gershon Geffen, Christer Andersson
Val av 2 styrelsesuppleant for 1 ar, avgaende Lucas Eklund. Andreas Holmes-Berge

Val av 1 internrevisor f6r 1 r, avgaende Jonas Palm

Val av 1 revisorssuppleant for 1 4r, avgiende Neil Eriksson

Cowe

Val av valberedning for 1 r.
A. Tidigare Ingvar Frestadius, Petri Salminen, Karin Fahller och Karin Nilsson Bernerson

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor

Inkomna motioner (se bilagor 1-6)

Avslutning av stimman

OBS! Fragor av enskild art som endast beror bostadsrittsinnehavaren tar styrelsen emot efter
overenskommelse med berérd medlem. OBS!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Sicklahus far hdrmed avge arsredovisning for 2019.
Féreningen har sitt sate i Nacka kommun, Stockholm.

Allmént om verksamheten

Fdreningen bildades 1984-04-30 och har till andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begransning i tiden.

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har haft 11 styrelseméten och en konferens dér vi planerade héstens och varens arbete.

Med anledning av att foreningens administratér pensionerar sig den 1 april har styrelsen genomfort en
upphandling av ekonomisk och teknisk férvaltning. Féretaget som kommer att ta Gver ekonomisk och
teknisk férvaltning & HSB Stockholm. Overgangen av den ekonomiska férvaltningen kommer att ske
den 1 april 2020 och den tekniska férvaltningen kommer att ske den 1 juni 2020.

Under aret har ett antal varmepumpar haft driftstérningar. Garantireparationer pagar och ska
utvarderas.

Under 2019 har féreningen upphandlade ny VVV/S-entreprendr, P.O. Erikssons rér, med anledning av
att var tidigare entreprenér CRA VVS-tjanst AB kommer att pensionera sig.

Det har ocksa genomférts ett arbete med att mérka upp alla ventiler och avstangningar i vatten och
varmesystemet, samt att en sektionering av ledningarna gjorts i fastigheten Sickla Strand 7-39 sa att
inte alla lagenheter behdver stingas av vid ett eventuellt arbete.

Arbetet med fininjustering av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har fortsatt under 2019,
Foreningen har enligt tidigare en godkénd OVK fér alla vara lagenheter. Intyg om godkand OVK finns
uppsatt pa anslagstavlorna i respektive portar.

OVK har ocksa genomforts for vara lokalhyresgéaster sa att dessa féljer de regler som finns fér dem
och som kommunen bestammer. Detta har resulterat i att vara bada restauranger nu har fatt en
godkand OVK. Kvar finns en lokalhyresgast som bedriver verksamhet som naprapat, dar ventilationen
ska atgardas.

Kontroll av behov av fettavskiljare for restaurangen har aven genomforts, vilket ledde till att
restaurangen har fatt installerat en fettavskiljare.

Nar stambytena genomférdes pa Sickla Strand 1994 sambyttes inte badrumsavlopp i tva stammar pa
Sickla Strand 51-53 och 73-75. Detta orsakade en vattenskada pa Sickla Strand 73-75 under hésten
2019 och att vi nu har gjort ett stambyte 73-75.

Fdreningen gjorde bygglovsanmalan varen 2017 fér foreningens kansli pa Sickla Strand 73, for att fa
bygga om denna till en lagenhet pa ca. 70 m2. Lokalen &r nu ombyggd till en bostadsratt och har salts.

Styrelsen har 6ppnat ett &rende for att se dver cykelférraden for att skapa mer utrymme, vilket
inneburit att det under varen 2020 har satts upp anordningar fér att hanga upp cyklar i taket.

Styrelsen har initierat ett projekt fér att se éver sophanteringen, om denna kan férandras sa att vi
kommer att ha méjlighet att &ven ta hand om plat och plast utéver det som idag &r majligt att ta hand
om.

Med anledning av energideklarationen som gjordes 2018 har styrelsen installerat termostater pa alla
radiatorer i offentliga utrymmen.,

by



Bostadsrattsforeningen Sicklahus 2(15)
716418-7184

Fastigheterna kraver hela tiden ett Ispande underhall. Fér att fa kontroll éver detta har féreningen gjort
en upphandling av ett datastod for fastigheternas underhall. Detta kommer att visa vilket underhall som
behdvs i bade ett néra och langre perspektiv och vilka kostnader som detta fér med sig. Med hjélp av
detta stéd kommer det att bli enklare att budgetera foreningens kostnader och vilka investeringar som
maste goras.

Foreningen underhaller gardarma Ipande och utfér foryngringsarbete dar detta behovs.
Brandbesiktning av fastigheterna har utférts och blivit godkénd.

En gemensam staddag genomférdes i november dar vi bland annat stallde undan ca 75 cyklar som ej
var markta och sléngde bort skrap i kéllargangar och pa vindar.

Foreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Nacka kommun, Stockholm och bestar av tre fastigheter, Sicklaén 261:1,
Sicklaon 263:1 byggar 1948-49 och Sicklaén 265:4 byggar 1957. De férvarvades 1984-09-01 av Atlas
Copco AB som anvdde dem som tjsinstebostader till sina anstallda. Fastigheterna finns pa adresserna
Sickla Strand och Atlasvagen i Nacka.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade hos Stockhoms Stads Brandftrsakringskontor,

Totalytan uppgar till 20 796 kvm varav 830 kvm avser hyresratter och 2 840 kvm avser lokaler,
Antalet bostadsratter utgor 296 st, hyresratter 14 st och lokaler 56 st.

Taxeringsvardet ar 338 216 kr varav 182 845 000 kr avser byggnadsvardet och
155 371 000 kr avser markvirdet.

Styrelse och revisorer

Styrelseledaméter

Bengt Sundberg Ordférande
Henrik Unoson Sekreterare
Erik Radstrom Ekonomi
Gershon Geffen Ledamot
Christer Andersson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Lucas Edlund
Andreas Holmes-Berge

Revisor, extern
Christina Gotting, auktoriserad revisor Gotting Revision AB

Valberedning

Ingvar Frestadius

Petri Salminen

Karin Fahller

Karin Nilsson Bernerson

Revisor, intern
Jonas Palm

Revisorsuppleant, intern

Niel Eriksson
N
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska och ekonomiska fastighetsférvaltningen har skett i egen regi.

Styrelsesammantréaden
Under aret har 11 st protokollfsrda sammantréden hallits. | dessa ingar arbetet med den kontinuerliga

forvaltning av féreningens fastigheter som styrelsen under aret arbetar med.
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Flerarsoversikt, (tkr)

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

4(15)

Belopp i Tkr
2016-12-31 2015-12-31

Nettoomséttning

Resultat efter finsansiella poster
Balansomsilutning

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Soliditet %

Eget kapital

12 490 12 381

1205 885
87 078 84 199
495 495
51,3 49,5

Medlems.- Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat

insatser avgifter

underhall resultat

11138 10 644

-1 326 -3 333

84 262 83 917

425 410

44 2 457
Arets

resuftat Totalt

Vid arets bérjan 20 184 349 34 340959

Disposition av
féreg ars resultat
Omvandling hyresratt

till bostadsratt 3 700 000

Avsattning till
yttre fond
lanspraktagande
av yttre fond
Arets resultat

1 000 000 -12 080 185

1205 234

500 000 -500 000

-500 000 500 000

1205234 44 650 357
-1205 234

3 700 000

534 411 534 411

Vid arets slut 20 184 349 38 040 959

Forslag till resultatdisposition

1000 000 -10 874 951

Till féreningsstémmansférfogande stér féljande mede/

534 411 48884 768

Belopp i kr
Balanserat resultat -10 874 951
Arets resultat 534 411
Summa =10 340 540
I ny rékning 6verfors -10 340 540
Summa -10 340 540

1
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter och hyresintakter 2 12 562 138 12 489 835
Ovriga verksamhetsintakter 3 146 292 174 763
Totala intdkter 12 708 430 12 664 598
Féreningens kostnader
Underhallskostnader lagenheter -18 115 -408 329
Underhallskostnader lokaler -189 490 -86 123
Underhallskostnader fastighet 4 -1 864 750 -1 188 516
Driftskostnader 5 -6 442715 -6 218 324
Forvaltnings- och externa kostnader 6 -690 429 -642 865
Personalkostnader 7 -319 097 -340 461
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -2 250 236 -2 179 621
Rérelseresultat 933 598 1 600 359
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -399 187 -395 125
Resultat efter finansiella poster 534 411 1205 234
Resultat fore skatt 534 411 1205 234
Arets resultat 534 411 1205 234

&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 8 35 480 562 35208 068
Bergvarme 9 25 886 118 26 708 668
Ventilation 10 15 489 301 15709 763
Markanlaggningar 11 438 892 467 672
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 398 222 222 561
Pagaende stambyte 1739 191 -

79 432 286 78 316 732

Summa anlaggningstillgangar 79 432 286 78 316 732

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 581433 577 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 286 569 283 493

868 002 861 461
Kassa och bank 7979488 7899 343
Summa omsittningstillgangar 8 847 490 8 760 804
SUMMA TILLGANGAR 88 279 776 87 077 536
U,,ij\‘
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 20 184 349 20184 349

Uplatelseavgifter 38 040 959 34 340 959

Fond f6r yttre underhall 1 000 000 1000 000
59 225 308 55 525 308

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregdende ar -10 874 951 -12 080 185

Arets resultat 534 411 1205 234
=10 340 540 -10 874 951

Summa eget kapital 48 884 768 44 650 357

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 000 000 41 000 000

37 000 000 41 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1172 490 229 987
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1222518 1197 192

2 395008 1427 179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 279 776 87 077 536

lof
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Arets resultat 534 411 1205 234
Avskrivningar inkl utrangeringar 2 250 236 2179 621

2 784 647 3 384 855

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2784 647 3 384 855
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 541 -53 962
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 967 829 -76 617
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3745935 3 254 276
Investeringsverksamheten -3 365 790 -267 220
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 365 790 -267 220
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 30 870
Upplatelseavgifter 3 700 000 1719130
Amortering av langfristiga lan -4 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 1 750 000
Arets kassafléde 80 145 4 737 056
Likvida medel vid arets bérjan 7 899 343 3 162 287
Likvida medel vid arets slut 7 979 488 7 899 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgidngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforiga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstiligéngar Ar
Byggnader, stomme och grund 100
Byggnader, komponenter inklusive om- och tillbyggnader 10-50
Bergvarme 20-100
Ventilation 80
Maskiner och inventarier 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
. obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
“Efs}.
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Not 2 Foreningens intikter

10(15)

2019-01-01- 2018-01-01-

20719-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostadsratter -8 503 407 -8 485 265
Hyror hyresratt -963 108 -966 017
Hyror lokaler -2 454 053 -2 397 753
Hyror parkering -641 570 -640 800
Summa -12 562 138 -12 489 835
Not 3 Ovriga verksamhetsintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter -37 169 -44 005
Paminnelse- och aviseringsavgifter -40 221 -33 284
Koksflaktar - -7 500
Bredband -9 500 -8 000
Andrahandsuthyrning -55 602 -76 574
Fdrsaljning nyckelbrickor -3 800 -5 400
Summa =146 292 -174 763
Not 4 Underhaliskostnader fastighet

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnadsarbeten 200793 109 247
Installation VVS 494 643 225 946
Elanlaggningar 131909 126 132
Ventilation 109 665 229 637
Reparationer forsakringsarende 197 278 239 077
Ovriga underhallskostnader (mélning, Ias, elartiklar mm) 730 462 258 477
Summa 1864 750 1188 516
Not 5 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 962 130 941 099
Elavgifter 2719579 2643115
Fjarrvarme 36 538 10 750
Sophantering 525 842 439 842
Stadning 335 941 290 115
Snoréjning 209 854 234 856
Kabel-TV, bredband 425177 420212
Fastighetsskatt och forsakring 817 438 708 408
Yitre miljo, extra arbeten grénomraden 175 800 306 445
Ovriga driftskostnader 234 416 223 482
Summa 6442 715 6218 324

A}



Bostadsrittsforeningen Sicklahus
716418-7184

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

11(15)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tele- och datakommunikation 43 149 39 241
Kontorsmaterial inkl kopiator 21564 25222
Férvaltningskostnader 2 021 7898
Administration, ekonomi och kansli 472 656 424 247
Intern revision 26 000 25000
Extern revision 62 875 53813
Ovriga externa kostnader 62 165 67 444
Summa 690 430 642 865
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 250 000 250 000
Extra personal 9 000 18 000
Summa ersittningar 259 000 268 000
Sociala kostnader 59 352 63 858
Summa erséttningar inkl sociala kostnader 318 352 331858
Not 8 Byggnader och mark inkl. om- och tillbyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 59 098 127 59098 127
Nyanskaffningar 1340 543 -
Vid arets siut 60 438 670 59 098 127
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -23 890 059 -22 835 415
Arets avskrivning -1 068 049 -1 054 644
Vid arets slut -24 958 108 -23 890 059
Redovisat vérde vid arets slut 35480 562 35 208 068
Varav mark 9 046 000 9 046 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 182 845 000 145 980 000
Taxeringsvérde mark 155 371 000 113 232 000
338 216 000 259 212 000

Vid arets slut
i f
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Not 9 Bergvdarme
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 29771194 29771194
Vid arets slut 29771194 29771194
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -3 062 526 -2 239 976
Arets avskrivningar -822 550 -822 550
Vid arets slut -3 885076 -3 062 526
Redovisat virde vid arets slut 25886 118 26 708 668
Not 10 Ventilation
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 16 572 136 16 467 211
Nyanskaffningar - 104 925
Vid arets slut 16 572136 16 572 136
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -862 373 -641 911
Arets avskrivning -220 462 -220 462
Vid arets slut -1 082 835 -862 373
Redovisat vérde vid arets slut 15 489 301 15709 763
Not 11 Markanlédggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 575 586 575 586
Vid arets slut 575 586 575 586
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -107 914 -79134
Arets avskrivnng -28 780 -28 780
Vid arets slut -136 694 -107 914
438 892 467 672

Redovisat virde vid arets slut

ay
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anléggningar

13(15)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 839 821 677 526
Nyanskaffningar 286 055 162 295
Awyttringar och utrangeringar -40 479 -
Vid arets slut 1085 397 839 821
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -617 260 -564 075
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 40 479 -
Arets avskrivning -110 395 -53 185
Vid arets slut -687 176 -617 260
Redovisat varde vid arets slut 398 221 222 561
Not 13 Langfristiga skulder
Rénta%
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,08 3 000 000 5000 000
SEB 1,03 5 000 000 5 000 000
SEB 0,67 5 000 000 5 000 000
SEB 0,90 8 000 000 8 000 000
SEB 0,90 8 000 000 8 000 000
SEB 1,78 8 000 000 8 000 000
SEB - 2 000 000
Summa 37 000 000 41 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 174 087 197 882
Upplupen fastighetsskatt och fastighetsavgift 614 451 557 253
Upplupna driftskostnader och underhallskostnader 329 467 337 544
Férutbetalda garantihyror 74 513 74 513
Upplupet revisionsarvode, extern revisor 30 000 30 000
Summa 1222 518 1197 192
Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fa§tighetsinteckningar 56 466 400 56 466 400
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Not 16 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och verksamhetsplan 2020

Nar stambytena genomférdes pa Sickla Strand byttes inte koksavlopp pa ettorna pa bottenvaningarna
samt badrumsstammen Sickla Strand 51-53. Ettorna har sin genomféring genom taken till kéllar-
gangarna och kan darfor I4tt kontrolleras. Nar behov uppstar byter vi stammarna for ettorna pa
bottenvaningarna. Nér det géller Sickla Strand 51 - 53 kommer en upphandling att ske under 2020.

Arbetet med utbyte av kvarvarande gamla dagvattenledningar kommer att fortsatta under 2020. Innan
arbetet satter igang kommer en upphandling att genomféras. Det som &r kvar &r innergardarna pa
Sickla Strand 7-88. Arbetet &r planerat att géras i etapper och berédknas fortga 4-5 ar fram i tiden.

Fastigheterna kraver hela tiden ett Iopande underhall, detsamma géller gardarna. Féreningen har
upphandlat ett datasttd for detta dndamal som ska anvéndas for att effektivisera arbetet.

Foreningen kommer att ha, efter forséljning av en hyresldgenhet 2020, 13 hyreslégenheter.
Manga av dessa har inte renoverats pa lange varfor det finns ett behov att se éver renoveringslaget
och pabdrja underhallsrenovering av ldgenheterna.

Fragan om att foreningen skulle kunna ta 6ver distribution av el till alla lagenheter ligger vilande som
ett projekt i avvaktan pa en fortsatt 6versyn om detta &r ekonomiskt férsvarbart och méjligt samt om
man kan koppla det till installationen av laddstolpar till elbilar och &ven installation av solceller.

Foreningen kommer att fortsatta se 6ver majligheten till installation av évervakningskameror i
sophusen eftersom reglerna inte efterlevs vilket skapar merkostnader fér féreningen.

2018 gjordes en garantibesiktning av franluftsflaktarna och bergvarmeanldggningen.
En ny besiktning ska géras 2020 (ska goras efter tva ar).

Under 2020 &r det dags att géra en ny upphandling vad det géller distribution av el till féreningens
fastigheter. Upphandlingen kommer att pabérjas under andra kvartalet 2020.

Fastigheterna kréver hela tiden ett I6pande underhall. For att fa kontroll Sver detta har féreningen gjort
en upphandling av ett datastod for fastigheternas underhéll. Detta kommer att visa vilket underhall som
behovs i bade ett néra och langre perspektiv och vilka kostnader som detta for med sig. Med hjalp av
detta stod kommer det att bli enklare att budgetera féreningens kostnader och vilka investeringar som
maste goras.

Foéreningen underhaller gardarna I16pande och utfér féryngringsarbete dar detta behoévs. Bland annat
har det utforts tradbeskarning och tva storre trad har behovts fillas pa grund av sjukdom och risk for
att dessa skulle falla ner.

Gemensamma staddagar ar planerade, en under varen och en pa hésten,

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar, dvs hur stor andel av total tillgangar som &r finansierat med eget kapital.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sicklahus
Orgnr 716418-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sicklahus for ar 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ir nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittforeningen Sicklahus for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {Grsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot féreningen, eller

*  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé den auktoriserade revisormns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Christina Gotti

A Jonas Palm
Auktoriserad revisor

Intern revisor



BUDGET 2020

Konto

| utfall 2019 | Budget 2020

Rorelsens Inkomster & Intakter

Arsavgifter bostadsratter 8503 407 8928577
Hyresintakter hyresratt 963 108 977 555
Hyresintdkter lokaler 2454053 2 490 864
Hyresintdkter parkering 641570 710 000
Forsaljning av varor 3800 0
Paminnelseavgift 9381 5 000
Aviseringsavgift 30840 25 000
Summa Huvudintakter 12 606 159 13 136 996
Summa ovrigt: 102271 105 000
[Summa Intékter: 12 708 430 13 241 996
Rorelsens Kostnader
Ordinariekostnader, Inkop av Varor & Material (Underhaliskostnader)
Lagenheter
Summa Lagenheter -18115 -155 000
Lokaler
Summa Lokaler -189 490 -240 000
Fastigheter
Summa Fastigheter -1942 155 -1730 000
Forbrukningsmaterial
Summa Férbrukningsmaterial -87 621 -75 000
Driftskostnader
Summa Driftskostnader -4932 175 -5 105 000
Summa inkép av varor & material -7 169 556 -7 305 000
Externa kostnder
Summa -885 653 -891 000
Summa ordinariekostnader -8 055 209 -8 196 000
Ovriga externa rorelsekostnader (Férvaltnings- och externa kostnader)
Summa Ovriga rérelsekostnader (Férvaltnings- och externa kostnader) -1570 291 -1 811 000
Kostnader personal avskriv mm
Summa Personalkostnader -69 097 -90 000
[Rorelsens kostnader -9524596  -10 097 000|
[Resultat fére avskrivningar 3183 834 3 144 996
Avskrivningar
Summa Avskrivningar -2 250 236 -2 266 844
[Rorelseresultat/Resultat efter avskrivningar 933 598 878 152|
Ranteintikter och liknande resultatposter
Summa Rénteintidkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Rintekostnader och liknande resultatposter -399 187 -450 000
|Resultat efter finansiella poster for skatt 534411 428 152
Lan 37 000 000
Amorttering -3 000 000
Summa lan 37 000 000 34 000 000
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B Sicklahus
Proposition fran styrelsen i Brf Sicklahus till arsstamman 2020

Extra arvode till styrelsen

Under verksamhetsaret 2019 och 2020, har det av ledamoter i styrelsen, utforts extra
ordinart arbete kring projekten;

- Stamrenovering och atgard av fuktskada pa Sickla Strand 73 — 75.
- Uppbhandling av ekonomisk och tekniskforvalining

Styrelsen foreslar stamman, att for budgetaret/verksamhetsaret 2020, godkanna ett
extra arvode pa totalt 60 000:- och ge styrelsen uppgiften att fordela detta extra
arvode.

April 2020

Styrelsen i Brf Sicklahus
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Amne: Motion till stimman

Datum: onsdag 1 april 2020 kl. 15:06:27 centraleuropeisk sommartid

Frdn: Ica Larsson <icalarsson19@hotmail.com>

Till: Brf Sicklahus <styrelsen@sicklahus.se>

Hej,

Jag bor pa Sickla strand 13 och har samma gard som Bengt (ordférande).

1. Jag skulle vilja ldgga in en énskan att uteplatsen breddas pa bade bredden och langden fram
till buskarna och fram till grillen. Detta for att mojliggéra att vi kan vara fler som nyttjar
uteplatsen utan att sitta bredvid varandra. Till detta skulle jag dven féresla att det buggs en
pergola i trd med bjadlkarna i samma riktning som gatan nedanfér, detta for att fa lite
solskydd. Hacken har ju aldrig tagit sig sa mitt férslag &r att ta bort den och plantera tex
pioner som ju ar fina bade med och utan blommor. Eller nagot annat lite mer livsbejakande
dn den hack som star dar nu och dr ganska ful och halvdéd.2.

Sedan skulle jag vilja ha ett elutag installerat pa lampstolpen bredvid parontridet pa samma gard.
De har det pa garden innan och nagon satter da upp belysning pa vintern i det tridet och det skulle

vara trevligt om vi fick den maojligheten pa var gard med.

Pagelof1l
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Motion till arsstamma BRF Sicklahus 2020

Jag bor pé Sickla strand 67 och har noterat att det finns ett gemensamt utrymme dér det star en stor
kallmangel. Jag tycker detta utrymme kan nyttjas pa annat satt.

Vi som dr medlemmar i féreningen ar av olika aldrar och jag méter manga som ar ute och
promenerar och utévar olika former av friskvard. Detta ar viktigt att halla kroppen igang sarskilt nar
man blir dldre. Efter att ha besdkt en sldkting som bor i ett Blomsterfondshus sa visade han mig deras
gym som var anpassat sarskilt for aldre féddes tankar att vi kanske kan gora nagot liknande i var
férening.

Jag féreslar att rummet dar kallmangeln stér i idag (Sickla strand 67-71) gérs om till ett enklare
gym/motionsrum anpassat for olika aldrar. Jag kan sjélv donera ett avancerat l6pband som idag star
outnyttjat i mitt kéllarférrad. Kanske kan forslag pa utrustning vara ett hopfallbart pingisbord,
motionscykel, traningsmattor, vikter osv. Bist vore att bilda nagon form av grupp som skéter detta.
Men sjilva upplagget och utrustningen ligger under styrelsens handlingsfrihet.

Jag yrkar pa:

Att stamman bifaller férslaget om att skapa ett motionsrum/gym i kéllaren Sickla strand 67-71 for
BRF Sicklahus medlemmar och att styrelsen bestammer hur upplagg och drift ska se ut.

Par Wilsson och Anna Adolfsson Sickla Strand 67
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Motioner till Sicklahus Arsméte 2020 (Bilder bifogas pa sista sidan)
1) Uppfréaschning av trapphus sickla strand 76 m.fl.

-Samtliga dorrar har bytts mot sékerhetsdorrar, vilket medfért en hel del skador i puts runt
dérrfoder vilket ger ett valdigt trist och nedgéanget skick.

-Ledsténger i trd &r slitna, och vilket ger ett slitet och "smutsigt” intryck.

-Tréastegen upp till vinden har bytts ut mot en ny. Den &r av sdkerhetsskél sékert den basta
I6sningen. Dock &r det en véldigt trist syn da den upptar hela vaggen mellan bada ldgenheterna.
Det skulle vara 6nskvéart om den kan forvaras i tex cykelrummet vid entre’n.

Forslag: Styrelsen gor en éversyn av trapphusets puts runt dérrar och ledsténger och later atgarda
skador samt renovera/byt ledsténger.

Stegen forvaras framéver i cykelrummet. En skylt pa vaggen dar stegen hanger idag skulle kunna
hénvisa dit.

Finns liknande skador och behov i andra trapphus kan det inkluderas i ovan férslag.
2) Avsaknad av anslutning mellan héangranna och stuprér, Sickla Strand 76-78

- Har vid flertal tillféllen patalat bristen pa anslutning av anslutning mellan hangréannan och
befintligt stuprdr ovanfér entre till 76an till férvaltaren. Det har dock aldrig atgardats. DA det
dessutom saknas ett "slutbleck” pa hangrénnan forsar stora mangder vatten rakt ner utanfér
entre’n vid regn.

Forslag: Styrelsen tar det vidare for atgard.
3) Skrépig uteplats & parkering

- Horntomten utanfér Sickla Strand 74 &r till stérre delen av aret belamrad med allskéns féremal i
varierande skick och lamplighet. Det ger ett nedskrapat och trist intryck bade fér boende och
besdkare till varan gemensamma boendemiljé.

- Frémst en parkeringsplats ovanfér stranden anvands till férvaring av skrot och batterier. Detta
har pagatt i ett par ar, och upplevs skrapigt.

Forslag: Styrelsen undersdker vem/vilka som anvander denna gemensamma yta till férvaring och
vidtager lampliga atgarder for att hélla denna hérntomt i ett rent och trevligt skick motsvarande de
Ovriga portarnas vélskotta ytor. Samma sak géllande p-platsen.

4) Undermalig belysning pa parkering

- Det &r under den mérka arstiden alldeles for dalig belysning pé véaran parkering ovanfér
stranden. Den bér byggas ut bade fér parkerande och for trygghetsskapande skél. Med tanke pa
den storre avgiftshéjningen som genomfordes pa Sicklahus parkeringsplatser bér det finnas en
ekonomi som finansierar detta.

- Forslag: Styrelsen undersdker lamplig atgard for att utdka belysningen.

Med vénliga hélsningar
Fredrik Jansson, Sickla Strand 76
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Amne: Motion
Datum: tisdag 31 mars 2020 kl. 08:22:01 centraleuropeisk sommartid

Fran: Fredrika Linder <fredrika@fredrikalinder.com>
Till: styrelsen@sicklahus.se <styrelsen@sicklahus.se>

Hej Styrelsen

Fredrika Linder heter jag och bor pa Sickla syran 82
Har kommer tva motioner fran oss infér motet.
Motion 1

Laddstolpar till elbilar vore superbra

(kanske det pagar)

Motion 2
Atervinning av plast och metall i vara miljéhus. Tanker att det skulle kunna finnas plats ddr man slénger

grovsopor.

Tack for det fina jobb ni gor
Fredrika Linder

Skickat fran min iPhone

Pagelofl
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Amne: Motion till arsmétet 2020

Datum: fredag 20 mars 2020 kl. 15:37:47 centraleuropeisk normaltid
Fran: ulla selander <selander.ulla@gmail.com>

Till: styrelsen@sicklahus.se <styrelsen@sicklahus.se>

Jag skulle énska att féreningen ville fortydliga tre enkla regler for trivsel pa véra gardar. Dessa kan sittas upp i
trapphusen eller l3ggas i varje breviada.

1. Inte mata faglar pa balkongerna.
2. Inte kasta fimpar utomhus.

3. Inte rasta hundar pa innergarden.

Halsningar Ulla Selander SS 33

Pagelof1l
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Amne: Vintermattor
Datum: |6rdag 31 augusti 2019 kl. 16:13:12 centraleuropeisk sommartid

Fran: Adam Lithner <adam.lithner@gmail.com>
Till: Sicklahus <styrelsen@sicklahus.se>

Hej!

Jag blev lite forvanad att se vintermattor vid portarna redan innan augusti &r slut. Vad ar anledning till
att de laggs ut redan innan sommaren ar éver? Jag vill motionera for att dessa bdr plockas fram den 1

November varje ar.

Med vénlig héalsning

ADAM LITHNER
+46 70753 14 84
LinkedlIn / Eacebook / Instagram
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